. Radicado - 202299999386410 —Pecreto . 184 de 2023
Catastral ...~ 25175000000043797000 - Matricula -] 50N-20391474
Zona POT - ZONA AGROPECUARIA (ZAP) - Tipo de Suelo Suelo Rural

“Direccion VEREDA BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN

- Ambito - Tipode

delimitacion - UNICO L LegaElzach’)n INDIVIDUAL

~Arquitecto: | ORLANDO RODRIGUEZ SUAREZ ‘matricula 25700-50146 CND

. Topégrafo_.- | RAFAEL EDUARDO VENEGAS LOVERA matricula o 01-10502

_Interesado1- ~| NELSON FERNANDO VARGAS RAMIREZ |+ ‘Cadula . 1072648841
. Interesado 2 | LADY JOHANNA VARGAS RAMIREZ s Cédula 53911058
- Interesado 3 - | Andrey Alexis Medina Alvarez L Cédula 1014263213

Interesado 4- .| Carmen Ramirez : 20469229

1517.00 m? _

.’Iustracxon 1 Mapa o'e Ioca/rzac:on predro de inferés en /f.::'eas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 202299999364 10 del 5 de diciembre de 2022, se solicits la legalizacion del
asentamiento humano, ubicado en fa VEREDA BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA
CARMEN del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 00-00-
0004-3797-000 y matricula inmobiliaria 50N-20391474 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.OT.P. 3012 del 15 de
diciembre de 2022, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera apficacién a
los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022, sin que repose
respuesta por parte de los interesados en el expediente.

Et grupe tecnico de la Direccion realizo visita de inspeccién ocular al predio el dia 19 de
septiembre de 2025, con base en lo evidenciado expidié acia de observaciones con DOTP
3261 del 3 de octubre de 2025
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Mediante DOTP 3261 del 3 de octubre de 2025, se procedid a realizar acta de observaciones
por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de
respuesta por parte del interesado mediante anexc cel veintiocho (28) de noviembre de 2025.

Mediante resolucion N°0502 del 5 de febrero de 2026, La Direccidn de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvio car inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificade con cedula catastral 00-00-0004-3797-000 e inserito folio de matricula
inmobiliaria N° 50N-20391474 del Municigio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Cencejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cua!l se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Postericrmente, se expidid el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidds (22) de abril ce 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de proceso de nuiidad
simple que cursa ante fa jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccidn
primera — Subseccién “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa v demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo & del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.8.5.1., que dispone lo
siguiente:

Articufo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a elfo hubjere lugar, la existencia de un asentarniento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a fa implementacién de un esquema diferencial en éreas
de dificil gestion; y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la
resolucién de legalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempia el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acta administrativo mediante el cual se aprueba [a legalizacién hari las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramitarén las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacién el reconacimiento de las edificaciones existentes.”
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Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en ef articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé gue ef estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esté radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articule 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, gue informa:

“Si durante el término que franscurre entre fa solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que otforgue la ficencia o auforice la modificacién, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometide a consideracién del curador o de fa autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra dereche a que la licencia o Ia modificacion se le conceda con base en Iz norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de fa solicitud, siempre que /a misma haya sido presentada en
fegal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 5 de diciembre de 2022, mediante
radicado 20229999936410, se solicitd la legalizacion del asentamienio humano, identificado
con numero catastral 00-00-0004-3797-000 localizado en la vereda Bojaca del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacién proferida por el Decreto 184
de 2023 que viabilizé |a legalizacidn de los asentamientos humanos al interior de la defimitacion,
gue en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articule 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones v estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999936410
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, vy se deberé tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevanies para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

+ Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el numero total de predios que conforman el area
delimitada.

El grado de consolidacidn es igual o superior al 60%
En ninglin caso los asentamientos humanos conformados por diez (10} o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes gue sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes 0 aparentes lotes resultade del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sdlo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, vy no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de ofra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 184 de 2023

El Decreto 184 de 2023 “E cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
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ubicada en la vereda Bojaca — Sector El Bosque, sector rural del municipio de Chia, se ordena
su legalizacion y regularizacién urbanistica vy se dictan otras disposiciones” vy viabilizé la
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacién urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucién se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revision de
proyecto arguitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar aibergue a una sola familia”
« Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida

como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

« \Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patic al interior de la edificacién.
» Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
» Tipo Aistada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
» Tipoen altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconsiruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mane de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una manc de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Baharegue o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto

e & & @
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION. -~

El asentamientc humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA BOJACA,
SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN identificado con cécdula catastral 00-00-0004-
3797-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20391474. El predio objeto del framite de legalizacion y
regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos gue a continuacion se
desarrolla, con un area segun levantamiento topografico de 1517.00 m?

llustracion 2: Mapa de localizacion vy ubicacion especifica (prédio de inferés en fineas puniteadas).
CONVENCIONES

VERTICES
‘ ARMEN

T R

llustracion 3: oricimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014.

Pagina 5 de 19
Carrera 10 N° 8-72 CC. Fl Curubito

/ Secrelariade . | Direccion de PRX: (601) 884 4444 Exl. 2113-211
j PLANEACIO / ?ﬁﬁg}’gﬁfh’ 7O TERRITORIAL ordenamientoterritorial@chia.gov.co

www. chia-cundinamarca.gov.co




ALCALDIA

2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

b

1 3000000050354 -0
A2 27 14m)

DIEnIA

“Tilh IEL AREN
TODERY CATRITRAL: .
MATRICELA H)’ﬂﬁllj\ thy

ERTEALAMGOLTI-C00

SDN-20581474

2p

. 13
- .. F
o s

Nustracion 4: plano del estado actual del Aseﬁfémiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1/1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones gue alli se
ubican; estas tienen como acceso, un portén ubicado al costado norte de la via distinguida
como “Camino Costa Rica”.

El predio de la solicitud presenta 9 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados de! predio, en su interior se distinguen 4

poligonos que indican la existencia de 4 volimenes para uso vivienda unifamiliar en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2 COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DEIL TERRENGQ NO 25175000000043797~000 Area: 1517m?
Mojon Coordenada X Coordenada Y Colindacia Chservacicnes
P25 4.883.585, 67 2.098.248,30 [43671 - 40354
P24 4.883.610,82 2.098.236,00 |40354 - 40358
P4 4,.883.585,42 2.098.183,60 {40358 ~ 41166 |actual servidumbre publica
P3 4.883.559,14 2.098.1923,18 |41166 - 43671 nctual servidumbre publica
LINDERGS GLOBO DEL TERRENO NO 25175000500043797-000 Area: 1517m?
MOJON G
LINDERC PUNTO INICIAL PUNTO INICIAL Distanciz Rumba Colindante chservaciones
Lindere x= 1883585, 67 H= 41B83610,82 .
Mo 1 P25 - P24 " 26,902 m Sur oriente 40354
= 2098248, 30 = 2096236, 00
Lind W K=
1;0 S| »2e 1883610, 82 »4 4883585, 42 58,30 m| Sur cccidente | 40358
¥= 2088236, 00 = 2086183, 60
Linde X 48 A= 5
;lo 3):0 P4 83485, 42 B3 4883558, 14 28,00 m | Nor occidente 41166 Camino servidumbrd
Yo 2028183, 60 Y= 2098183, 18
ind H K=
L;O e4r° 3 885599, 14 P25 1883585 67 61,24 m] HNer ariente 43671
= 2098193,18 ¥= 2098248, 30

Hiustracion 5: Coordenadas del globo de terrenc original.

Secrefaric de

Direccidn de
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
®

2517300C000043671-040
441 :54 . 82m}

SOGHONG040254-000
Ml-M2: 27.14m)
FRATN ARRTFFC

25175000000040358-000

~— 2-13:54.10m)
~ . FNA JORCUTNG. VARGAS
\\\\
1:73_}_\\
_ T
g 8 —— ;’:’_- 3 T \\\
llustracion 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion y regularizacion

urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de
S a 18 mojones, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados:
“LOTE 17, “LOTE 27, “LOTE 3" y “LOTE 4" asi como tambien "LOTE VIA DE ACCESO" vy
“PROYECCION VIAL',

El plano de regularizacion arguitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacién y
ventitacion a fraves de aislamientos cada una de las aristas del terreno y cuya proteccion debe
garantizarse al momento de solicitar Ia respectiva licencia de reconocimiento v la protocolizacion
del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas de! proyecio de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

LOTE Mo 1 - NELSON FERNANDO VARGAS RAMIREZ AREA: 364.41m7

MOJON ©

LINDERQ PUNTO INWNICIAL PUNTO INICIAL Distanciy Rumbo Colindante|observacicones
Lind X= ¥

in elro o 488358837 | 488360073 | 15 oo | gur orsente Lote 4

No Y=| 2098220,70 Y=| 2088215,29

| K= X=
Linderof 4893600,73 | . 4883580,25 | 50 5o 0| sur occicente | 40358

HNo 2 Y=| 2098215,29 Y=| =zo0981889,45
Tina e . RESERVA

in e3ro v1 4883588,25 | 4883576,66 |15 64 m| Nor occidente s RESERVA VIAL
No Y=| 2088189,45 Y={ 2098194,50 VIAL
L3 K= X= VA

indero| . 4883576,66 | .o 4883589.37 19,13 m| Nor occidente | TLorn RESERVA VIAL
No 4 ¥={ 2088194,50 ¥=| 20988220,70 VIAL

llustracién 7: Tabla finderos LOTE 1
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LOTE No 2 - LADY JHOANMA VARGAS RAMIREZ AREA: 344.44 m?

MQOJON O
LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO INICIAL Distancig Rumbo Colindante|cbservaciones
i K= X=
Lindero 5 4883875,65 | 4883585, 90 11,41 m| Sur oriente Lote 3
No 1 Y=| 2098227,28 Y=| 2098222,29
i ¥= X= -
LJ.Nndezro ME 4883585, 90 v 4883573,51 2%, 18m Sur occidente | servidumbr se;::l.i:r;&azre
¢ Y=| 2088222,29 ¥=| 2098185,97 & Privarsa +
; X= X= RESERVA
bindero| . 4883573,51 1 o, 4883562, 76 111,72 m| Nor ocoidente SIER RESERVA VIAL
No 3 ¥=| 20881%5,87 ¥=| 2098200,55 VIAL
i pes X=
Linderof _, 4883562,76 | \m 4883572:85 131,53 m| wmor oriente 43671
No 4 Y=1| 2098200,55 Y=| 2098227,28
{lustracion 8: Tabia finderos LOTF 2
LOTE No 3 - ANDREY ALEXIS MEDINA ALVAREZ AREA: 316,69 m°
MOJON O
LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO INICIAL Distancid Rumbo Colindante|obsarvaciones
ind A= K= .
Lin elrc i 4883586,06 | . 4883598, 78 14,18 @| sur oriente 10354
No Y=1 2098249,11 ¥Y={ 2098241,88
ind K= ¥=
Lindero M14 4883538, 78 Mi2 4883590,13 19,06 m| sur cccidente Lote 4
No 2 ¥=| 20s8241,88 Y=| 2099224, %0
. Camino Caming
L K= , XK=
andEro M12 4863590,11 M13 4883587, 75 2,57 m | Nor cecidente [servidumbre| servidumbre
o 3 Y=| 2088224,90 Y=| 2098225,91 Privada Privada
: _ Camino Camino
L X= X=
indero M13 4883587, 75 MG 4883585, 80 4,08 m | sur cccidente |servidumbre servidumbre
No 4 Y= 2088225, 91 Y= 2098222, 29 Privada Privada
Lindero K= X=
. esr ME 4863565, 89 M5 4883575, 65 11,41 m| nor occidente Lote 2
No Y=| 2098222,28 Y=| 2098227,29
1,4 Xe= K=
indero M5 4883515.85 M1 4883586, 06 23,29 m Noxr oriente 43671
No & Y=! 2098227,28 Y= 2z098248,11
Hustracidn 9: Tabla linderos LOTE 3
LOTE No 4 - CARMEN RAMIREZ AREA: 305,07 m*
MOJON O
LINDERQ PUNTO INICIAT PUNTO INICIAL Distancid Rumbo Colindante|[observaciones
Lindero X= 7 Y=
P V1 4885598, 78 |\ £883010.45 145 95 m| sur orieate 40354
© Y=| 2088241,88 Y=| 2098236,19
Lind X= N X=
el 4883610.45 f 1o 4883800,73 193,06 m| Sur occidente | 40358
No Y=| 2088236,19 Y= 2098215,29
Lind X= , R 5
an earo M10Q 4893600, 73 M9 4583589, 2 12,58 m| Nor occcidente Lote 1
© Y=1 2099215,29 Y=| 2098220,70
Lind x= W= Camine Caming
an earo M9 4883589, 37 M1l 2883591, 02 4,14 m Wor oriente |servidumbre] servidumbre
© Y=| 2098220,70 Y=| 2098224,51 rivada Privada
Lindero W= 4 91,02 X= Camino Camine
e 5 M11 £835 ¢ M12 488358C,11 0,88 m | Nor occidente |servidumbre servidumbre
© Y= 209§224,51 Y¥=| 2098224,90 Privada Privada
Linderc X=| 4 90,11 X= B .
e lma 8835 Ml4 4883598, 78 119,06 m| Nor orlente lote 3
@ Y=1 2098224,80 Y=i 2098241,88

Hlustracion 10: Tabiza linderos LOTE 4

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

F.V SERVIDUMBRE PUBLICA (CAMING Dg COSTARICE)

e

2
I T
& I G J;. — {u JUTLIMEIN :
n_a.ﬁmﬂ 4,00
llustracién 11: Perfil vial existente
2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS
P.V PROPUESTA
VIA CAMINO DE COSTARICA b
2 1 Yia Tipo ¥-5 3
&2 & Tt
e : TR - 0.6
~ C.do
— 2.00m .50, 2.00m b
13.50m
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llustracion 12: Perfil vial propuestc CAMINO COSTA RICA y LOTE VIA DE ACCESO

2.7. PROYECCION VIAL 1
Que en afencion al Decrete Municipal 362 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios cel
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla viai, norma Municipal que indica
los perfiles viales gue se involucran con el predio citado, kasado en la pianimetria de la malla
vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se
considera:
o ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
s ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

st i {
Son vias de 13,50 metros, via urbana de penetracion a los bamos.
Secciones Tipicas
Andenas: 200 m, {Zong dura 1.20 m. v zona verde 0.80 m.)
Caoizada vehicular: .50 m.

scrip
PROYECCION VIAL TIPO DE VIA VIA DE ACCESO
TIPO DE VIA PERFIL i B B0 e
PERFIL: * . 1350 . NOMBRE  LOTEVIADEACCESO
NOMBRE Camino de Costa Rica

AREA BRUTA 1517,00
AREA PROYECCIONVIAL - =07 64,64
AREA NETA 1452,36

llustracion 13: cdlculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.
Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con numero 00-00-0004-3797-000

costado sur responde a via tipo V-5 de (13,50 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
trazado vial de la siguiente manera:

liustracion 12: mapa de trazado vial, colas v areas.

'z
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Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino Costa Rica”, este presenta
una proyeccién vial para un perfil tipo V-5 (13,50 m) y cuyo calculo de area para proyeccion
vial es de 64,64 m2.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acued“?t;ﬁs‘fj”ta”"ad" Energfa Elécirica Gas Domiciliario
Matricula: 5027566 _ .
L1 Cédigo interno: 6157504 Cuenta: 823842-7 Cuenta: 604045989

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios pUblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y reguiarizacion seré necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios pubiicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesge no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-3797-000 localizado en |a VEREDA
BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000043797000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, esta ubicado en zona de amenaza media por movimientcs en masa, en
aproximadamente 60.35% de su &rea, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato e Consultoria 663 de
2020, donde se preciso la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentarfa restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5, Avenida Torrencial

No se presentaria restriccién para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.
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4.6. Incendios

El predio identificado con cedula catastral 000000043797000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberiuras vegetales se localizan principalmente

sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica gue el predioc NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO

segun el respective Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000043797000, iocalizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN del municipio de Chia, segin lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la

categoria de Sueio Rural clasificado como ZONA AGROPECUARIA (ZAP).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula la Zona Agropecuaria de la siguiente manera:

Articulo 215. Zona agropecuaria (ZAP)

ZONA AGROPECUARIA IN°.3 |
La localizada en el plano oficial de reglamentacién de usos del suelo ptano N° 2:
Estructura general del municipio a largo plazo y esta constituida principalmente por
suelos que por su capacidad agrolégica pueden sustentar cultivos, caracterizados por
relieve plano sin erosion, suelos profundos v con capacidad de drenaje.
USOS PRINCIPALES
Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y pecuarias.
USOS COMPATIBLES
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, vivienda del propietario,
trabajadores, instalaciones relacionadas con usos agrepecuarios. Institucional | y Il de
tipo rural.
USOS CONDICIONADOS
Cuitivos de flores, agroindustrias, granjas avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura
de servicios, centros vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales,
condominios de vivienda campestre, Industrial [, Comercial tipo 1.
USOS PROHIBIDOS
Industriales Il y It, Urbanos, suburbanos.
NORMAS ESPECIFICAS
Area minima subdivisible: 10.000 m2
Area minima de manejo privado: 2.000 m2 para el equipamientc agropecuario del predio.
Frente minimo: 50 metros
Ocupacion maxima permitica: 15%
Alturas de construccion: 2 pisos
Aislamientos minimos; Anterior 12 mts

Lateral 12 mis

Posterior 12 mis
El 10% dei predio se destinara para el use forestal, protector productor.
Cerramiento transparente: 100% (cerca de alambre o malla).
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CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS

Ampiental: Los ruidos y olores ocasionados en la operacién del proceso productive,
deberan estar dentro de lo permitido por las normas ambientales vigenies contenidas en
el régimen legal del Medio Ambiente. L.os clores desagradables ocacionados en la misma
operacién no podran ser de caracter permanente y su emision se suspenderé en el
menor tiempo posible para ser mitigados de tal forma que no tengan impacto en el area
circundante.

Los predios deben sembrar en su contorno cercas vivas con un ancho de seis {6) metros,
constituidas por vegetacion nativa intercalada con vegetaciéon exdtica para el
aprovechamiento de maderas con fines de utilizacién doméstica, y en zonas muy
especificas de tierras pesadas o arcillosas dificiles de cultivar se podréan establecer
bosques para el aprovechamiento forestal.

Aguas servidas: se deberan sistemas de tratamiento para los vertimientos provenientes
del uso domestico ¢ agropecuario intensivo, en especial lo referente a usos
condicionados.

Agua potable: Toda explotacion agropecuaria deberd tener resuelto los requerimientos
de agua potable y las agroindustrias ia solucion para el uso de aguas industriales

Agua para regadio: Para establecer cualquier sistema de regadio debera desarrollarse
un proyecto de riego que incluya las concesiones de agua superficial o subterranea
acompafiada de la debida reglamentacién de usc. Asfi mismo, se debera explicar el
sistema de riego a utilizar debidamente justificado. Para aprovechamientos intensivos
como los relacionados en usos condicionados, se debera presentar un sistema de
captacion y utilizacion de aguas lluvias que incluya captacién y aimacenamiento
especialmente para los cultivos de flores.

Sistemas de drenajes: Los vallados son parte constitutiva del drenaje natural, por tal
razdn deberan mantenerse en buen estado vy darles continuidad de acuerde al trazado
tradicional en la zona, no podran taponarse ni rellenarse, los que estan sobre las vias
rurales mereceran especial atencion y sobre eflos no se podréa construir ningun tipo de
edificacion, ni postes de energfa, ni se requiere establecer el paso sobre ellos. Se
construiran puentes de tal manera que se permita el libre discurrir de las aguas de los
vallados.

Los cultivos y explotaciones agropecuarias mencionadas en los usos condicionacos
deberan presentar proyectos para el uso racionat de los recursos utilizados tales como:
manejo y recuperacion de suelos, residuos sélidos, planes de seguridad industrial: entre
otros.

Dentro de los procesos de produccion agropecuaria se dara prelacion a aquellos que
demuestren un uso sostenible de 0s recursos.

Paisajismo: Cuando existan condiciones que alteren la unidad de paisaje de la zona como
invernaderos, galpones, etcétera, deberd mitigarse el impacto visual con barreras vivas.
La publicidad exterior visual del érea se cedird a la Ley 140 de 1.994.

Ley norma 99 de 1.993.

Se prohibe las quemas sin autorizacion previa de la CAR.

Las emisiones generadas en el proceso productivo deberan estar dentro de los
parametros vigentes y llevar la aprobacion de la autoridad ambiental.

Paragrafo: Para controlar el cumplimiento de los anteriores requerimientos los
agricultores o empresas agropecarias deberan presentar todos estos requerimientos en
forma de proyecto a la UMATA. En el caso de peguenos y medianos proyectos
agropecuarios, estos seran elaborados por la UMATA como parte de la asesoria técnica
reglamentada en el presente acuerdo o por el solicitante Que asi io decida. EI municipio

incentivara a quienes lo presenten con estimulos tributarios provenientes del impuesto
redial
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REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Todas las explotaciones agricolas, agropecuarias y las mencicnadas en los uscs
condicionados y compatibles se presentaran y se adecuaran gradualmente a las
condiciones de manejo sostenible mencionada anteriormente y presentaran su
propuesta en un plan de manejo pregial.

b) Las explotaciones que se acojan & la anterior exigencia seran incentivadas de ia
misma forma que se expuso en el paragrafo anterior,

c) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de fa entrada en vigencia, de
este acuerdo podran llevar a cabo sus obras, limitdndose esfrictamente a lo aprobado
por la oficina de planeacién, aplicando los ltems que este acuerdo prevé para el mangjo
ambiental y no pueden lievar a cabo ningun tipo de ampliacion, o desarrolio del proyecto,
a no ser que tengan que ver con la conservacion, proteccion, y/o regeneracion de las
zonas de reserva.

d) Los proyectos va ejecutados o existentes sobre esta zona deberén velar por la
conservacion, incorporando las normas de manejo ambiental vigentes y no podran llevar
a cabo nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de las normas aqui establecidas.

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 0000000437397000, localizado en ia VEREDA
BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructuranies.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000043797000, localizaco en la VEREDA
BOJACA, SECTOR EL BOSQUE, PREDIO VILLA CARMEN del municipic de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos ios lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sdlo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamienio, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y © en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estucdio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gque conforman el asentamiento humano deberd dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los gue se definan en los correspondientes actos de
legalizacién urbanistica, de forma tal que ftransiten progresivamente a condiciones de
sostenibifidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
v en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos Io permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de fos
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, os estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dBiA), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articuio 9,
Tabla 1, en cumplimiento de fa Ley 1801 de 2016, Articulo 33.
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3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccidn sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua 1%
energia, fogrando cendiciones de optimizacién del recurso hidrico v la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion )%
calefaccion, las nuevas ficencias de construccion y los actos de reconocirmiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aisfantes térmicos).

> Las unidades de vivienda procurarén instalar griferfa ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

> Las edfficaciones intentaran ajustar ef disefio de la red de agua luvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarsn como zona verde vo
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de fa zona.

En el manejo de fas cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerrarnientos en la zona.

5. No se permitiré la instalacion de ningun tipo de cobertizo 6 cubjerta que cubra total o
parciaimente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental v policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacién de los interesados

. ~ INTERESADO  CEDULA
'NELSON FERNANDO VARGAS RAMIREZ . 1072648841
-LADY JOHANNAVARGASRAMIREZ 53911050

— Unifamiliar

~ . Andrey Alexis Medina Alvarez - - 1014263213
i CarmenRamirez o i .. 20469229
VIAPRVADADEACCESO -

5.1. Verificacién de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerde municipal 188 de 2021 se verificad que las personas interesadas no tienen

prepiedades adicionales en el Municipio de Chia, ¥ por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
v regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

-
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NELSON FERNANDO VARGAS Aplica
RAMIREZ 1072648841

LADY JOHANNA VARGAS Apiica
RAMIREZ 53911059

Andrey Alexis Medina Alvarez 1014263213 Aplica
Carmen Ramirez 2046922¢ Aplica

6. TABLADE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA'M%: . - Sl : 1517,00|Lotes edificedas; ;
AREA RESERVA VIAL M3 . Goniialiniine4,04 Lotes Asentamientor e ro e S
AREA NETA m®: 1452,36|Grade de donsolidagicn

4 UN’

Nombre del Lote - Areade laviaenm? v o] o wiCaracter - MOJONES .. -
T
LOTE VIA DE 121,75 PRIVADA V3-V2-M8-M11-M12-M13-M5
ACCESO
Totales 121,75
. e 5 B g : drea. .Afﬂ'émfai‘.:_.lo.:.
S Area lote AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m} L sreapor | ocupada | POTeE - L Tl
Nombre detlote | - 2 : i . — : o T 0 Reonostmil | propuesto | UIso, ‘Mojones 'y Unidades
. o [m<y - o L | T IR . demcler | totat{pisd entoDirdé] R I :
e Pise 1| |- Piso2. |- Piso 3 |Bubtotal . o P Drivtsiing B _ T :
R Py B : s Lidrbanisma) : i .
. R P “.o7 1 UNIFAMILAR
LOTE 4,41 115,00 ,00 0,00} - 115,00 0,00|. .
1 36 5,0 o Bk o ANS000 528 yovmiom !
IFAMILIAR
LOTE 2 344,44 11,000 131,00 0,00)+ 262,00 0,00 262,001 38% UN 1
k o : bpntppatst PR V4-V3-MB-M5
RO i UNIFAMILIAR
LOTE 3 316,69 82,00 0,00 0,001 °7 82,00 0,00 ME-MB-M13.M12.M14.| 1
L £ M1
UNIFAMILIAR
LOTE 4 305,07 87,00 0,00 0,00] 0,00 M9-M10-M2Z-M14-M12- 1
: S M11
LOTEVIADE PN ; CoAV3IV2-M-MT1-M12-
: s ) ,008 0,00[
ACCESO 12478 000 9,00 0,00} - . - M13-M§
PROYECCION et ' V4-v3-V2-V1-M3-M8+
4 ) \ ,00[ ,00]; -
VIAL 64,64 C,00 2,60 0,00 : 000 2,00 ; M7-Md
" Subtotales: ] 7 1517,00] -1 415,00( . 131,000 0;00] 548,00} = i0,00) R
_ - 0] e e | O SRS BTN R I : I Total unidades de’ :
. .. Lol N s RISt Es B 3 i e I-C-.constr.:_ "t . R -4
©indices -7 |ocupacion [0 28% 1 jconstrucei| | 38% - ocupacién| . 29% . Lo L 3B% il - -ovivienda .
_ o feeupac : e - : . “|'proplesta |k .
actual -j6n actual -propussia R
Area total del predio del Asentamiento Humano m? | - E SA817,00 G ) m2
Area total final-ocupada del Asentamiento Humanom?®. © - 00 e e [ e i T 415,00 - : 1 m2
Area total Constriida del Aséntamiento Humano Astual m® .0 o0 o0 s e 41500 - m. -
Afea total Construida’ det Asentamiento Humano Proplssta m® oo S R e BAB00 T Cma
Grado ge Consolidacion del Assntamiento{9e). = & (2 oo e b e 00 e e e T e

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacion
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M11 | 4883501,020 = 2098224.510.
M12 4883590,110  2098224,900
M13 7 4883587,750° 2098225910
M14 4883598,780  2098241,880
M2 . +4883610,450 | 2098236190
M5 4883575,650  2098227,280
M6 . 4883585900 ' 2098222290
M9 4883589,370  2098220,700
V1 4883588,248  2098189,448
V2 4883576,655  2098194,497
V3o 4883573514 1 2008195,867
V4 4883562,763  2098200,547
M3 0 4883587,220 1 2098187,330°
M8 4883576,920  2098191,560
M7 ool 48835724807 1 1 2098193,740-
M4 4883561,960  2098198,880

llustracion 15. Mapa de Mojones y Poligoncs aprobados por la DOTR

7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -

LOTE 4

NORMATIVA LOTE 1 | LOTE 2 | LOTE 3
Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicion parcial
Tipologia de Unifamiliar VIS, cefiido al ndmero de unidades establecidos en la tabla 6. tabla de
vivienda caracterizacién del asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comerciat |
Usos Prohibidos Los demis Los demas Los demds Los demas
Area minima del 364.41 344.44 316.69 305.07
predio (m2)
Frente minimo del | 1) 5g 11.41 11.41 12.58
lote (ml)
indice max. De 31.55% 38.03% 25.89% 28.51%
ocupacidn (115.00m?) {131.00m?) {82.00m?) (87.00m?)

indice max. De
construccion

El resuitante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

Namero Maximo de

j 1 2 1 1
Pisos
Aislamiento anterior | 8.25 ml 2.71 ml 8.03 m!| 10.87mi
Aislamientos 1.36 ml (E) y 1.00 (E)m 4.10ml (E) v 1.31mi(E) y
laterales 0.74ml (8) ) 1.90mi {O) 3.09ml (C)
Aislamiento 9.09 mi 14.41 ml 5.00 m? 2.40
posterior
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 1 0 1 1

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

Via camino

Costarica costado

sur del
asantamiento

asentamiento

Lote via de acceso
costado Este del

Lote via de acceso
costado Sur del
asentamiento

Lote via de accesc
costado Sur del
asentamiento

Anctaciones
adicionales

Las nermas urbanisticas gue se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segtn el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGD CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MGDIFIQUEN. NOTA 2; NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICICNALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

/ Sacretardo de
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 l LOTE 2 LOTE 3 | LOTE 4
Tipo de actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /
permitida
Tipologia de Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos en |a tabla 6. tabla de
vivienda caracterizacién del asentamiento
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibies Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Uses Prohibidos Los demés Los demas Los demas Los demds
Area minima del | ., 344.44 316.69 305.07
predio (m2)
Frente minimo del |, 7 11.41 1.4 12.58
lote (ml)
P .| 31.55% 38.03% 25.89% 28.51%
Indice de acupacién | 4 o0 (131.00m7) (82.00m?) (87.00m2)

[ndice méx. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el namero de pisos.

Nidmero Maximo de
Pisos

2y
aprovechamiento
hajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

Aislamiento anterior | 8.25 ml 2.71 mi 8.03 ml 10.87ml

Aislamientos 1.36 ml (E) y 1.00 (E)m 4.10mi(E) y 1.31ml{E) y

taterales 0.74ml (S) ) 1.90ml (O) 3.09mi (0)

Aislamiento 9.09 ml 14.41 ml 5.09 m? 2.40 i
osterior

Voladizo 8.25 ml 271 mi 8.03 ml 10.87ml

Estacionamientos 1 1 1 1

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

Via camino
Costarica costado
sur del
asentamiento

Lote via de acceso
costado Este del
asentamiento

Lote via de acceso
costado Sur del
asentamiento

Lote via de acceso
costado Sur del
asentamiento

Anotaciones
adicionales

legalizacion.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso de

ACTO ADMINISTRATIVO.

VIGENTE.

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PRED

NQTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LG PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACIGN SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS

COMOC VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINAGION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZ0S DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HAGIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTCS
UTILIZADCS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNCS, SIEMPRE Y CUANDQ NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILAGION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE GLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS {EXTRACTORES DE AIRE)

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DERERAN CUMBLIR GON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA

IALES ADICIONALES A LAS AFROEADAS EN EL PRESENTE

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BEN

PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente
provisional de los articulos 194, 194,
la jurisdiccién de lo contencioso ad

2023.

Secretario de
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Dada a los veintinueve (29) dias del mes de abril de 2026.

Aprobé:
HECTOR O, \I7 PALACIOS
Director de Ordenamiento Terfitorial y Plusvalia.
Elzboré: ] Elabore:
/| . P
il B W
DIEGO FERNANDO CHITIVA GCMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arguitecto Contratista Abogado Contratista

Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia. Direccion de Crdenamiento Territorial y Plusvalia.
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