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- Interesado 2 - | SANDRA LILIANA PRIETO QUECAN - Cédula 52422112
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lustracion 1 :'Méﬁa de localizacion, bfedfo de interés en iineas punteadss

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999939313 del 15 de noviembre de 2024, se solicitd la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR LA RUANA.
PREDIO EL CEREZO del Municipio de Chifa - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
00-00-0008-0602-000 y matricula inmobiliaria 50N-20562621 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

La Direccion ce Ordenamiento Territorial y Plusvalia, realizo visita de inspeccion el 21 de febrero
de 2025, con base en lo verificado expidié acta de observaciones mediante DOTP 0483 del 2
de abril de 2024, mediante la cual se solicitd el cumplimiento de requisitos técnicos y juridicos,
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requisitos que fueron subsanados por parte del arguitecto externo a cargo del tramite mediante
anexo con radicado 20269999901126 del 14 de enero de 2026.

Mediante resolucion N*0594 del 9 de febrero de 2026, La Direccion de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvié dar inicic al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0008-0602-000 e inscrito folio de matricula
inmobiliaria N° 50N-20562621 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territortal

£l H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidid el Acuerdo 100 del 29 de julic de 2016, por medio dei cual se busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipic, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrative de Cundinamarca seccion
primera -- Subseccién “A" del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto ef presente tramite seréa revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo § del Decreto 1077 de 2015 fue modificade por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es ef proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
¥ Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamienfo humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrolio o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos,

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a effo hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en 4reas
de dificil gestion; vy la requiarizacion urbanistica def asentamiento humano, entendida como la norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en fa
resolucion de legalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propigdad en favor de
eventuales poseedores, ni fa titulacion de fos predios ocupados por ef asentamiento humano.

El acta administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara fas veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se framitaran las licencias de construccién de los predios incluidos

en la legalizacién el reconocimiento de las edificaciones existentes.”
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Como quiera gue la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procecera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en iegal y debida forma, precisando en su paragrafe primero, que se
entendera gue una solicitud de licencia 0 su maodificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de ios documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, gue informa:

“Si durante ef término que transcurre entre Ia solicitud de una licencia o su modificacion y fa expedicion
del acto administrativo que oforgue fa licencia o autorice fa modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten ef proyecto sometido a consideracion del curador o de fa autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir Ias licencias urbanisticas,_el solicitanfe
tendra derecho a gue la licencia o [a modificacion se le conceda con base en Ia norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicitud, siempre que ia misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20249999939313, se solicitd la legalizacién del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0008-0602-000 localizado en la vereda Cerca de Piedra del
Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el
Acuerdo Municipal 220 de 2024 y Decreto 470 de 2024 que viabilizé la legalizacién de los
asentamientos humanos en el Municipio de Chia.

En consecuencia, v dando cumplimiento al articule 2.2.6.5.2.3 det Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion vy regularizacion del asentamiento humano con radicado 20248999938313
atendiendo ios lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerde Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 facultd al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion
de asentamienios humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucion:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

Ei grado de consclidacion es igual o superior al 60%

En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro {4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o censolidacion informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estrates 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primere del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigliedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articuio tercero.
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En los lotes 0 aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en vivienda de
interes social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revisién de
proyecto arquitectdnico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologfa de vivienda:
» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
» \Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida

como una unidad arguitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
* Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
scbre el mismo gje.
« Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

* Tipo en altura: Cuando se trata de un muttifamiliar que ha sido construido en altura, yla
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consofidd su vivienda con su propia mano de obra.

» Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
¢ Pdrticos en concreto reforzade
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA CERCA DE
PIEDRA, SECTOR LA RUANA, PREDIO EL CEREZO identificado con cédula catastral 00-00-
0008-0602-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20562621. E| predic objeto del tramite de
legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
continuacién se desarrolia, con un area segun levantamiento topografico de 779.93 m? ‘w

1
-
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
e Ced. G.:00-00-0008-0647-000
N Prop.: Familia Bossa
{ (Punto 4 at 1 a1 51,89m.)
i
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Colindanle 2
!\‘fa / Predio: Vil Javier

L Cod. Cat:00-00-0008-0603-000
{ ‘%‘ Prop Jose Gortes

i % Punty 23 3 e 51,15m.)
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liustracion 4: plano def estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el planc 01 de 01, alli
se evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan casi |a totalidad del predio; para el ingreso al asentamiento se debe conectar con la
variante chia-cota y luego girar al costado occidente por el caming la ruana en las
coordenadas (4.850324, -74.073629), via que actualmente se encuentra en recebo y a una
distancia de 97 metros se ubica el asentamiento de la referencia, este, a su vez, presenta
conexion con una servidumbre privada que sirve de reparto a los lotes propuestos.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 5
poligonos que indican la existencia de 5 volimenes para uso vivienda multifamiliar y
bifamiliar en diferentes atturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos

mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes’ como se cbserva a
continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

_COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0008-0602-000 |AREA: 779,93 M2
‘MOJON | COORDENADA X. | COORDENADAY | " COLINDANGIAS - 1{OBSERVACIONES

1 2094104,73 4880903,48 0647 -

2 2094096,56 4880916,05 0603 “

3 2094050,69 4880892, 31 0613Y 0603 -

4 2094058,26 4880879,27 0612Y 0647 -
..o o LINDEROS GLOBO DEL TERRENO No 00-00-0008-060Z-000 - ... . . [AREA775.03 12
MOJON 0 LINDERO/. - PUNTO INICIAL -] - PUNTO FINAL . |DIST.(M) | RUMBO. [COLINDANTE .~ |OBSERVACIONES

X=| 209410473 . IX= | 2094096.56 )
LINDEROQ % 1 v 4880903,48 2 Y= 4850916, 05 14,99 Este Via entrada -
X=| 2094096,56] . 1X=| 2094050.69 Predio Viia Javi
LINDERO 2 2 |Y=Tassouis.05] ° |v=1 4goomopay] 065 |Surceste oa-oo-gjoala-%sg;eoroo -
X=| 2004050,69] , X~ | 2084058 26 Predio San Di
LINDERO 3 ® |y=[4ms0sm.31 * [V=l4scosrass) 1508 | Oeste 00-50-([)%08&-%6;;?306 -
X=| 2094058.06] . IX=| 2004104 73 Predio las dos Pal
LINDERO 4 Y NoTweoarezy | = 2880005,48] 0229 | Noreste 05580308030;643?53 -
llustracion 5: Coordenadas del giobo de terreno original.
-
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

|
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Cofindants 4

Piedior: Las Dos Palmas
Ced, Caf.«00-00-0008-0647-000

Prop. Faniia Bossy
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Hustrac;on 6. Identificacion de las coordenadas, majones y linderos de la propuesta de .'egahzacwon y regu.’arrzacron
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de
4 a 17 unidades, es deci, se segregan 5 unicades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE
17, “LOTE 27, “LOTE 37, "LOTE 4" y “LOTE 5", asi como también las areas denominadas: “LOTE

VIA DE ACCESQ" y “AREA RESERVA VIAL".

El nlano de reguiarizacion arquitectdnica presenta como propuesta, la correcta fluminacion y
ventitacion a traves de dos ductes ubicados en el costado posterior y/o anterior ce cada una
de las unidades de terreno v cuya proteccion debe garantizarse al momen{o de solicitar Ia
respectiva licencia de reconocimiento v la protocolizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

Coliadante 2 ;

Predio: Vila Javier
Ced. Gat.-00-00-0008-0503-000
Prop.: Jugse Corles

{Punto 2 ai 3 en 51.15m.3 i

[ -J"“'l

TEPRRU Ep

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA

‘LOTE: Nu 1 ‘Miguel ‘Alfonso: Martmez Priefo~-AREA-105;04 M2

S ESEHVACIONES

LINDEROS| PUNTOTNICIAL | ~ PUNTOFINAL _ [DIST.(W)| ROMBO|  COLINDANTE

LINDERO 1| 2,3 A= zgggigggs 22 f= ‘2‘3328;;22 131 | Este Via entrada .
LINDERD 2| 2,2 éz ggggg;;gi 25 éz gggggggg? 8,82 |Suroestei Lote Via de acceso -
LINDERO 3| 25 = gggggg;g? 24 = gggﬁgggg 1129 | Oeste Lote 2 .
| [T B S o [
llustracion 7: Tabla linderos LOTE 1

" [OVENo 2 Sandra Liliana Priete/ John Jairo Barbosa - AREA 109,60 W2~
LINDEROS| \L [ PUNTOFINAL [DIST.(M)| RUMBO|  GOLINDANTE . [OBSERVACIONES
LINDERO 1 2.4 1= ggggggg:gg 25 f= ;‘ggﬁggg? 11,29 | Este Lote 1 .
LINDERD 2| 2,5 Xz 332332;;? 2,6 X——=— zggigggsgg 9,68 |Suroeste| Lote Via de acceso -
LINDERO 3| 2.6 o 233?3?3382 27 p= ggggggﬁg} 1153 | Oeste Lote 3 :
s 7 | b S e e

flustracion 8: Tabla linderos LOTE 2
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LINDEROS]|

PUNTO INICIAL -

JOBSERVACIONES

FINAL  [DIST.(M)[RUMBO]  COLINDANTE
LINDERO 1| 2,7 ﬁ: ;‘ggggggg] 26 = 23328?2382 1153 | Este Lote 2 -
LINDERO 2| 2,6 t 2§§§§§§38§ 28 = 23323??34? 964 |Suroeste| Lote Via de acceso .
LINDERO 3| 2,8 éz 233232384? 2,9 ﬁ: Zgggggggg 11,24 | Qeste Lote 4 .
INDERO 4| 29 | ooutreerl > =l 2osiogegt] 060 |Nomste oo i fos Panas|

flustracién 8: Tabla linderos LOTE 3

L[}TE Nu 4 <John Jaire Barbosa Piieto'- AREA: 66 25 Mz

LINDERGS|

=PUNfD INIGIA].

~ [OBSERVACIONES

" PUNTO FINAL _|DIST.(W)| RUMBO]_ COLINDANTE.

LINDERO 1] 2.9 t ;gggg?gg? 2.8 1= 233%??2? 11,24 | Este Lote 3 .
LINDERO 2| 28 1= Qggig;%ﬁ 2,11 i ggggggggi 6.09 |Sureste| Lote Via de acceso :
LINDERO 3| 2,11 t ggggggggj 21085= ;‘gggggfgg 11,18 | Oeste Lote 5 -
TERSE SRISE T e o
Hustracion 10: Tabla linderos LOTE 4

IR ey Z-J.LOTE-Nn.';S-_Martha(:eéifaj.l’_ric‘efo~AREA22679M2 R
LINDEROS|- _PUNTO INIGIAL - | PUNTO FINAL ___|DIST.(M)| RUMBO| __ COLINDANTE . |OBSERVAGIONES
LINDERO 1] 2,10 5= ;gggggfgé 211 5= 333232283 15,03 | Este Lote 4 -
LINDERO 2 2,11 5= gggjggg:gi 2120 ggggggjﬁg 1503 | Este | Lote Via de acceso -
o = S+ (] i
UNOERO 4| 3 1= iontaaratl * Y=[assomezs] 1508 | Oeste | FrodeSanDieso
o]+ P T o o] —

ifustracion 11: Tabia linderos LOTE 5

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO:

LINDEROS LOTE VIR DE AGCESO PROPUESTA No. 00-00-0008-0602.000  ARER 12430 M2

MOJON 0 LINDERD] . PUNTO INIGIAL |~ FUNTO FINAL  [DIST.(W) [RUMED |COLINDANTE . |OBSERVACIONES
g0t | 22 P SBIE, ie o oar | e | e '
ot o L T e |
LNDEROS | 212P= jgggggjfg 2115 ggggggggi 38 | Oeste Lote 5 -
oo el LT e |

llustracion 12: Tabia linderos LOTE Vi4 DE ACCESO,

2.6. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL:

" LINDEROS PROVEGGION VIAL No. 00-00-0005-0507-000 T T AREA S0

MOJON O LINDERO]: " PUNTO INICIAL _ |- PUNTO FINAL. | DIST.(W) [RUMBO an;NDANTE-.:-.-.-'.-.;:.;-;_.a‘BsmVAciones
LNDERO1 | 1 ﬁz fggg;ggzg 2 ’;: iggggfggg 14,99 | Noreste Via entrada .
omor |2 [y heei o | | e
£INDERO 3 2.1 éz ggggg;ig? 2.2 ﬁz ggggg;;;i 3,87 |Surceste|! Lote Via de acceso -
LNDERO 4 | 2.2 (X= gggggééﬁi 23 é: ggggfg;g? 1,31 |Suroeste Lote 1 3
ooy e (T | b | | P

liustracicn 13: Tabla linderos PROYECCION VIAL.
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2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES

PREDI FPREDIO PREDIO
L CERELO EL CEZEZO
Ly b=
1% wr
G
AHAN £
ﬁi:DC Q?Uﬁ: CALAADA §
385 EL0
PERFIL VIAL ACTUAL PERFIL VIAL ACTUAL
L OTE ViA DE ACCESG VIA PUBLICA EXISTENTE
llustracion 14: Perfil vial existente
2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS
PRECIC FREDIC
L CIROZO
o ]
®
4
|
o g g 2
c.*«r!um & I L
:’\DC?QUEN B H ) IS Bt AMDEN |5 =
i
i
(3 rcmser. 2 UL 203 L L
Rl
PERAL VIAL PERFIL VIAL V6 DEGRETO 369 BE 2019
LOTE ViA DE ACCESO Vi& PUBLICA

liustracidn 15: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA

2.9. PROYECCION VIAL 1
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a a malla vial, norma Municipal que indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla
vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de o cual se
considera:
¢ ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8,
* ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

il B ARG

Y e e TN v - T 3 e e A alalel i
e vigs e 1000 mefros, vio wbana de aocidn o 1 QOO Bomo.

Secciones Tipicas [dos aliermativas)

LoAndanes 200 e [Zona dure 130 m y zona verde 9.80 mu
Calzoda vehicutar: &.00m, o e
TIPODEVIA V-6
:Z'PERFIIILE-*?"_ i el e 10,00
NOMBRE VIAPUBLICA(C
AREA BRUTA 779,93
AREAPROYECCIONVIAL| = = " 3817
AREA NETA 741,76
Hustracidn 16: cdlculo de dreas destinadas g reserva y perfiles viales publicos. \M)
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)

TIPO DEVIA VIADE ACCESO
PERFIL |- 0380
NOMBRE LOTE VIADE ACCESO
llustracion 17; célculo de perfil vial interno privado.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ndmero 00-00-0008-0602-000
costado sur responde a via tipo V-6 de (10,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
trazado vial de la siguiente manera:

! ,. i FLL g T
llustracicn 18: perfil vial proyectado para la zoha

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino L.a Ruana”, este presenta
una proyeccion vial para un perfil tipo V-6 (10,00 m) y cuyo calculo de area para proyeccion
vial es de 38.17 m

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar gue todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios plblicos:

LOTE Acueduc";;\As'gj”ta“”ad° Energfa Eléctrica Gas Domiciliario
Matricula: 6029378 . _
Lj Cédigo interno: 2210511 Cuenta: 1634193-7 Cuenta: 60343031
s Matricula: 555518051 ) ,
L2 Codige interno: 2275245 Cuenta: Cuenta:
m Matricula: 6029364 . .
L3 | codigo intemne: 2210501 | Cuenta: Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios piblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion seré necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para gue las cuentas coincidan con cada unc de los propietarics de los predios y su
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental
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Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0008-0602-C0C localizado en la VEREDA
CERCA DE PIEDRA, SECTOR LA RUANA, PREDIO EL CEREZO del municipio de Chia, NO se
encuentra ubicado en zona de amenaza por encharcamiento sin embargo, los interesados
deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el
adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion

El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza inundacion.

4.4, Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastrai 000000080602000 La zona de acuerdo con &
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, estd ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se precisé la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siende pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000080602000 no presenta una amenaza de
incendio.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000080602000, localizado en la VEREDA
CERCA DE PIEDRA, SECTOR LA RUANA, PREDIO EL CEREZO del municipio de Chia, segun
lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en sueloc Rural en la
categoriz de Suelo Rural clasificado como ZONA DE CORREDOR VIAL SUBURBANO (ZCS).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Correder Vial Suburbano de la siguiente manera:

Articulo 220. Corredor Vial Suburbano (ZCS)

USOS RURALES: CORREDOR VIAL SUBURBANO INo. 9

Las localizadas en el plano de zonificacién No. 2. Son corredores adyacentes a las vias
principales, de un ancho de 200 metros a partir del borde de la misma.

USQO PRINCIPAL

Uso comercial |, Il y IIl, institucional |, Il v Ill, industrial |, residencial

USOS COMPATIBLES

Usos de proteccion, uso agropecuario.
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USOS CONDICIONADOS

Uso forestal productor, silvopastoril recreacional y turistico.

USOS PROHIBIDOS

Uso agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en galpones,
agropecuario, industria tipo il y Ill, uso minero y de cantera.

NORMAS ESPECIFICAS

Esta zona seré objeto de la elaboracién de un plan de manejo ambiental en un término de
seis meses contados a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, en donde se
determinaran sus caracteristicas especificas, especialmente en cuanto al manejo sanitario-
ambiental.

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este
acuerdo padran llevar a cabo sus obras, limitdndose estrictamente & lo aprobado por la
oficina de planeacion, aplicando los Items que este acuerdo prevé para el manejo
ambiental y no pueden llievar a cabo ningun tipo de ampliacién, o desarrollo del proyecto,
a no ser que tengan gue ver con ia conservacion, proteccion, y/o regeneracién de las
Zonas de reserva.

b} Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre esta zona deberan velar por la
conservacion, incorporando las normas de manejo arbiental vigentes y no podran llevar
a cabo nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de las normas aquf establecidas.

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000080602000, localizado en la VEREDA
CERCA DE PIEDRA, SECTOR LA RUANA, PREDIO EL CEREZQ del municipio de Chia, no se
han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

Ei predio identificado con cédula catastral 000000080602000, localizado en la VEREDA
CERCA DE PIEDRA, SECTOR LA RUANA, PREDIO EL CEREZO del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asf como la via
de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en fa cual se tiene previsto
gue su uso sea peatonal, ocasional vehicular s6lo para ingreso a los predios, sin obstaculizar
el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de
emergencia, No se puede constituir como 4rea de parqueo o estacionamientos, y sin usc de la
misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El praceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I. Atendiendo los déficits de espacio publico def poligono objeto de orden de legalizacion,
¥ en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurars la incorporacion de
cublertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més allé de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
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dB(A), serdn los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1807 de 2016, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacidn y
calefaccion, las nuevas flicencias de construccion v los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentardn ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
Su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zZonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permitiré la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total ©
parcialmente el aislarniento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”™

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

/

/
/

EDU

multifamitiar {MIGUEL ALFONSO MARTINEZ PRIETO| 80496763

“SANDRALILIANAPRIETO'QUECAN | 52422112

. JohnJairoBarbosa Prieto - | 11204732

bifamiliar | SONIA MARCELA BARBOSAPRIETO | 35199655

-7 John'Jairo BarbosaPrieto: | 11204732

. "MARTHA CECILIAPRIETO = | 35475174
 VIADEACCESO | -

.0 ‘Reservavial .

-
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

7.1. Propuesta de regularizacion

e P

“._..,_m‘mz.nssnsn,si‘m._

EE

Eg;

Hiustracicn 18: plano de propuesta de regularizacion v mejoramiento urbanistico

LOTE ViAa
EDE ACCESDO

i o5 v}

ltustracion 20: Mapa de implantacion de poligonos y mojones aprobados por el DOTR
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MOJON X Y

M1 4880003,480 2094104,730
M2 4880916,050 2094096,560
M3 .4880892,310 2094050,690
M4 4880879,270 2094058,260
MI1.10 4880912,750 2094098120
M2.1  4880914,920 2094094,370
‘M2.2 . 4880911,820 2094096340/
M2.3  4880902,260 2094102,370
M2.4. . 4880897,730 2094093;680"
M2.5  4880907,760 2094088,510
'M2.6 . 14880903,500.:2094079,820
M2.7  4880893,310 2094085,210
M2.8°  4880898,800 2094071,410
M2.9  4880888,860 2094076,670
M2.10 - 4880886,210 2094071,590'
M2.11  4880895,930 2094066,040
M2.12 .~ 4880899,270 2094064,130'

llustracion 21: Mojones y coordenadas aprobadas.

7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE1 | 1OTE2 | LOTE3 | LOTE4A | LOTES
Zzzac::?én Recqnocimiento de edificacidn / Adecuacion / Madificacidn / Cerramiento / demolicion
(g parcial

permitida
Muttifamiliar Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS,
VIS, cerido al cefiido al cefiido al cefido al cefiido al
nimero de namero de namero de ndmero de namero de
unidades unidades unidades unidades unidades

Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en

vivienda latabla 6. tabla | latabla 6. tabla | |a tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla

de
caracterizacidn
del
asentamiento.

de
caracterizacién
del
asentamiento.

de
caracterizacion
del
asentamiento.

de
caracterizacion
del
asenfamiento.

de
caracterizacion
del

asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos

compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial { Comercial |
Usos Los dema Los dema Los demd Los dams L .
Prohibidos 0S demas 0s demas os demas os demas os demas
Area minima

del predio (m2) | ' °>%4 109,69 109,69 66,25 226,79
Frente minimo

del lote (ml) 11,31 9.68 9.64 6.09 15.03
indice max. De .

ocupacion 4% 36% 46% 91% 88%
indice méx. De - o - j '

construccion El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

Niumero

Méximo de 3 1 2 1 1

Pisos

Aislamiento » B - -

anterior Paramentacion Paramentacion Paramentacion Paramentacién

§
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. NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5

Estacionamient
0s

0 0 0 0 0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a
Predios

Para ef ingreso al asentamiento se debe conectar con la variante chia-cota y luego
girar al costado occidente por el camino la ruana en las coordenadas (4.850324, -
74.073629), y en una distancia de 97 metros se ubica el asentamiento de la
referencia, este, a su vez, presenta conexién con una servidumbre privada que
sirve de reparto a los lotes propuestos.

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual
(lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFCRME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA G MODIFICACIONES A LA MISMA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccion de lo contenciose administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de

2023.

Dada a los veintinueve (29) dias del mes de abril de 2026

Aprobd:

Elaboré:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ
Arguitecto Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalla.
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ROCIO DUARTE SALGADO
Abogado Contratista

Direccitén de Ordenamignto Territarial v Plusvalia.
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' ALCALDIA

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE 5

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4
Aislamientos 0,00m 0,00m 0,00m 0,00m 27,00 m2
laterales
Aislamiento 6,35 m2 3,00 ml 9,00 m? 2,00 m 9,00 m?2
posterior
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m

Estacionamient
0S

0

0

0

0

0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso 3
Predios

Para el ingreso al asentamiento se debe conectar con la variante chia-cota y luego
girar al costado occidente por el camino la ruana en las coordenadas (4.850324, -
74.073629), y en una distancia de 97 metros se ubica el asentamiento de la
referencia, este, a su vez, presenta conexion con una servidumbre privada gue
sirve de reparto a los lotes propuestos.

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual
(lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacién,

NCTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A L AS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DF

CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 | LOTE 4 LOTE 5

Tipo de

actuacién Demolici6n total y/o obra nueva / Ampliacion /

permitida
Multifamiliar Bifamiliar Vi8S, Bifamiliar VIS, Bifarniliar VIS, Bifamiliar VIS,
VIS, cefiido al cefiido al ceriido al cefiido al cefiido al
namero de nidmerc de nimero de ndmero de nimero de
unidades unidades unidades unidades unidades

Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en

vivienda la tabla 6. tabla | |a tahla 6. tabla latabla 6. tabla | |a tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla
de de de de de
caracterizacion caracterizacion caracterizacion caracterizacion caracterizacion
del del del del del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS

Usos . . . . .

compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

Usos ] ] . . .

Prohibidos Los demas Los demas Los demas Los demas Los demas

Area minima 105,04 109,69 109,69 66,25 226,79

def predio (m2)

Frente minimo

del lote (ml) 11,31 9.68 9.64 6.09 15.03

Indice max. De . . , .

ocupacién 91% 73% 73% 83% 68%

indice mix. De . L . . )

construccion El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Namero

Maximo de 3 3 3 3 3

Pisos

a::?r{i':fnto Paramentacion Paramentacion Paramentacion Paramentacion Paramentacion

Aislamientos

laterales 0,00m 0,00m 0,00m 0,00m 27,00 m2

Aislamiento 2

osterior 9,00 m 3,00 mi 3,00 ml 2,00 m| 3,00 mi

0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m

Voladizo siempre que el mismo no afecte

condiciones de infrasstructura de redes aéreas,

ventilacion y/o genere servidumbre de luz

f Secretaria de
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