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033
DDRC-139-2026

Chia, 9 de abril de 2026

Sefiores

OFICINA ASESORA DE COMUNICACION Y PRENSA
prensa@chia.gov.co

Alcaldia Municipal de Chia

Referencia: COMUNICADO RESPUESTA PETICION
Radicado: No. 20269999914001

Cordial saludo.

Con la presente de manera atenta, me permito solicitar su valiosa colaboracién en el sentido
de realizar la comunicacion a manera de respuesta, otorgada al escrito en ejercicio del
derecho fundamental de peticion, a través del sitio Web de la Administracién Municipal
(ALCALDIA DE CHIA), consistente en trasmitir la informacién que se anexa en oficio
DDRC-130-2026 contenido en dos (02) folios bajo el asunto “Respuesta Radicado No.
20269999914001” de conformidad con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, (Notificacién por Aviso).

Cordialmente,

NELSON JAV!ER‘ALVARADO ZABALA
Director de Derechos y Resolucién de Conflictos

Proyectado por: Angelino Hernandez — Abg. Contratista - DDRG#‘%
Anexo: Oficio DDRC-130-2026 {02 Folios)
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TACION GROAL ENVIADEA

Chia, 26 de marzo de 2026

Anexos: SIN

Sefora

MARIA LUCY ARDILA QUINTANA
Peticionaria
marialu1946@yahoo.com

Asunto: Respuesta Radicado No. 20269999914001

Respetuoso saludo.

La Direccién de Derechos y Resolucién de Conflictos en atencién a lo relacionado en el
documento allegado a esta dependencia, resefiado bajo el radicado dispuesto en el asunto,
se permite emitir pronunciamiento seguin como sigue:

A lo sumo, lo que pretende exponer en el escrito que adjunta por canal oficial de la Entidad,
enmarcado bajo el asunto de “Irregularidades que se han venido presentando en el conjunto
residencial ZUE TOWMES HOMES”, es dar a conocer a esta administracién municipal, su
inconformidad frente a los presupuestos materializados en las funciones que por mandato
legal se definen en la Ley 675 de 2001, con referencia a la contienda que se presenta entre
propietarios y miembros de la asamblea de la propiedad horizontal en comento, contra la
firma INVERSIONES TIMACUAN LTDA.

Esencialmente, refiere la sefiora peticionaria -y quienes en constancia firman-, dentro de su
escrito petitorio y es enfatica en advertir su discrepancia con la firma de inversiones en cita,
por cuanto, presuntamente ha desatendido sus obligaciones frente al manejo de
menesteres que, segun el dicho de los promotores, esta vulnerando o amenazando
derechos fundamentales de los copropietarios.

Adicionalmente, manifiesta que ain no se han entregado por parte de la firma inversora
unidades de vivienda que se encuentran en obra gris y actualmente varios trabajadores que
adelantan adecuaciones estructurales no respetan el horario de descanso de los residentes
y fomentan practicas que generan inseguridad al interior de la unidad residencial.

De otra parte, no se especifica por parte de la peticionaria, si se han adelantado acciones
formales y legales como la solicitud de escritos en ejercicio del derecho fundamental de
peticion dirigidos al administrador en los cuales se ponga a su conocimiento esta
informacion y/o adicionalmente, a la firma de inversiones. De alli que sea imposible por
parte de esta dependencia, pronunciarse al respecto.

Sea necesario indicar complementariamente que, la asamblea general por disposicién legal
esta constituida por todos los propietarios de los inmuebles que integran la copropiedad, quienes
tendran derecho a participar en sus reuniones y a votar en ella, una vez cumplidos el quérum y
las condiciones que para el efecto prevé la ley y el reglamento de propiedad horizontal, y cuyas
atribuciones se encuentran expresamente establecidas en la ley. Es pues la méaxima autoridad
de la copropiedad y, en ese orden de ideas, esta encargada de dirigirla y administrarla, por
cuanto es en ella en donde concurre la voluntad colectiva de los copropietarios en todo lo
relacionado con la administracion de los bienes comunes.
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Con todo, en virtud de norma superior (Constitucién Politica), cuando un derecho o actividad
hayan sido reglamentados de manera general, la autoridades publicas no podran exigir
permisos, licencias o requisitos adicionales para su ejercicio; lo anterior en consonancia de
lo consignado en el art 8 de la Ley 675/01, en lo concerniente a la intervencién frente a la
propiedad horizontal, la Alcaldia Municipal (Secretaria de Gobierno) se encuentra
supeditada a inscribir y certificar la existencia y representacion legal de las personas
juridicas que se constituyan como propiedad horizontal; no obstante, carece de funciones
de inspeccion, vigilancia y control, en este particular.

Bajo ese mismo hilo conductor, existe dentro de la misma normativa especial de Propiedad
Horizontal el canon 58, el cual contempla la competencia legitima para resolver conflictos
de diferentes 6rganos propios de la persona juridica constituida como propiedad horizontal
y complementariamente a otros externos como los centros formalizados para realizar
conciliaciones en derecho.

Adicionalmente, el legislador contemplo la intervencion de la jurisdiccién ordinaria en el
articulo 17 de la Ley 1564/12 asi: “Competencia de los jueces civiles municipales en
tnica instancia. Los jueces civiles municipales conocen en Unica instancia: De los
conflictos que se presenten entre los copropietarios o tenedores del edificio o conjunto
o entre ellos y el administrador, el consejo de administracion, o cualquier otro érgano
de direccion o control de la persona juridica, en razén de la aplicacion o de la interpretacion
de la ley y del reglamento de propiedad horizontal.” (Negrillas fuera de texto original)

Dispuestas las cosas asi, la ley habilita la intervencion de los jueces constitucionales y/o
administrativos segun los mecanismos de accion contenciosa que brinda la norma superior
en la drbita de proteccion de derechos fundamentales y colectivos; ademas, la jurisdiccién
ordinaria en materia civil y aquellos centros de conciliacién para el agotamiento de los
mecanismos alternativos de solucion de conflictos. En atencion al principio de “justicia
rogada”, sea preciso informar que, en el segundo piso del Centro Comercial “La Libertad”
se ubica el Centro de Conciliacién municipal, el cual se encuentra acreditado para atender
casos como el particular.

Finalmente, la Direccion de Derechos y Resolucion de Conflictos estara presta a brindar
total colaboracién frente a futuros requerimientos, en aras de cumplir plenamente los
presupuestos constitucionales y legales, todo en procura del interés general y de la
prestacion efectiva de un servicio publico de calidad.

Cordiaimente,

/NARADO ZABALA

Director de Derechos y Resolucién de Conflictos (C)
Proyectado por: Angelino Hernandez — Abg. Contratista - DDRC))V-—-L
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