ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

RESOLUCION 52 3§ =3 DE 2026

(55 Ac0 208 )

POR LA CUAL SE LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO SOBRE
LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CEDULA CATASTRAL
251750000000000031406000000000 Y 251750000000000031407000000000,
INSCRITOS A FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20862154,
UBICADOS EN LA VEREDA FAGUA, SECTOR SAN MIGUEL, DEL MUNICIPIO
DE CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA OFICIALMENTE EL PLANO Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en
especial las consagradas en el Acuerdo 100 de 20186, en el Decreto 20 del 12 de
abril de 2017, modificado parcialmente por el Decreto 043 de 2026 y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Repuiblica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades termitoriales, democratica,
participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo
y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

Que de conformidad con el articulo 2° de la Constitucién Politica, son fines esenciales
del estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
fos principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucidn; facilitar ia
participacion de todos en fas decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica,
administrativa y culturaf de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener |a
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demés derechos 1%

libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particufares.”

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y tiene la siguiente connotacion:

“Se garantizan la propiedad privada y los demdés derechos adquiridos con arreglo a ias

leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vuinerados por leyes posteriores.
Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad pablica o interés
social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés piblico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como fal, le es mherente una
funcion ecolégica. (...)"
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Que el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber del estado velar
por la proteccion de fa integridad del espacio pdblico v por su destinacién al uso comdn, el
cual prevalece sobre el interés particufar. (...)"

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica, prevé lo siguiente: “Al municipio como
entidad fundamental de la.divisién politico-administrativa del Estado fe corresponde prestar
los servicios pablicos qué determine Ia ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la
Constitucién y fas leyes.” :

Que con la expedicion de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona como
ser individual y colectivo y garantiza la participacién ciudadana en la toma de
decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el
acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios publicos domiciliarios e
infraestructura social y vial.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptia que el ordenamiento del territorio
municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la
funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las
leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollc del
territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacién y ocupacion del
espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondmico, en armonia
con el medio ambiente y las tradiciones histdricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidié el Decreto nimero 1077
de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que, el capitulo § del Decreto 1077 de 2015, fue modificado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo
2.2.6.5.1., que dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion urbanistica. [a legalizacién urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracioén municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia
de un asentamjento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que
se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrolio o que aun cuando fa
obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante /a legalizacion urbanistica y de acuerdo con Jas condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién

urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacién af perimetro urbano cuando a elfo
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a Ia implementacién de un
esquema diferencial en &reas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de
mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ja resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores, ni fa titulacién de los predios ocupados por el
asentarmiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de licencia
de urbanizacion, con base en el cual se tramitardn fas licencias de construccién de los

predios incluidos en la legalizacidn o el reconocimiento de las. edificaciones existentes.
(’ s .) ” ‘-‘ .

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto Nacional
1470 de 2024, establecié que el tramite de legalizacién culminara con la expedicién
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de la correspondiente resolucién, momento en el cual se determinara definitivamente
acerca del proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

"ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucién de la legalizacién urbanistica. El proceso de
legalizacion culminaré con la expedicion de la resolucién por parte de la autoridad
competente, acto administrativo que determinaré de manera motivada si legaliza o no ef
asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones o recomendaciones que
hagan los interesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento administrativo
y estara sufeto a los recursos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Confencioso Administrativo.

La resolucién de legalizacién contendrs, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacion de los planos de loteo correspondientes y la informacién
sobre el tramite posterior para ef reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi
como ef estudio urbanistico final que hara parte integral de la resolucién.

El acto administrativo de legalizacién urbanistica del asentamiento deberé incorporar las
directrices y modalidades de intervencién previstas en los tratamientos urbanisticos
definidos por el plan de ordenamiento territorial del respectivo municipio o distrito. Ademés,
en dicho acto administrativo se debera informar a la autoridad municipal o distrital
competente para que adelante el proceso de incorporacion, titulacién y fas acciones
tendientes a la entrega material del espacio piblico sefialado en ef plano de fegalizacién
para que de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por fa Ley 2044 de 2020
adelante los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ningtn caso la legalizacién urbanistica constituiré titulo o modo de
tradicion de fa propiedad, para la cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 def Titulo 2
de fa Parte 1 del Libro 2 del presente decrefo tinico reglamentario “Transferencia de bienes
inmuebles fiscales entre entidades, cesion a titulo gratuito o enajenacion de bienes fiscales
ocupados ifegalmente”.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicard en el medio oficial establecido para el
efecto la resolucion por fa cual se resuelve la solicitud de legalizacién.

Paragrafo 3. Para todos los efectos legales, las dreas que en el marco del proceso de
legalizacién sean definidas como espacios puablicos, vias ptblicas y obras de
infraestructura de servicios piblicos domiciliarios y equipamientos, quedaran afectas a
esta destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados.
En todo caso, el plano de loteo podra ser objeto de modificacién de plano urbanistico,
entre otras situaciones, cuando se requiera actualizar o precisar la delimitacién de las
areas definidas como espacios puablicos, vias pablicas, obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios y equipamientos producto de estudios técnicos o
actualizacion cartogréfica, sin que esto represente una modificacién a la resolucion de
legalizacion.

Paragrafo 4. Ef plano de lofeo aprobado mediante la resolucién de legalizacién deberd
remitirse al gestor catastral, segtin corresponda, para su incorporacion o actualizacién.

Paragrafo 5. La modificacién, ajuste o actualizacién de la resolucién de la legalizacién
urbanistica se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las insfancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020, “Por medio del cual se reglamentan los
arficulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y
se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territoric, en lo relacionado con la transferencia de bienes inmuebles
fiscales y la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos”, en el Capituio 5°
“Legalizacion Urbanistica de Asentamientos Humanos”, se especifica con claridad en
sus articulos 2.26.5.1, 22652 22653, 226511 226512 228651.3,
226521, 226522 226523, 226524, 2286525, el procedimiento
administrativo que permite a la administracién declarar viable o inviable una solicitud
de legalizacion realizada por parte del grupo poblacional perteneciente a un
asentamiento humano conformado por vivienda de interés social.

Que en el articulo 14 del Decreto 1470 del 10 de diciembre de 2024, por el cual se~
regiamenta el articulo 298 de la Ley 2294 de 2023 y se dictan otras disposiciones,
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preveé que los procesos de legalizacidén que se encuentren en curso a la fecha de
entrada en vigencia del presente decreto se regiran por las normas vigentes al
momento en que se haya iniciado dichos procesos. (...)

Que a través del Acuerdo 100 del 29 de julio de 2018, se adoptd la revisidn general
y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipic de Chia -
Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que el parégrafo tercero del articulo 142 del Acuerdo 100 de 2016, establecié las
reglas para la subdivision en suelo rural suburbano y su paragrafo 3° faculto al alcalde
municipal para expedir actos administrativos de legalizacion de asentamientos

humanos en condiciones de precariedad en el municipio de Chia de la siguiente
manera:

“ARTICULO 142. REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN SUELO RURAL
SUBURBANO.

(..)

Paragrafo Tercero: Los procesos de legalizacién de asentamientos humanos
ubicados en ef suelo rural y urbano del Municipio, podrén iniciarse a peticion de
parte o de oficio por la Administracién Municipal, de conformidad con fa
normatividad legal vigente.

El Alcalde Municipal expedira el acto administrativo que ordene cada
asentamiento  humano; los estudios y documentos técnicos seran
responsabilidad def propietario y deberén ser evaluados integralmente por la
Direcci6n de Urbanismo def Departamento Administrativo de Planeacién o guien
haga sus veces; para los casos en que se considere conveniente, |a
administracion municipal apoyara Ja elaboracion de dichos estudios; asi mismo
deberan cancelar lo correspondiente af impuesto de delfineacion.

Dentro de la evaluacién técnica se deberan revisar ef cumplimiento de requisitos
minimos como parémetros de sismo resistencia, indices, aislamientos, aireacion
y ventilacién entre otras. (...)".

Que articulo 1° del Decreto Municipal 20 del 12 de abril de 2017, “POREL CUAL SE
REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION URBANISTICA
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE CHIA ..." se dispuso, lo
siguiente:

“Articulo 1. Ambito de aplicacién. El presente Decreto establece las funciones y
competencias para adelantar el procedimiento para la legalizacidn de los Asentamientos

Humanos de origen informal, localizada en suelo urbano y suelo rural del municipio de
Chia.

Paragrafo. No serén objeto de legalizacién en el Municipio de Chia, los Asentamientos
Humanos de origen informal localizados en suelo urbano ¥ suelo rural pertenecientes a la
estructura ecoldgica principal, suelo de proteccién, areas de reserva para la construccién
de infraestructura de servicios publicos, dreas de afectacién para ef desarrollo vy
funcionamiento de los sistemas generales, éreas de alta amenaza Y/o alto riesgo no
mitigable por remocién en masa o por inundacion.”

Que el precitado Decreto en su articulo 4°, sefald:

“Articulo 4. Definiciones. Para la correcta interpretacion y los efectos de este dacreto se
adoptan las siguientes definiciones:

()

Legalizacion: Procedimiento mediante el cual la
Administracién Municipal reconoce, si a
ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano, aprueba planos,
regulariza y expide la reglamentacién para
los desarrollos humanos constituidos por
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viviendas ilegales, sin perjuicio de la
responsabilidad penal, civil %
administrativa de los comprometidos. La
legalizacion no implica el reconocimiento
de las construcciones existentes ni la
legalizacion de los derechos de propiedad
a favor de los poseedores. En ningin caso
la legalizacién urbanistica constituiré titulo
traslaticio de dominio, ni modo de
adquisicion del derecho de propiedad.

(.0

Que, el Decreto 20 de 2017, fue modificado parcialmente por el Decreto 043 del 18
de febrero de 2026, normativa que establecid el procedimiento aplicable a los

procesos de reconocimiento y legalizacion de asentamientos humanos en el
Municipio de Chia asi:

"ARTICULQ PRIMEROQ. -Modificar el artlculo 2 del decreto nidmero 20 del 12 &e abrif de
2017, el cual quedara asi:

“Articulo 2. Procedimiento aplicable. La legalizacion urbanistica de Asentamientos
Humanos de origen informal en el Municipio de Chia, se regird por fo dispuesto en el
capitulo 5° del titulo 6, de la parte 2, del libro 2, articulo 2.2.6.5.1. y subsiguientes del
decreto 1077 de 2015, modificado por ef Articulo 2 del Decreto 149 de 2020, con la
modificacion realizada por el Decreto Nacional 1470 de 2024, y las normas que fo
complementen, modifiquen, supriman o adicionen, el presente Decreto, la parte general
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y por las
normas que los adicionen, modifiqguen o sustituyan.”

Que mediante radicado 20269999913019 del 15 de marzo de 2026, se solicitd la
legalizacién del asentamiento humano ubicado en la VEREDA FAGUA, SECTOR
SAN MIGUEL, LOTES 6 y 7 del Municipio de Chfa - Cundinamarca, e identificados
con cédula catastral 251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000, e inscritos a folio de matricula inmobiliaria
50N-20862154, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el articulo 3°
del Decreto 20 de 2017, modificado por el articulo 2° del Decreto 043 de 2026.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, realizo visita el 20 de marzo
de 2026 y mediante oficio D.O.T.P. 1311 del 14 de abril de 2026, expidié acta de
observaciones correspondiente.

Que, con base a los ajustes solicitados, los interesados mediante radicado
20269999917879.del 15 de abril de 2026, dieron respuesta al acta de observaciones
y allegaron los documentos requeridos para continuar con el tramite.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expidio la Resolucién No
3872 del 3 junio de 2026, por medio de la cual dio inicio al proceso de legalizacion
del asentamiento humano ubicado en los inmuebles identificados con cedula
catastral 251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000, e inscritos a folio de matricula inmobiliaria

20N-20862154, ubicado en la vereda Fagua, sector San Miguel, lotes 6 y 7 del
Municipio de Chia.

Que asi mismo, se realizé publicacién del aviso DOTP 2372-2026, en el periédico
Nuevo Siglo, el 11 de junio de 2026, acorde con lo estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, en el que se comunicé a todos los terceros que
pudieran estar interesados o resultar afectados con las decisiones que se tomen en
el proceso de legalizacién, sobre la iniciacion de este, indicando el nlmero de
radicacién, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente.

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacién de los servicios ptblicos 4 -
de acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas segun los documentos allegados
con el radicado inicial.
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Que en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto 1077 de 2015, el
12 de junio de 2026, se definieron las condiciones urbanisticas y se elabord el estudio
urbanistico final del predio.

Que el dia 12 de junio de 2026, se realizé taller de socializacion de la definicién de
las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final de los predios identificados
con namero catastral 251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000, e inscritos a folio de matricula inmobifiaria
50N-20862154.

Que el 22 de junio de 2026, mediante aviso se puso a disposicion de todos los
interesados la definicion de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico final
del predio.

Que tal como lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015, una vez

transcurridos los diez (10) dias, el 7 de julio de 2026, se desfijé el aviso mediante el -

cual se colocd a disposicion de los interesados la definicién de las condiciones
urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.

Que dentro del término legal y en el desarrolio del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizada la
evaluacion y verificando los estudios, disefios y planos presentados para la
aprobacion del proyecto y luego de verificar los requerimientos establecidos en el
Decreto nimero 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente
proyecto de regularizacién y legalizacion urbanistica del asentamiento, considera
viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacién NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitecténico, ni
es objeto de limitacidn o restriccién que impida su legalizacion urbanistica.

Que en lo que respecta a la vigencia de la legalizacién por analogia se dara aplicacidn
a los treinta y seis (36) meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015, frente a la licencia de urbanizacién, al no existir norma especifica para este
efecto.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia de
un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por vivienda de interés social y usos complementarios que lo soporten,
ubicado en Suelo Rural Agricultura Semintensiva, vereda Fagua, sector San Miguel
Lotes 6 y 7 del municipio de Chia, Cundinamarca, en los predios identificados con
nimero catastral 251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000, e inscritos a folio de matricula inmobiliaria
50N-20862154, en donde se registra como propietarios a:

Item Nombre Documento
s g GABRIELA VARGAS HERRERA Cé_c_iu_lé 1072673243
oo 2: =“WUAN DAVID MALAVER RAMIREZ C_édul_a_ “M070925577

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de
conocimiento, aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion, por ende,
son responsables de las obligaciones derivadas de la legalizacién urbanistica.
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PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 1 que hace parte integral de la
presente resolucion, en el cual se precisa el estado actual del asentamiento humano,
la propuesta de regularizacién urbanistica, los perfiles viales, la tipologia de las
edificaciones existentes, la delimitacion, amojonamiento y cuadro de areas del area
objeto de legalizacién urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON NUMERO CATASTRAL
251750000000000031406000000000 y 251750000000000031407000000000. El
asentamiento humano, se encuentra ubicado en Suelo Rural, Zona Rural Agricuitura
Semintensiva, en la vereda Fagua, sector San Miguel, Lotes 6 y 7 del municipio de
Chia, Cundinamarca, en los predios identificados con el cédigo catastral
251750000000000031406000000000 y 251750000000000031407000000000 y
matricula inmobiliaria 50N-20862154.

El Asentamiento Humano, cuenta con un &rea total a legalizar de mil quince metros
con setenta y seis centimetros cuadrados (1015,76 m?) segln levantamiento
topografico, el cual se delimita mediante el siguiente conjunto de coordenadas y
linderos, definidos siguiendo los lineamientos dispuestos en la Resolucion IGAC 643
del 30 de mayo de 2018, “Por fa cual se adoptan las especificaciones técnicas de
fevantamiento planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las

especificaciones fecmcas del levantamiento topogréfico planimétrico para casos puntuales”,
asi:

1. AMOJONAMIENTO COORDENADAS Y LINDEROS DEL AMBITO DE
LEGALIZACION.

2098373,3506 | 4882965,9045 180 “LINDERO -
M-2 | 20083557977 | 48s3007,9366 - 161 - . UNDERO
M3 | 20083352199 | cassagen3adz | adog ~LNDERO .
M-4-- | 2008352,7729 48829573111 - | Servidumbre " UNDERG -

"HINDERO | -2098373,3506 : 2008355,7977 : o) - oter 5 00-00-00- 0003-
e M2 == ——d 45,55 | Noreste :
SoNOL | YX=|-4BB2965,9045 | o [X=(-4883007,9366 | T Tl 1404000
LINDERQ - M—2 Y=|:2088355,7977 |V|-3 Y=[ 2008335,215% 22’30- ' | Sui’oe ste SAN DAVID 00-00-00-0003

NO2: =| 4883007,9366 X=( 48829993432 | - ) 1461001
LINDERO M—3 Y= 2098335,2;99 M4 Y=| 2098352,772% 5,55 Norosste Lote 8.00{30-00-0003-

NO3 %=1 4882998,3432 X=| .4882057,3111 L IR 1408-002
LINDERQ Y=i 2098352,7729 Y=, 2098373,3506

. - . 2 Serviduemb
NO4 M-4 Yol 4832557 3111 -1 X-| 4882965,9045 22,30 Noreste erviduembre

Coordenadas del globo de terveno original

2. LINDEROS DE LOS LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO, El asentamiento humano esta conformado por siete (7) lotes, seis
(6) con tipologia bifamiliar, y un (1) Lote Via de Acceso distribuidos con los
siguientes linderos:

I T
I R e R e P i

Vo | e PRI o (SRIRTI 155 | Horeste | LIS
e | "2 Brisesaenil ™ [ essmegaey| 8% | Noreste | sevdumbre

(J‘{: o
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2098373,3506 .| Y=|2098367,2501

LINDERO : o Y= S S Lota 5 06-00-00-0003-
S U MEA M-B 15,83 " | Sureste™
NOL | - Ix=|4882965,9045| - %=|4882980,5126 - 1401600
UNDERO |, .| Y=|2098367,2501 g |¥=|2098359,0784 585 | sursests i
NOZ . cf-o- o fX=|4882980,5126] o |%=|4882977,1001 o 3 U
UNDERO : M-G Iz 2098359’0784 M-H = 2098365’1789 15,83 No’rbesté 58r‘:«'ld!..imbre Interna
NO3 |- [%={4882977,1001 X=|4882962 4919 :
LINDERO" Y¥=12098365,1789 Y=|2098373,3506
) - H L M-A . 8,86 Norest Servidumb
noa | Y [xlassr062,4910) M [xclams2965,9045 OreSTe | emvdumbre
Tabla linderos LOTE 2

LINDERD { 1{Y=]2098354,7141 L |¥2|2098348,8631 1518 Sureste | semidumbre intems
NO1 . |X=]4882974,5759 ¥=|4882988,5866 -
UNDERO | |Y=|2098348,8631 vo [Y=12098341,0709 844 surosste ote's
NO2 X=(4882983,5866] =~ Ix=|4882985,3325
LINDERO M-O Y=|2098341,070%9 M-P Y=|2098346,9219 15,18 Noroeste Lote & 00-00-00-0003-
NO3 X=(4882985,3325 X=[4882971,3218 1408002
LINDERQ ¥=|2098346,9213 Y=|2098354,7141
M-P 8,44 Norest lote 1
- NO4 x=|a882971,3218] """ [x=|a882972.5750 ] oo ote
Tabla linderos LOTE 3

LIN_D_ERQ_'Q s 2098367,2501 e Y=(2098361,5239 13,86 . | ‘surests _. Loteslofu-i?o-zz-oooa-
NO2 o 4882980,5126| . - |X=|4882994,2246 5
UNDERO |. . . |¥=|2008361,5239( . |v=|2098353 3522 826 Siroeste e s
N2 |7 |x=|4882994,2246 X=]4882990,8120 -
LINDERQ . MF RS 2098353,3522 MG s 2098359,0784 14,86 Noroeste | Servdumbré interna
No3 | -7 [x=|4882990,8120] " X=14882977,1001
LINDERO Y=|2098359,0784 ¥=]2098367,2501
-~ M-B 8,86 N Lote 2
noa | M6 [lass2977.2001 X=| 4882980,5126 oreste ote
Tabla linderos LOTE 4

LINDERO

SRR

2098248,8631

T

= M-M ¥=|2098343,0121 15,18 Sureste | servidumbre Interna
NO1 X=|4882988,5866 X=14883002,5973
LINDERQ ¥=|2098343,0121 Y=12098335,2199 SAN DAVIE 00-00-00-
MM : M-N 2 5,44 5 3
NOZ [x=[a883002,5573 X=14882993,3432 e
LINDERO | {y=|2098335,2199 ¥=[2098341,0709 Lote 8 00-00-00-0003-
M-N - M-0 15,18 N 1
No3 |- [xZ[ag82909,3432 X=|4882985,3325 proeste 1408-002
LINDERO ¥=12098341,0709 v=|2098348,8631|
M-O M-L ,44 N te 3
NO4 X=14882985,3325 X=|4882988,5866|  ° oreste Lote
Tabia finderos LOTE 5

LENDERQ | e, LY=12008361,5239 MD. \"= 2098355,7877 1486 Sureste Loteé;;cﬁ:-gco}-ooua-

o NO1w o 1%=14882994,2246) i = 4883007,9366 PP I Bttty
LINDERO /|- .1 ¥=| 2068355,7977 2o ¥=12098347,6260f s A v | sadavip oo-000n [
el MDD — — " N<E U8, B A ‘
N0z | el4883007,0366) - [x=|4883004.5040| . B | Suroeste. o003-aee1001 |

LINDERG Y=|2098347,6260 Y=|2098353,3522
-M-E » M-F - 14, N Servidumbre !
N03 | [x=[4883004,5240| . |x=|4882990.8120 86 | Noroeste | sendumire ncerna
LINDERO A ¥Y=|2098353,3522 ¥=|2098361,523%
: CMF M-C | )
NO4 [x=|4882990,8120 %=|4882904,2246]  °P Noreste Lote 4
Tabla linderos LOTE 6
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ACCESO:

ot [ e e o el s | 495 | s | omriose
"oz | Ml mmanesoeo | i sammerrgprt] 5% | Suroese | “iontinier”
M |V 2SO, |92 0SB0SE50 ] 555 | Noroeste | tomeners

L"\ll\iizfgo' M) : iggiggg:::gg M-H YZ iggggg;:g?g 500 | Noreste Servidumbre -

Tabla linderos LOTE Vid DE ACCESQ

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en la tabla anterior corresponden a los
puntos indicados en el levantamiento topografico que fue aportado por los
interesados en el tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en
topografia. La administracién Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precision de la informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente
Resolucion no ampara, ni contempla la legalizacién de derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores: sus efectos inciden Gnicamente en el derecho
publico, es decir, con relacion a la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios
publicos, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningun

caso la presente legalizacion urbanistica constituye titulo 0 modo de tradicién de la
propiedad.

PARAGRAFO PRIMERO.- EI presente acto administrativo no sera objeto de
prérroga o revalidacion, bajo el entendido que esta legalizacion hace las veces de
licencia de urbanizacién Unicamente para efectos de expedicion de licencias de
construccién o reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su totalidad
a una licencia de urbanizacién, por cuanto las licencias son previas a los desarrollos
urbanisticos y se sujetan al régimen del proceso de urbanizacion mediante el
tratamiento de desarrollo, en los términos sefialados por las normas nacionales y
locales, mientras que la legalizacion es un reconocimiento de una situacion de hecho
o preexistente. !

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los titulares de la legalizacién tendran derecho a que se
les expida la correspondiente licencia de construccién o reconocimiento con base en
las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicién
del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccidn o
reconocimiento se radique en legal y debida forma durante el término de treinta y seis
(36) meses contados a partir de la firmeza del presente acto administrativo, o; b). Que
los titulares de la legalizacion hayan entregado las cesiones urbanisticas obligatorias
correspondientes en los términos previstos en la presente resolucion, cuando a ello
hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacién y regularizacién
urbanistica de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o
administrativa a quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia de
las disposiciones legales o administrativas pertinentes.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. de! Decreto 1077 de 2015, con
base en la cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos en
la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

L Alcance tomado de la Circular 3000 — 2 — 104583 de fecha 19 de agosio de 2010, expedida por el entonces

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroffo Terriforial.

e
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PARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las juridicas
y con ocasién de los efectos de licencia de urbanizacién del presente acto
administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al proceso,
DEBEN de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto nacional
1077 de 2015, materializar los efectos del presente acto administrativo, mediante la
escritura publica de constitucion de urbanizaciéon y adelantar las actuaciones
necesarias ante la oficina de registro de instrumentos pUblicos para la inscripcion de
este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo aprobado
mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su incorporacién o
actualizacion.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes, aquellas
normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales, encontrar
mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con las disposiciones del
ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el ambito
: del asentamiento humano no se evidencian zonas que sean susceptibles de
proteccion ambiental o que presenten limitaciones o restricciones orientadas a

la conservacion de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: los predios identificados
con el codigo catastral 251750000000000031406000000000 vy
251750000000000031407000000000 localizados en la VEREDA FAGUA,
SECTOR SAN MIGUEL, del municipio de Chia, de acuerdo con los estudios
de riesgo presenta lo siguiente:

Inundacién: El asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacion
y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua
lluvia en el predio.

Remocién en Masa: Los predios identificados con la cedula catastral
251750000000000031406000000000 y 251750000000000031407000000000, NO
estan ubicados en zona de amenaza media por movimientos en masa.

Avenida Torrencial: No se presentaria restriccion para adelantar el presente
proceso, siendo pertinente resaltar que respecto a los fenémenos de inundacion,
avenida torrencial e incendios forestales se presenta igualmente amenaza baja.

Incendios: Los predios identificados con la cedula catastral
251750000000000031406000000000 y 251750000000000031407000000000 NO
presentan amenaza de incendio teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se

localizan principalmente sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de
Chia. _

De acuerdo con lo anterior los predios NO ESTAN UBICADOS > EN ZONA DE RIESGO.

CLASIFICACION DEL SUELO: Los predios identificados con la cedula catastral
251750000000000031406000000000 vy 251750000000000031407000000000,
localizados en la VEREDA FAGUA, del municipio de Chia, segun lo regulado en el
Acuerdo 100 del afio 2016 se encuentra en AGRICULTURA SEMINTENSIVA.

P
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AREA AGROPECUARIA SEMINTE,

Agropecuaric Semintensivo y forestal. Se debe dedicar como minimo el
Uso Principal 20% del predio para uso forestal protector- productor, para promover la
malla ambiental.

Infraestructura para construccién de distritos de adecuacicn de tierras,
Usos Compatibles | Vivienda del propietario y trabajadores, Institucional Tipo Iy II municipal
del nive] regional, granjas avicolas, cuniculas v Silvicultura.

Usos Comercio Tipo I, Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado
Condicionados intensivo, recreacional, agroindustria. Infraestructura de servicios publicos.

Usos Prohibidos Los demas.

SISTEMA VIAL.

El Acuerdo Municipal 100 del 29 de julio de 2016, “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL — POT — DEL MUNICIPIO DE CHIA- CUNDINAMARCA, ADOPTADO
MEDIANTE ACUERDO 17 DE 2000”, en su articulo 48 define el sistema vial y en el
articulo 48, lo clasifica seglin jerarquia de conexidn vial, tal como se puede apreciar
a continuacion:

Articulo 49. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES.
Las funciones viales estan determinadas por las jerarquias de conexién que realizan las
vias, las cuales son:

Vias Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala
urbana e interconectan con sistemas viales rurales y regionales.

Vias Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala zonal,
interconectando sectores del municipio.

Vias Locales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala local.
Vias peatonales publicas. Corresponden a las vias destinadas inicamente a la
circulacién peatonal conformando circuitos zonales.

Servidumbres: Derecho de via que permite la conexitn al inferior de unos predios
especificos.

Ciclorrutas: Parte de la infraestructura publica u otras 4reas destinadas de forma
exclusiva o compartida para la circulacion de bicicletas.

Perfiles Viales: Elementos que conforman el espacio fisico de un eje vial, el cual incluye
calzadas, separadores, sardineles, andenes, espacio para ciclorrutas y franjas de control
ambiental, en los casos gue aplique.

En ese mismo sentido, en el articulo primero de la Resolucion 3177 del 27 de
septiembre de 2017 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECEN LAS
CONDICIONES MINIMAS DE LOS PERFILES VIALES PARA EL SISTEMA VIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA-CUNDINAMARCA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”,
se establece lo siguiente:

"ARTICULO PRIMERQ: Definir las condiciones minimas de fos perfiles viales
sefialados a continuacion, de conformidad con las secciones viales indicadas en
el Acuerdo 100 de 2016. Estos perfiles podran ser objeto de ajuste, dependiendo
del desarroffo urbanistico y del grado de consolidacion def area de afectacion.

()

Via Tipo V-7
Son vias de 6,00 metros, corresponden a las vias que reai.rzan conexiones-
funcionales a escala local.

Seccién vial:

O ANGENES 2: oo Andénde 1,20m t’glﬁ ’

................................................... Andénde 1,80m -
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o Totalandenes: ....f6..c....cccvveeeeeeeania . e 3,00m

e Calzadavehicular: ................... e, 3,00m
o Totalseccionvial: ............c.cceeiiiie e 6,00m.

PARAGRAFO PRIMERQO. - La via que linda con los predios identificados con nimero
251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000 costado occidente corresponde a servidumbre
publica de 5,00 mts de perfil, segln el trazado vial de la siguiente manera:

de

cedula

catastral

NO -

‘PROYECCIONVIAL - NO. -
SERVIDUMEBRE
TIPQ DE VIA PUBLICA TIPO DE VIA VIA DE ACCESO
,00: T 5,00

NOMBRE

GALGULO DEARE

SEVIDUMBRE

NOMBRE

LOTE VIA DE
ACCESO

AREA BRUTA | _
AREAPROYECCION VIAL 0,00
AREA NETA 1015,76

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios ptblicos en
los predios identificados con cedula catastral 251750000000000031406000000000 y
251750000000000031407000000000, existen las siguientes suscripciones:

Acueducto, . PR L
LOTE Alcantarillado y Aseo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
. | Matricula: 6501458 . .
L1 Codigo interno: 6214897 Cuenta: 2031341-9 Cuenta: 60324937

PARAGRAFO. - A partir del proceso de legalizacion y regularizacién seré necesario
que las personas interesadas, formalicen y regularicen la conexion de los servicios
publicos, solicitando traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno
de los propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos sélidos AM’

producidos en los inmuebles, dando prelacién a las medidas al interior de los
hogares tendientes al reusé, reciclaje y a la debida clasificacién de los residuos.
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ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las unidades
que conforman el asentamiento humano deben dar aplicacién a los siguientes

lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de
legalizacién, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la
incorporacion de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alla
de los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del
sector sera residencial, los estandares méaximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), seran los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articufo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio
constructivo estrategias de construccién sostenible, orientadas a disminuir el
consumo de agua y energia, logrando condiciones de optimizacién del recurso hidrico
vy fa eficiencia energética de fa edificacion, entre ellas las siguientes:

*£n aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacién y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes infentaran ajustar la refacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en
fachada de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales
convencionales con aisfantes térmicos).

» [ as unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar
el consumo de agua. '

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua fluvia para facifitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zZonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4.  El cerramiento de cada predio, y-considerando que el asentamiento se encuentra
en area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde
wo ajardinada, con el objetivo de embellecer ef sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitira la instalacién de ningin tipo de cobertizo o cubierta que cubra
total o parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de
retroceso sobre fa via de acceso.

6. Dar cumplimiento a fa norma ambiental y policiva respecto del manejo de
residuos sélidos”.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000031406000000000 y 251750000000000031407000000000,
localizado en la VEREDA FAGUA SECTOR SAN MIGUEL del municipio de Chia, no
se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes, sin perjuicio
de los que puedan ser considerados en otros instrumentos de planificacién o gestion.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el predio s
identificado  con  cédula catastral 251750000000000031406000000000 vy

l_i“

\,/
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251750000000000031407000000000, localizado en la VEREDA FAGUA SECTOR
SAN MIGUEL del municipic de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos
y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los Iotes
resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que suU Uso sea
peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso
de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de
emergencia, No se puede constituir estacionamiento en todo su trayecto.

l.os propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacion de un hidrante o sistema que garantice la
conexién adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacién.

Los interesados en el proceso se deben sujetar estrictamente a la propuesta
urbanistica definida en el plano anexo el cual hace parte integral del presente estudio
urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en la misma.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL PROCESO
DE LEGALIZACION. Para los predios identificados con cédula catastral
251750000000000031408000000000 y 251750000000000031407000000000,
localizados en la VEREDA FAGUA SECTOR SAN MIGUEL del municipio de Chia, no
es factible establecer cargas.

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las areas definidas cémo espacios
publicos, vias plblicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
equipamientos en la resolucion de legalizacion y aprobados en el plano de loteo que
se adopte, quedaran afectas a esta destinacién y uso especifico, aun cuando
permanezcan dentro de predios privados.

ARTICULO DECIMO. - REGULARIZACION URBANISTICA. El asentamiento se

regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del
asentamiento humano:
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1. AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y TIPOLOGIA DE LAS UNIDADES
PRIVADAS RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico cada una de las
unidades que conforman el asentamiento se delimitan asi:

- 2098360,565

2998354,714

4882974,576

Tass2057.301

209835773

4882965,905

2098373,351

4882930,

2098367,250

4882977,100

2098359,078

. 4882962492

2098365,179.

4882938,587

1882085,333 2098341071

2058348,863

2098346,922

4882971,322
82994,275

98361,524

4882990,812

2098353,35_2_

883002,597

2058343012

4882999,343
4883007,937

2098335,220
5098355798

4883004,524

2098347,626

[l S Ry oy pe——|

o e [ [, |

P R e
Tabla lind LOTE 1

LINDERO . . =:-:1¥=

; 2098373,35065 - Y=|2098367,2501 .  Lote 5 00-00-00-0003 -
oo MR M-B Sureste 1401000
NO1 : X=|4882965,5045 1X={4882980,5126 b )
LINDEROI v |Y512098367,2501) . . Y=|2098359,0784 ogee | suroeste | s
CND2Z |7 |¥=|4882980,5126] . |X=|4882977,1001 : SR L
LINDERO NG y= 2{)98359,0784 M-H Y=|2028365,178% 4583 : Noroesta Ser;ll dumbre Interna
NO3 X=|4882977,1001 X=|4882962,4919
LINDERO ¥={2098365,1789]. Y=|2098373,3506 :
M-H M-A 88 . | Norest i
NO4 X=| 4882962,4919 X=| 4882965,9045 oreste | Servidumbre
Tabia iinderos LOTE 2

o
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EINDERO

523 -

. : . M‘k = 209‘8_354'.714'1‘ M-L 8 ¥ '__2098348}_8631 ; 15,3;3 S Sureste 'Servidum.bre!faterna
NOL: | . {x=[4882974,5759] . |x={48829885866| .| -
LINDERO ., -|Y=2098348 8631] . .| ¥=|2098341,0709 844 | surceste Lctes
NO2 | . |x=|48820988 5866 - ix=}48829853325] - . o
LINDERC MO Y= 2038341',0709 VS ¥Y=120898346,9219 1518 | Norseste Lotean:m-oo-unoa-
NO3 | X=|4882985,3325. -~ [x={4882971,3218 ) 140802
LINDERO ¥=|2098346,9219| . - |v={20988354,7141 _
MeP | : e - 44 t lote 1
noa | ™ [x-laser071,3218] MX [iclassaorasrss] & Noreste o
Tabia linderos LOTE 3

LINDERO M-B Y= 2098367,2.5.01' M-C 1 Y=|2098361,5239 14,86 Sureste LoteS::);c‘)o-gz-aoua-
NO1 X=[4882980,5126] . . [X=|4882994,2246 .

LNDERO | . |¥=|2008361,5239] . '|Y=|2098353,3522 836 | suroeste lote s
NO2 X=[48825894,2246 X={4882980,8120

L!NDERO MLE Y= 2098353,3522 M-G Y={2098359,0734 14,86 Noroeste | senvidumbre interna
NO3 X=14882990,8120| - .. |X=4882977,1001

LINDERO Y=:2098359,0734 Y¥=12098367,2501

. - . ,85 N Lote 2

noa | ™S [fassoaz7,1000] M [xc|ass2980.5126| ° oreste ote
Tabla linderos LOTE 4

LNDERO | |¥=2008348 8631 -\ |v=|2098343,0121] * 1518 | Sureste | Somumorermterns
CNOL s X=] 4882988 5866 “|X=14883002,5973] " - : L
LINDEROD. | . | ¥=|2098343,0121 o 1Y=12098335,2199 ’ SAN DAVID 00-00-0C-
M- - = M-N ~ 8,44 Suroest

NO2 x=[4883002,5673|. " [x=la8g289g,3432] >t | 24705 | onoaissian
LINDERO | .. ¥=|2098335,218% Y={2098341,0709 Lote & 08-00-00-0003-
J M-N M-O 1518 | Noroest

NOS X=|4882999 3432 X=|4882985,3325 proeste 1408002
UNDERO |-+ |¥=[2008341,0700] . |Y=|2098348,8631| - O BT
. i 8, Noreste | . loted -
noa~ | MO [ idesa0es.33250 ML [ 4882088,5866) >t [ Noreste | .. lote3

Tabia linderos LOTE 5

LINDEROQ MG Y=:2098361,5239 M-D ¥=|2098355,75977 14,86 Sureste Lctesgf;%-zg-oocs.
NO1 X=]4882994,2246 X=|4883007,9366 - :
LINDERO Y=[{2098355,7977 . Y={2098347,6260 : SAN DAVID 00-00-00-
D : M-E : 8,8 | Suroest
NO2 MD e 4833007.9366 X=14883004,5240 uroeste | yo0sa4s1-001
LINDERO Y=|2098347,6260 Y=|2098353,8522
E. M-F 148 | N te | Servidumbre it
no3 | ME lissso04 5740 X=|4282990,8120 Oroeste y snidumbrainterna
LINDERQ v=2098353,3522 v=|2098361,5238
noa }™F [Class2950,8120] M [xo[assagsanag] B | Noreste Lote 4
Tabla finderos LOTE 6
¢ COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE

ACCESOQ:

5 [
UNDERD | [v=| 098343,0001 | |v=] 2098360,5650 -

R M e A ) Ml e B
LINDERC Y=| 2098360,5650 Y={ 2098365,1789

noa | ™ il aasosen sesa | ke 4822963,i919 S0 | Noreste | senimin

-

Carrera 9 No 11-24 -- PBX: (1) 884 4444 - Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co



RESOLUCION NUMERO DE . ~en-  PAGINA No 17

523853 0640 W

Bifamiliar

1072673243

Bifamiliar

1070925577
Bifamiliar 51901203
Bifamiliar 1072639516
Bifamiliar ;WILEJAM ALFREDO J \ 19416369
Bifamiliar | MARIA ELENA RAMIREZ ESTEBAN 41302796

- VIA INTERNA

2, CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO. Areas, indices y caracteristicas
existentes.

Lotes edificados:

OfLotes Asentamiento: 707 e e [ UN

10'[5 76|Griasdo de consoudamén

< Area dela viaen mis ol : : MOJONES
LOTE ViA
76 PRIVA -H, M-E, M-M, M-
INTERNA 2277 VADA M-H, ME, M-M, M-]
- Totales
o R i i el g Areato-tai
L fiors | AREACONSTRUIDA BUSTENTE (m?) | ¢ g L0
Nombre delLote | i, - L : AR B -Re_cunnc'irhi propuesto |- Uso,:Mojones y Unidades
oy )_'_: g ] e e L S| ento (Dirded ieh R
: ; CPiso Tl Pise 2 Y Pise 3 Subtotal PN e St ) AN
e e e e e DT T .- Urbanismo) [RER
LOTE1 128,21 29,30 0,00 0,00 29,30 Siihaael o tiggg|  BIFAMILIAR 2
L3 ) M, MK, MP, MR
s BIFAMILIAR
LtOTE2Z 140,19 40,0 . 0,0 .80, B
Q 40,00 )] 3000 _29% M-A, M-B, M-G, M-H 2
. ot L BIFAMILIAR
LOTE3 128,21 5,47 0,00 B LG 47 0% 2
0,00 S s | MK MAL, MeQ, M-P
BIFAMILIAR
131, 30,00 0, , . . ) 2
LOTE4 1.59 00 ¢,00 . ?U G : 23% MeB, M-C, M-F, M-G
: R BIFAMILIAR
LOTES , 75,00 , 0,001 . .75, S
128,21 C,00 i 7.5 Op 20% ML, MM, MoN, M-O 2
IR e : BIFAMILIAR
LOT 131,59 0,00 0,00 , ¢,00 i 2
kS ©.00] 000 % b, M0, M, MF
LOTE ViA 227,75 0,00 0,00 ST 0%] MoH, MoE, MM, Me)
INTERNA ' S RO ST o
- Subtotales'i] 11015;75] LeiiAye; 00 21977 s o L
e ; 1LO.. i ‘I’otalumdades de 1
b ocupacuén A i
Area total del pradis del Aséntamiente Humano s L S G m2
Ared total finel ocupeda délAséntamients’ Humanom S I e .o 1e7e m2
Area total Construida delAsentamiento HumaﬁoActualm e e L i OIETT L 179,77 m2
Area total Construida dél Aseitaminto Humane Préapuasta m2 . ..o+ 0500 e o i ni 189,79 i m2
Grada de Consolidacién del Asentamierito {9} ... ... =0 . ool 67% %

ARTiICULO DECIMO PRIMERO. - NORMAS URBANISTICAS DE
REGULARIZACION. El reconocimiento de las construcciones existentes en el
asentamiento humano debera regirse por lo definido en el Decreto nimero 1077 de

2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1, la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

5in perjuicioc de la posibilidad de dar aplicacién a las normas de "acto de
reconocimiento de edificaciones para los lotes edificados, |a totalidad de las unidades
reconocidas en el asentamiento podran dar aplicacion a las siguientes normas

urbanisticas para la obtencién de licencia de construccién en la modalidad de obra
nueva.

PARAGRAFO PRIMERO. - E| area comprendida por el desarrollo de los predios
demarcados con cédula catastral 251750000000000031406000000000 vy
251750000000000031407000000000, localizados en la VEREDA FAGUA SECTOR

Uo %
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SAN MIGUEL. del municipio de Chia,-quéda cobijado por la siguiente reglamentacion

urbanistica en caso de obra nueva:

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

T LOTE4

asenfamiento

asentamiento

asentamiento

LOTE1 |  LOTE2 LOTE 3
Tipo de actuacion Demolicidn total y obra nueva / Ampliacion /
permitida
Bifamitiar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar ViS,
cefido al cefiido al cefiido al cefido al
namero de nimero de namero de namero de
unidades unidades unidades unidades
Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecidos en | estabiecidos en
vivienda la tabla 6. tabla la tabla 6. tabia la {abla 6. fabla la tabla 6. tabla
- de de de de
caracterizacion caracterizacion caracterizacion caracterizacion
del del del del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Usa Pringipal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS | Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demis Los demas Los demds
Area minima del | o, 140,19 128,21 131,59
predio (m2)
Frente minimo del | ; o 15,83m 16,18m 14,26m
lote (ml)
indice de 55.9% 57.7% 64.4% 66.1 %
ocupacién (71.77 m?) (80.99 m?) {82.66 m?) (87.02 m?)
indice max. De El resultante de multiplicar e! indice de ocupacidn por el nimero de pisos.
“construceion '
. .. 2y 2y 2y 2y
dN:r:;esr:sMaxnma aprovechamiento | aprovechamiento | aprovechamiento | aprovechamiento
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento 0,00 m 0,00 m 0,00 m 0,00 m
anterior
Aislamientos 2,00 m (w) 2,00 m (w) 0,00 m 0,00 m
laterales
Aislamiento 3,00 ml 3,00 mi 3,00 mi 3,00 ml
posterior
Voladizo 060m 0,60 m 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos | 1 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Servidumbre Servidumbre Servidumbre Servidumbre
. publica costado | publica costado | publica costado publica costado
Acceso a Predios occidente del oriente del oriente dei oriente del

asentamiento

Anctaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia
al estado actual (lotes y Construcciones) seg(in el plano de loteo firmado en
el procese de legalizacion.

ACTO ADMINISTRATIVO,

VIGENTE.

LCS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCI
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION D

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A L0 PREVISTO EN EL COBIGO CIVIL Y DEMAS
‘NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LAVIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DF MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE BARA A TRAVES DE ELEMENTOS
CCMO VENTANAS SCBRE FACHADA, CLARABOYAS 0 CUALGUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DF LUZ,

EN EL CASQ DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS MACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSD, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE ¥ CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

NAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
£ OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTCS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NCRMA DE SISMORESISTENCIA
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE 5 | LOTE 6
Tipo de actuacion -y o
permitida Demolicidn total y/o obra nueva / Ampliacidn /
Bifamiliar VI8, ceflido al nimero de Bifamiliar VIS, cefiido al ndmero de
Tipologia de unidades establecidos en la tabla 6. unidades establecidos en la tabla 6.
vivienda tabla de caracterizacion del tabla de caracterizacion del

asentamiento,

asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demis Los demas
Area minima del

predio (m2) 128,21 131,59
Frente minimo del

lote (ml) 15,18m 14,86m
indice max. De 55.9 % 57.2 %
ocupacion (71.77 m?) (75.3 m?)

indice max. De
construccion

El resultante de muitiplicar el indice de

oclpacion por el nimero de pisos.

Nidmero Maximo de
Pisos

2 y aprovechamiento bajo cubierta

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento

anterior 0,00 m 0,00m
Aislamientos

(aterales 2,00 m (0) 2,00 m (o)
Alslam_lento 3,00 ml 3,00 mi
posterior

Voladizo 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

Servidumbre publica costado oriente
del asentamiento

Servidumbre publica costado oriente
del asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denom

inen como existente hace referencia al

estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de [oteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGD CIVIL ¥ DEMAS
NORMAS QUE L0 COMPLEMENTEN 0 MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QHIE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE
LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO
VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE {LUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERICR DE LA
EDIFICACIGN O POZOS DE LUZ.

EN EL CASG DE LAVENTILACIGN, SE ASEGURARA LA RENOVAGION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS
TALES COMC VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICAGION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA
TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE
UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL,

L0S ESPACIOS DE SERVICIS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERIO NG SE PUEDAN VENTILAR DF MANERA NATURAL,
SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE CLORES Y VAHOS POR MEDIGS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR GON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.
NOTA 4: EM EL EVENTQ DE AMPLIACION DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA QCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL Y NO SE
EXIGIRA UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. - El area comprendida por el desarrollo del predio
demarcado con cédula catastral 251750000000000031406000000000 v
251750000000000031407000000000, localizados en la VEREDA FAGUA SECTOR
SAN MIGUEL del municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacién
urbanistica en caso de reconocimiento de construcciones:

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

IOTE1 | LOTE2 | LOTE4 | LOTES
Tipo de actuacion | Reconocimiente de edificacion / Adecuacién / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicién parcial

)

b

~
.

#xTy

b
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... NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 4 LOTE S
Blfiimlllal' V’[S, Blf§rnll|ar V!S, Blfimiizar V!S, Bifamiliar VIS,
cefiido al nlimero | cefido ai nGmero | cefiido al ndmero - .
: ) ) cefiido al ndmero
de unidades de unidades de unidades .
. \ . de unidades
Tivoloaia d establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en
Ipotogta de latabla 6. tabla | latabla 6. tabla | Ia tabla 6. tabla
vivienda {a tabla 6. tabla
de de de de
caracterizacién caracterizacién caracterizacion N
del del del caracterizacion
. . . del asentamiento.
asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Pringipal Residencial VIS Residencial VI§ Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demés L.os demés
Area minima del 128,21 140,19 131,59 128,21
predio (m2)
Frente minimo del | - o 15,83 14,86 15,18
lote {ml)
Indice max. De | g, 29% 23% 20%
ocupacién
Indice ma?(’. De El resuitante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.
construccion
VN_umero Maximo de 5 9 2 2
Pisos
Aislamiento 0,50m 0,00m 0,00m 0,50m
anterior
Aislamientos 2,00 m (w) 2,00 m (w) 0,00 m 2,00 m (o)
laterales
Aislamiento 3,00 m 3,00m 3,00m 3,00 m
posterior
Voladizo 060m 0,60 m 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 1 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Servidumbre Servidumbre Servidumbre Servidumbre
Acceso a Predios publica costado publica costado publica costado publica costado
occidente del oriente del oriente del oriente del
asentamiento asentamiento asentamiento asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) seglin el piano de loteo firmado en el
proceso de legalizacion,

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LD PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL
Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO S& PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS
UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS
RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O

MODIFICACIONES A LA MISMA.

PARAGRAFO TERCERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo

anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1,

ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la vivienda

deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por medio de:
ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacion, claraboyas entre
otras que garanticen la renovacién del aire al interior de la edificacién. Los
bafios y cocinas podrén ventilarse por ductos, cumpliendo con [as normas

aplicables.

Los espacios de permanencia de

la vivienda deberan

iluminarse

prioritariamente a través de patios o fachada, solo de manera excepcional se
podra iluminar de manera lateral o cenital, con una proporcién de 0,2 del area
de superficie del espacio habitable a iluminar.

A
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2. SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del
asentamiento objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido
en las normas vigentes de sismorresistencia que les sean aplicables en el
momento del reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del
constructor, los estudios necesarios para garantizar que la edificacion cumple
con las normas mencionadas.

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Publicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacién de alcantarillado
pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique;
en el marco de los programas de expansion de redes y de acuerdo con las
prioridades y recursos presupuestales del municipio.

PARAGRAFO CUARTO. - CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones, se admitirda de manera concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccién en sus modalldades de
demolicion, modificacion, adecuacion y ampliacion.

PARAGRAFO QUINTO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones definidas
en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al momento de
expedicion de la presente resolucién, sin que pueda extenderse a nuevas situaciones
de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual deberan dar cumplimiento a
las normas generales dispuestas para la zona en el plan de ordenamiento territorial.

PARAGRAFO SEXTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares del
acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de 2015
deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de interés social,
constancia que debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para la
solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran
sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad vigente impone
para este tipo de viviendas.

PARAGRAFO SEPTIMO. — Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del tramite de licencia de construccion en los términos del Decreto 1077 de 2015
deberan de manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de interés social,
constancia que debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para la
solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran
sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad vigente impone
para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los usos
del suelo permitidos en el ambito de legalizacion, se sujetaran al alcance previsto en
el Acuerdo 100 de 2016, asi:

Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. ‘Es la edificacion
concebida como una unidad arquitecténica y con é&reas habitacionales
independientes, aptas para dar albergue a dos familias en un mismo lote”.

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econémicas actuales al interior del
asentamiento humano que resulten incompatibles con las normas de regularizacion
urbanistica deberén ser clausurados y retirados en un término maximo de doce (12)
meses, debido a su incompatibilidad con el uso predominantemente residencial del
asentamiento humano.

ARTICULO DECIMO TERCERO. . - MODIFICACIONES AL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LEGALIZACION URBANISTICA: E| presente acto
administrativo solo podré ser objeto de modificaciones, durante el termino de vigencia
establecido, los errores meramente formales podran ser ajustados y precisados en
cualguier tiempo de oficio o a solicitud de parte.

Fop
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Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra
resolverse exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre v
cuando no se identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacion no se deriven
unidades con tamaiio inferior a 48.35 m2

L.as modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacion solo
seran viables si estan orientados a reducir los niveles de ocupacion e intervencién
del asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio objeto de legalizacién urbanistica o
los que se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion.

2. Carta de aceptacion de la modificacién aceptada por la totalidad de los
interesados que intervinieron en el tramite original o de los propietarios al
momento de la modificacion.

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican fa modificacién y los
elementos especificos que se modificarian. _

4. Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
modificacion, junto con las carteras de campo y hojas de calculo, estos planos
también deben incluir la identificacion de las condiciones de regularizacion
aprobadas originalmente, la delimitacion de los espacios publicos y privados.

PARAGRAFO. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende Ia
vigencia del acto administrativo de legalizacién urbanistica, de igual manera la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus veces
podra ordenar, de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco de
la solicitud de modificacién.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Pdngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus
competencias adelanten acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones
habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial, IDUVI: Para
que en caso de que se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan
ser incluidos en los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en el
Instituto.

3. Direccion de Derechos y Resoluciéon de Conflictos: Para que ejerza
actuaciones de vigilancia especial sobre las zonas legalizadas urbanisticamente
a fin de que las nuevas intervenciones se den en el marco de las normas de

regularizacion aqui previstas y para que adopte las medidas correctivas a que
haya lugar en caso de su vulneracién.

4. Secretaria de Obras Publicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coardinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccién y
mantenimiento de la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento basico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Pdblicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde
orientacion a los propietarios e interesados del proceso de legalizacion para la
formalizacién del uso de los servicios publicos y la separacién de redes de
alcantarillade pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios
que aplique; en el marco de los programas de expansion y recambio de redes y

efecto.

ad

de acuerdo con las prioridades y recursos presupuestales disponibles para el *1
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6. Direccién de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de reconocimiento
de edificaciones y licencia urbanistica de construccion en sus diversas
modalidades en el marco de las normas urbanisticas de regularizacion dispuestas
en la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacidn deben
abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica
sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135, 136 y 140.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccidn de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definirda un mecanismo de seguimiento y
verificara paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones previstas

en la presente resolucién, seguimiento que en ningln caso constituye acciones de
control urbanistico.

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencién
urbanistica que puedan constituir infraccion urbanistica, se comunicara a las
inspecciones de policia a través de la Direccion de Derechos y Resolucion de
Conflictos o la dependencia que haga sus véces para lo de su competencia.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. Ei Estudio Urbanistico final se fijé entre el 22 de
junio de 2026 y el 7 de julio de 2026, fecha en la cual no se presentaron
observaciones o recomendaciones que deban resolverse en el presente acto
administrativo,

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION COMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio de
mayor extension e interesados en el tramite. En los términos y condiciones
establecidas en los articulos 67, 68 y 689 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e
interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo a la
Secretaria de Salud, Secretarfa de Obras Publicas, Secretaria de Planeacién, a la
Direccion de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion
Territorial del Municipic de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de Chia,
EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a través de la Direccidon de
Derechos y Resolucién de Conflictos, para lo de su conocimiento, competencia y
especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del presente acto
administrativo. :

ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de
la fecha de su firmeza y por un término de treinta y seis (36) meses, acorde con lo
expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.
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ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede e
recurso de Reposicién ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera interponerse
por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal
o a la notificacién por aviso segln el caso, y con la observancia de lo prescrito en los

articulos 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

R .
Dada en la Alcaldia Municipal de Chia, a los 06 Abl zgzg
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ALCALDE MUNICIPAL

Elaboré: Rocié Duarte, Abogada contratista D.0.T,p B M
Aprobé: Arg. Héctor Orlando Ruiz Palacios - Directer de Ordenamiento Territorial y Plusvalia
Revisd Texto Juridico: Olga Magdalena Rodriguez Daza. ~ Profesional Universitario O.AJC
Revisd Texto Juridico: Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar- Jefe Oficina Asesora Juridica.
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