ALCALDIA MUNICIPAL DE CHiA

RESOLUCION § 36435 DE2026

( Hmzm )

POR LA CUAL SE LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO
SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
251750000000000070133000000000, UBICADO EN LA VEREDA LA BALSA,
SECTOR LAS JUNTAS, DEL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA, SE
ADOPTA OFICIALMENTE EL PLANO Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.

ElL. ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en
especial las consagradas en el Acuerdo 17 de 2000, en el Acuerdo 220 del 21 de
mayo de 2024, Decreto 470 de 2024 y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Repblica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales,
democratica, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran v en la
prevalencia del interés general.

Que de conformidad con el articulo 2° de la Constitucion Politica, son fines
esenciales del estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar Ia
parficipacion de fodos en las decisiones que los afectan y en la vida econdrnica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener 1a integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo.

Las autoridades de la Reptiblica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y

libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales def Estado y de
los particulares.”

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho,

Que con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y tiene la siguiente connotacion:

“Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arregio a las
leyes civiles, Jos cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por mofivos de utifidad publica
o inferés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad
por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente M'

una funcién ecologica. (...)".
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Que el articulo 82 de la Constitucién Politica, establece que: "Es deber del estado
velar por fa proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso
comun, el cual prevalece sobre el interés particular. (...)”

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica, prevé lo siguiente: “Al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande ef progreso
local, ordenar el desarroflo de su territorio, promover la participacién comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constifucién y las leyes.”

Que con la expedicion de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona
como ser individual y colective y garantiza la participacién ciudadana en la toma
de decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender
por el acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios pUblicos domiciliarios
e infraestructura social y vial.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 5° preceptia que el ordenamiento del
territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y
de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio
de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacion,
transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioecondmico, en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
histéricas y culturales. '

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidié el Decreto numero 1077
de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que, el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015, fue modificado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo
2.2.6.5.1., que dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion urbanistica. La legalizacién urbanistica es el
proceso mediante el cual la administracién municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios
que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarroffo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con fas condiciones que establezca
cada entidad fterritorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la
reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legafizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a efio
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios 0 a la implementacién de
un esquema diferencial en dreas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de

propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacién de fos predios ocupados
por ef asentariento humano.

El acto administrativo medjante el cual se aprueba la legalizacion haré las veces de
licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitarén las licencias de construccién

de los predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones
existentes. {...)”
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Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto
Nacional 1470 de 2024, establecio que el tramite de legalizacion culminara con la
expedicion de la correspondiente resolucion, momento en el cual se determinara
definitivamente acerca del proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

"ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucién de la legalizacién urbanistica. Ef proceso de
legalizacion culminard con la expedicién de la resolucién por parte de la autoridad
competente, acto administrativo que deferminara de manera motivada si fegaliza o no
el asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones o recomendaciones
que hagan los inferesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento
administrativo y estard sufeto a los recursos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucion de legalizacién contendra, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacién de los planos de loteo correspondientes y la informacion
sobre el tramife posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi
como ef estudio urbanistico final que hara parfe integral de la resolucion.

El acto administrativo de legalizacion urbanistica del asentamiento debera incorporar
las directrices y modalidades de intervencién previstas en fos tratamientos urbanisticos
definidos por el plan de ordenamiento territorial del respectivo municipio o distrito.
Ademas, en dicho acto administrativo se deberd informar a fa autoridad municipal o
distrital competente para gue adelante el proceso de incorporacion, titulacion y fas
acciones tendientes a la entrega material def espacio ptiblico sefialado en el plano de
legalizacion para que de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 2044
de 2020 adelante los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ningidn caso la legalizacién urbanistica constituird tituio o modo de
tradicién de la propiedad, para fa cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 de! Titulo
2 de la Parte 1 del Libro 2 del presente decreto Gnico reglamentario “Transferencia de
bienes inmuebles fiscales entre entidades, cesién a fitulo gratuito o enajenacion de
bienes fiscales ocupados ilegaimente”.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicard en el medio oficial establecido para el
efecto la resolucion por fa cual se resuelve fa solicitud de legalizacion.

Paragrafo 3. Para todos los efectos legales, las dreas que en el marco def proceso de
legalizacién sean definidas cormo espacios piblicos, vias publicas y obras de
infragstructura de servicios pablicos domiciliarios y equipamientos, quedaran afectas a
esta desfinacién y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios
privados. En todo caso, el planc de foteo podra ser objeto de modificacién de plano
urbanistico, entre ofras sftuaciones, cuando se requiera actualizar o precisar la
delimitacion de las dreas definidas como espacios puablicos, vias ptblicas, obras de
infraestructura de servicios piblicos domiciliarios y equipamientos producto de estudios
técnicos o actualizacién cartogréfica, sin que esto represente una modificacién a la
resolucion de legalizacion.

Pardgrafo 4. £l plano de loteo aprobado mediante la resolucién de legalizacion debera
remitirse al gestor catasiral, segin corresponda, para su incorparacién ¢ actualizacién.

Paragrafo 5. La modificacion, ajuste o actualizacién de Ia resolucién de la legalizacién
urbanistica se efectuars teniendo en cuenta nicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020, “Por medio del cual se reglamentan fos
articufos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012
y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la transferencia de bienes inmuebles
fiscales y la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos”, en el Capitulo
5° ‘Legalizacién Urbanistica de Asentamientos Humanos”, se especifica con
claridad en sus articulos 2.265.1, 22652, 22653, 2.2651.1, 2.26.5.1.2,
226513, 226521, 226522, 226523, 226524, 226525, el
procedimiento administrativo que permite a la administracion declarar viable o
inviable una solicitud de legalizacién realizada por parte del grupo poblacional W‘
perteneciente a un asentamiento humano conformado por vivienda de interés '+

social. %;1

P
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Que en el articulo 14 del Decreto 1470 del 10 de diciembre de 2024, por el cual
se reglamenta el articulo 288 de la Ley 2294 de 2023 y se dictan otras
disposiciones, prevé que los procesos de legalizacién que se encuentren en curso
a la fecha de entrada en vigencia del presente decreto se regiran por las normas
vigentes al momento en que se haya iniciado dichos procesos. (...)

Que a través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adopté el plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia.

Que posteriormente, mediante el Acuerdo 100 de! 29 de julio de 2016, se adoptd
la revision general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del
municipio de Chia - Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira,
expidio el Auto de Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, con efectos
a partir del abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal
Administrativo de Cundinamarca seccién primera — Subseccion “A” el 18 de Julio
de 2019.

Que mediante sentencia de primera instancia del 17 de octubre de 2025, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira decidié de fondo la controversia
relacionada con la validez del Acuerdo 100 de 2016 y negé las pretensiones de
nulidad formuladas por los demandantes, por lo cual mediante Auto de 18 de
diciembre de 2025 decidi6 levantar la medida cautelar de suspension provisional
del Acuerdo 100 de 2016, sefialando que, “cesd en sus efectos de manera
automatica, por virtud del pronunciamiento definitivo contenido en la sentencia del
17 de octubre de 2025, mediante la cual se negd fa nulidad del acto administrativo
demandado’.

Que el presente proceso de legalizacidén de asentamiento humano fue radicado
durante el periodo de suspension provisional del acuerdo 100 de 2016, por lo cual
la norma aplicable al tramite que nos ocupa, es el Acuerdo 17 de 2000.

Que asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo
norma expresa en contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios
mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. Perderan obligatoriedad v, por lo tanto, no podran ser ejecutados

en los siguientes casos: “1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus efectos por
la Jurisdiccion de fo Contencioso Administrativo. (...)",

Que en este orden de ideas y toda vez que el Acuerdo 100 de 20186, se encuentra
vigente, el mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ningun
procedimiento administrativo iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la
medida cautelar. Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogé expresamente, por su
naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos
hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su cldusula derogatoria, se entiende
que la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resuita ineficaz y que, en consecuencia,
se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de Ordenamiento Territorial
actualmente vigente es este Ultimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por ef cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se
dispuso, lo siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprensién y aplicacién del presente Acuerdo, se establecen las
siguientes definiciones:;

(...)
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Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edjficacion, esto es, la aprobacién del plano y la
expedicion de fa reglamentacion respectiva.

(..)

Que, a través del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, se delegd al alcalde de
Chia la facultad para la legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan.

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, el
Concejo Municipal de Chia dispuso lo siguiente:

‘DELEGAR al Alcalde Municipal de Chia, de conformidad con ia autorizacion
prevista por el numeral 3 del articulo 313 de fa Constitucién politica de Colombia,
articulo 48 de la Ley 9% de 1989 y acorde con la modificacién efectuada por el
articulo 2 del Decreto 149 de 2020 al articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, la facultad para llevar a cabo la legalizacién y regulacion urbanistica de
asentamientos humanos en condiciones de precariedad y de origen informal,
conformados por viviendas de interés social y usos complementarios (...)".

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previé que:

“ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION. La delegacién conferida
mediante el presente acuerdo se efercerd para adelantar los procesos de fegalizacién
y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal o consolfidacién informal destinados a vivienda de
interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia, conforme con
lo establecido en el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020, por medio del
cual se modificé ef Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 def Decreto 1077 de
2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, previo concepto de fa
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de Chia o fa entidad que haga sus
veces.

(.)

PARAGRAFO PRIMERO. - OBJETO. Seran objeto de legalizacion urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
destinados a vivienda de inferés social, siempre y cuando como minimo las dos
terceras partes de las edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de
reconocimiento de gue trata el articulo € de la Ley 1848 de 2017 o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

No seran objeto de legalizacion los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal, ubicados en los suelos de proteccion de conformidad
con lo establecido en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con
el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo
2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que io modifiquen o sustituyan y el
Flan de Manejo y Ordenamiento de la cuenca del rio Bogota adoptado mediante
resolucion 957 de 2019 de fa CAR Cundinamarca. (..)"

Que, mediante radicado 20249999939956 del 20 de noviembre de 2024, se
solicitd la legalizacién del asentamiento humano ubicado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LAS JUNTAS, PREDIO LOS ALPES del Municipio de Chia -
Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20520318,
para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220
de 2024,

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, realizo visita el 14 de
marzo de 2025 y mediante oficio D.O.T.P. 0946 del 3 de abril de 2025, expidié
acta de observaciones correspondiente.

Que, con base a los ajustes solicitados, los interesados mediante radicado Y,
20259999998635 del 18 de noviembre de 2025 y anexos allegados en el mes de %Q :

s B

w
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mayo de 2026, dieron respuesta al acta de observaciones y allegaron los
documentos requeridos para continuar con el tramite.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expidié la Resolucion No
3474 del 19 de mayo de 2026, por medio de la cual dio inicio al proceso de
legalizacién del asentamiento humano ubicado en el inmueble identificado con
cedula catastral 251750000000000070133000000000 y matricula inmobiliaria
50N — 20520318, ubicado en la vereda La Balsa, sector Las Juntas, Lote Los Alpes
del Municipio de Chia.

Que asi mismo, se realizd publicacion de aviso D.O.T.P. 2018-2026, en el
periddico Nuevo Siglo, el 26 de mayo de 2026, acorde con lo estipulado en el
articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en el que se comunicé a
todos los terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados con las
decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacidon de este,
indicando el nimero de radicacion, los horarios y dependencias en que pueden
consultar el expediente.

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacion de los servicios
publicos de acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas segin los documentos
allegados con el radicado inicial.

Que el dia 4 de junio de 2026, se realizé taller de socializacién de la definicién de
las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final del predio identificado con
ndmero catastral 25175000000000007013300000000 y matricula inmobiliaria 50N
~20520318.

Que el dia 09 de junio de 2026, se elaboré el estudio urbanistico final, del predio
referenciado.

Que el 12 de junio de 2026, mediante aviso se puso a disposicion de todos los
interesados la definicidn de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico
final del predio.

Que tal como lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015, una vez
transcurridos los diez (10) dias, el 26 de junio de 20286, se desfij6 el aviso mediante
el cual se coloco a disposicion de los interesados la definicién de las condiciones
urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.

Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizada la
evaluacion y verificando los estudios, disefios y planos presentados para la
aprobacién del proyecto y luego de verificar los requerimientos establecidos en el
Decreto nimero 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente

proyecto de regularizacion y legalizacion urbanistica del asentamiento, considera
viable su legalizacién.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitectoénico,
ni es objeto de limitacion o restriccién que impida su legalizacion urbanistica.

Que en lo que respecta a la vigencia de la legalizacién por analogia se dara
aplicacion a los treinta y seis (36) meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del

Decreto 1077 de 2015, frente a la licencia de urbanizacion, al no existir norma
especifica para este efecto.

Que, en mérito de lo expuesto,
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por vivienda de interés social y usos complementarios que lo
soporten, ubicado en Zona Vivienda Campestre Especial (ZVCE), vereda La
Balsa, sector |Las Juntas Lote Los Alpes del municipio de Chia, Cundinamarca, en
el predio identificado con nimero catastral 251750000000000070133000000000
y matricula inmobiliaria 50N-20520318, en donde se registra como propietarios a:

Iltem Nombre Documento
T4 JANADELIA CEDIEL ROMERO Cédula : 20472918
~.2:5JJOSE ALFREDO CEDIEL ROMERO Cédula: 2995198
-3/ |JHON NELSON CEDIEL ROMERO Cedula - 80398063
w40 YAQUELIN CEDIEL ROMERO Ceédula .~ 135472705
-5 IDORIS CONCEPCION CEDIEL ROMERQ Cédula . [35472069
-6 ICONCEPCION ROMERO DE CEDIEL Cédula 20467141

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de
conocimiento, aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacién, por
ende, son responsables de las obligaciones derivadas de la legalizacion
urbanistica.

PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 1 que hace parte integral de
la presente resolucion, en el cual se precisa el estado actual del asentamiento
humano, la propuesta de regularizacioén urbanistica, los perfiles viales, la tipologia
de las edificaciones existentes, la delimitacion, amojonamiento y cuadro de areas
del area objeto de legalizacién urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO CATASTRAL
251750000000000070133000000000. El asentamiento humano, se encuentra
ubicado en Zona Vivienda Campestre Especial, en la vereda La Balsa, sector Las
Juntas, lLote Los Alpes del municipio de Chia, Cundinamarca, en el predio
identificado con el cddigo catastral 251750000000000070133000000000 y
matricula inmobiliaria 50N-20520318.

El Asentamiento Humano, cuenta con un area total a legalizar de dos mil treinta
y nueve metros cuadrados (2039 m?) segun levantamiento topografico, el cual se
delimita mediante el siguiente conjunto de coordenadas y linderos, definidos
siguiendo los lineamientos dispuestos en la Resolucion IGAC 643 del 30 de mayo
de 2018, "Por la cual se adoptan fas especificaciones técnicas de levantamiento
planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las especificaciones técnicas
def fevantamiento topogréfico planimétrico para casos puntuales”, asi:

1.

AMOJONAMIENTO COORDENADAS Y LINDEROS DEL AMBITO
DE LEGALIZACION.

T COORDENADA | COORDENADA |
MOJON X Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES

1 4881143374 | 2093028489 | 7341-SERVIDUMBRE PUBLICA
2 4881195,058 | 2093006,027 SERVID PUBLICA - 70835

3 4881185997 |  2092987.019 70836-70835

4 4881208,946 | 2092974420 70836 - SERVD PUBLICA

5 4881202586 | 2092963054 SERVID PUBLICA - 70131

5 4881194,06 2092967446 70131-73015

7 4881178,614 | 2092975404 7301573014

8 4881147,993 | 2092991178 73014-70840

9 4881151,887 | 2092998718 70840-70840

10 | 4881133532 | 2093005151 70840-73441
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. N0GLOBAL
LINDERO M1 X= 14881143 374 M2 X 4881155,058 56,34 Sureste SERVIDUMBRE
No.1 Y= 12093028489 Y= |2093006,027 PUBLICA
LINDERO Mz X=_{4881195,058 M3 X=_ 14881185997 21,06 | Suroeste 00-00-0007-0836-000
No. 2 Y= [2093006,027 Y= |2092987,018 LOS ALCONES
LINDERC N3 X=_ |4881185,957 M4 K= 14881208 946 26,18 Sureste 00-00-0007-0836-000
No.3 Y= [2092987,018 Y= 12092974,420 LOS ALCONES
LINDERC M4 X= |4881208,946 S X=_ |4881202,586 13,02 | Suroceste SERVIDUMBRE
No. 4 Y= |2092574,420 Y= |2082963,054 PUBLICA
LINDERG MS X= 14881202,586 M5 X=_ [4881194,060 9,59 | Noroeste 00-00-0007-0131-000
No. 5 Y=_12092963,054 Y= 12092967446 SANTA TERESA
LINDERC M6 X= [4881194,060 M7 X=_[4881178,614 1738 | Noroeste 00-00-0007-3015-000
No.§ Y= |2092967,446 Y= 12082975,404 LT 4 SANTA INES
LINDERO M7 X= |4881178,614 M8 X= 14881147,993 3444 | Noroeste 00-00-0007-3014-000
No.7 Y=_12092575,404 Y= 12092991,178 LT3 SANTA MARIA
LINDERO MR X=_ 14881147993 MO X=__14881151,887 8,49 Noreste 00-00-0007-0840-000
Ne. 8 Y= 12052591,178 Y= 12092998,718] - SAN MATEQ ETPA 3
LINDERO ME X= 14881151887 M0 X= 148831133,532 19,46 | Noroeste 00-00-0007-0840-000
No. 9 Y= |2082998,718 Y= {2093005,151 SAN MATEQ ETPA 3
LINDERO MI0 X= 14881133,532 Mi X= 14881143 374 25,33 Noreste 00-CO-0007-3441-000
No. 10 Y=_2093005,151 Y= 12093028,489 LA ESPERANZA LT 2

Coordenadas del globa de terreno original.

2,

LINDEROS DE LOS LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO. El asentamiento humano esta conformade por cinco (5) lotes,
cuatro (4) con tipologia unifamiliar y uno (1) con tipologia bifamiliar,
distribuidos con los siguientes linderos:

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL ™ RUMBO COLINDANTE
LINDERO X= | 4881185,997 X=| 4881208,945 00-00-0007-0836-
No. 1 M3 - M4 _ 26,18 Sureste Q00
' Y= i 2092987,019 Y= | 2092972,419 LOS ALCONES
X= P
LiNpEro | 4881208,945 | 4881202,586 13,02 | suroeste SERVIDUMBRE
No. 2 Y= | 2092974,419 Y= | 2092963,054 PUBLICA
LINDERG X= | 4881202,586 X= | 4881194,060 00-00-0007-0131-
No. 3 M5 _ M6 R 95 259 | Noroeste 000
: Y= | 2092963,054 Y= | 2032967445 SANTA TERESA
LINDERO X= | 4881194,060 X=| 4881180,102 00-00-0007-3015-
No. 4 Ms [ o M1l [ 15,70 | Noroeste 000
: = | 2092967,445 Y= 2002074,636 (T 4 SANTA INES
K= 1 ¥=
LINDERO | 4881180102 | 4881185,997 1371 | Noreste LOTE 2
No. 5 Y= | 2092974,636 Y= | 2092987,019

Tabfa linderos LOTE 1

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL M) RUMBO COLINDANTE
X=| 4881195,048 X=| 4881185,997 - .0236-
LINDERO M2 M3 21.06 | Surceste 00-00-0007-0836-000
No. 1 ¥= | 2083006,031 Y=| 2092987,019 LOS ALCONES
LiNDERO M3 X= | 4881185,997 M11 X=| 4881180,102 1371 |'s LoT
., roeste E1l
No.2 Y= 2092987,019 Y= | 2092974,636 Hree
LIND X=1 4881180,102 %= | 4881178,613 -00- 3015
ERO |\ 1 M7 167 | Noroeste 00-00-0007-3015-000
No.3 Y= 2092974,636 Y=| 2092975,403 LT 4 SANTA INES
LINDER X=| 4881178,613 X=| 4881170,537 -00-0007- .
0 M7 Miz 9,09 | Noropeste 00-00-0007-3014-000
No. 4 Y= | 2092975,403 Y= | 209297%,564 LT 3 SANTA MARIA
LINDERO X=| 4881170,537 X=| 4881185,170
M12 M13 34,06 | Norest LOTE
No.5 Y= | 2092979,564 Y= | 2093010,323 ¢ 3
LINDERO X=| 4881185,170 X=| 4881195,048
M13 M2 ! 10,77 st D
No.6 Y= | 2093010,323 Y= | 2093006,031 Sureste | SERVIDUMBRE PLBLICA
Tabla linderos LOTE 2
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DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (:g; RUMBO | COLINDANTE
X=| 4881170,537 X= | 4881185,170
UNDERO 1o M13 34,06 | Noreste LOTE 2
No.1 Y=| 2092979,564 Y= | 2093010,323
X=| 4881185,170 X= | 4881175,058
LINDERO M13 M14 11,03 | Noroeste SERVIDUMBRE
No. 2 Y= | 2003010,323 Y= | 2093014,718 PUBLICA
X= | 4881175,058 X= | 4881160,728
LINDERO M14 M15 33,34 | Suroeste LOTE4
No. 3 Y= | 2093014,718 Y= | 2002984,617
LINDERO X= | 4881160,728 X= | 4881170,537 00-00-0007-3014-
No. 4 M15 M12 11,03 | sureste coo
) Y= 2092984,517 Y= 2092979,564 LT 3 SANTA MARIA
Tabla linderos LOTE 3

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL E:::; RUMBO COLINDANTE
LINDER X= | 4881175,058 X= | 4881160,728
© M4 M15 33,34 | Surpeste LOTE3
No. 1 Y=| 2093014,718 Y= | 2052984,617
LINDERO X= | 4881160,728 X=| 4881147,993 00-00-0007-3014-
No.2 M15 W E] 14,32 | Noroeste 000
: Y= 2092984,617 Y=1 2092991,178 LT 3 SANTA MARIA
{INDERG X=| 4881147,993 X=| 4881151,887 00-00-0007-0840-
No. 3 M8 Mg 8,49 Noreste 000
) Y=1 2092991,178 V= | 2092998,718 SAN MATEO ETPA 3
LINDERO X=| 4881151,887 X=| 4881145613 00-00-0007-084C-
No. 4 Ma M7 6,65 | Noroeste [8]4f4]
X=| 4881145,513 X=| 4881155,111
LINDERD 15 M16 24,40 | Noreste LOTES
No. 5 Y= 2093000,916 Y= | 2093023,387
X=| 4881155,111 X=| 4881175,058
UNDERO |\ o M1 2175 | sureste SERVIDUMBRE
No. 6 Y= 2093023,387 Y=| 2093014,718 PUBLICA
Tabla linderos LOTE 4

IST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL [;r;; RUMBO COLINDANTE
X= | 4881143374 X= | 4881155,111
LINDERO | M16 1279 | sureste SERVIDUMBRE
No. 1 Y= | 2093028489 Y= | 2093023,387 PUBLICA
X= | 4881155,111 X= | 4831145,613
LINDERO | 116 M17 24,40 | Suroeste LOTE 4
No. 2 Y= | 2093023,387 Y= | 2093000,916
LINDERO X= | 4881145,613 X= | 4881133532 00-00-0007-0840-
NG, 3 M17 M10 12,81 | Norpeste 000
. Y= | 2093000,916 ¥= | 2093005,151 SAN MATEO ETPA 3
LINDERO X= | 4881133,532 X=| 4881143374 00-00-0007-3441-
No. 4 M10 M1 25,33 | Noreste oo
' Y= 2093005,151 Y= 2093028,489 LA ESPERANZA LT 2
Tabla linderos LOTE 5

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en la tabla anterior corresponden a
los puntos indicados en el levantamiento topografico que fue aportado por los
interesados en el tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en
topografia. La administracion Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precisién de la informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente
Resolucidén no ampara, ni contempla la legalizacion de derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores; sus efectos inciden Gnicamente en el derecho
publico, es decir, con relacion a Ia legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios
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publicos, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningtin
caso la presente legalizacion urbanistica constituye titulo o0 modo de tradicion de
la propiedad.

PARAGRAFQ PRIMERO.- El presente acto administrativo no sera cbjeto de
prorroga o revalidacién, bajo el entendido que esta legalizacion hace las veces de
licencia de urbanizacién Gnicamente para efectos de expedicién de licencias de
construccidon o reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su
totalidad a una licencia de urbanizacion, por cuanto las licencias son previas a los
desarrollos urbanisticos y se sujetan al régimen del proceso de urbanizacién
mediante el tratamiento de desarrollo, en los términos sefialados por las normas
nacionales y locales, mientras que la legalizacién es un reconocimiento de una
situacion de hecho o preexistente.

PARAGRAFO SEGUNDO - Los titulares de Ia legalizacién tendran derecho a que
se les expida la correspondiente licencia de construccién o reconocimiento con
base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para
la expedicion del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente
alguna de las siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de
construccion ¢ reconocimiento se radique en legal y debida forma durante el
término de treinta y seis (36) meses contados a partir de la firmeza del presente
acto administrativo, o; b). Que los titulares de la legalizacion hayan entregado las
cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes en los términos previstos en
la presente resolucién, cuando a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacién y regularizacion
urbanistica de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o
administrativa a quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia
de las disposiciones legales o administrativas pertinentes.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015,
con base en la cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios
incluidos en la legalizacion ¢ el reconocimiento de las edificaciones existentes.

PARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las
juridicas y con ocasion de los efectos de licencia de urbanizacién del presente
acto administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al
proceso, DEBEN de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto nacional 1077 de 2015, materializar los efectos del presente acto
administrativo, mediante la escritura pablica de constitucién de urbanizacion y
adelantar las actuaciones necesarias ante la oficina de registro de instrumentos
publicos para la inscripcién de este acto administrativo en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo
aprobado mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su
incorporacién o actualizacion.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes,
aquellas normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales,
encontrar mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con las

disposiciones del ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las
siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el

ambito del asentamiento humano no se evidencian zonas que sean

Alcance tomade de la Circufar 3000 — 2 - 104583 de fecha 19 de agosto de 2010, expedida por el
entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrofio Territorial.
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susceptibles de proteccion ambiental o que presenten limitaciones o
restricciones orientadas a la conservacion de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: El predio identificado
con cédula catastral 251750000000000070133000000000 localizado en la
VEREDA LA BALSA, LAS JUNTAS del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 POT, y de acuerdo con los
estudios de riesgo presenta lo siguiente:

Inundacion: Elasentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta
situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje
del agua iluvia en el predio.

Remocién en Masa: Para el predio identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000 La zona de acuerdo con el Plano 1B.
Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17
del 2000, NO esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa.

Avenida Torrencial: No se presentaria restriccién para adelantar el presente
proceso, siendo pertinente resaltar que respecto a los fenémenos de inundacion,
avenida torrencial e incendios forestales se presenta iguaimente amenaza baja.

Incendios: El predio identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000 NO presenta una amenaza de incendio baja
teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente sobre
los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO.

3. CLASIFICACION DEL SUELO: EI predio identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, del municipio de Chia, segun lo regulado en el Acuerdo 17 del afio
2000 se encuentra en ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL
(ZVCE).

El articulo 223 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona de Vivienda Campestre
Especial asi:

ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL || No. 12

La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos rurales N° 2.
USO PRINCIFAL

Vivienda campestre.

USOS COMPATIBLES

Comercio clase |, institucional tipo 1.

USOS PROHIBIDOS

Comercial Il Ill, industrial II, Ill, institucional If, Ill.

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méaxima: 20 viviendas por hectaréa

Area minima lote: 500 metros

Frente minimo: 20 metros

Tipo de construccion: unifamiliar, multifamiliar y conjuntos

Cesiones: 15 metros cuadrados por habitante.

Vivienda: 16.5 mefros cuadrados por habitante, 4 habitantes por vivienda

Comercio: 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion
Institucional: 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion
Cesiones tipo A: el 50% de la cesion total debers ser en el sitio, y el 50% se pagard a través
def Banco Municipal-inmobiliano

Indice de ocupacidn: el 30%

Altura y ndmero de pisos: 2 pisos, para unifamifiar y bifariliar; multifamiliar, segin 10 e IC.
Aislamiento: anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3 - V4, lateral minimo 4 metros,
posterior 5 metros.

Cerramientos laterales y posteriores: 2.50 metros de alto y transparencia del 50%, anterior y
transparencia del 80%.

Parqueos: 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior de fote por ningén motivo
Se podra parquear en la zona de desaceleracién,
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Cargue y descargue: se resolveré al interior def predio, por ningdn motivo se aceptard esta
actitud sobre el érea de espacio publico.

CONDICIONES AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS

Agua pofable: alto tratamiento de agua potable

Aguas servidas: fratamiento de aguas servidas domésticas o industriales.

Residuos s6lidos: deberd localizarse en un sistema de recoleccion de residuos sélidos para
su acopio, mientras el servicio municipal lo recoge.

Las emisiones y ruidos: deben ser mifigados de taf forma que no superen las normas
establecidas. La publicidad exterior visual (Pev) debe instalarse de acuerdo a fa normatividad.
Paisajismo. todo proyecto debe presentar una propuesta de disefio paisajistico.
REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a} Los proyectos aprobados antes de la entrada en vigencia de este acuerdo podrén llevar a
cabo sus obras segun lo aprobado por fa Oficina de Planeacion, aplicando las normas para el
manejo ambiental.

b) Los proyectos ya ejecutados sobre esta zona deberdn velar por la conservacion del medio
ambiente, incorporando las nonmas de manejo ambiental aqui establecidas.

SISTEMA VIAL. Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032
de 2015, reglamentarios del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a
la malta vial, norma Municipal que indica los perfiles viales gue se involucran con
el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial troncal y
secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las

Vias Locales corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

e ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos

limites de las Vias Locales seran los siguientes:

Ss:m *m:}a df: . - 6(30 m&’nros pﬂ{:mm!ymomnnm@me vehrcuzﬂr

Secciones T;p:cas ?cfcs c%‘efnohvm}

1. Fonoy verdes diérales: 145 m. ilim:: Gy weinng ﬁado =5 ‘7(} rri.
Zangs Huras Beriates 7 ; 120 m, {Unc: & engdes k::do ~2.40 m, }
Iona verde cénfrdl 0 BFOm. :

N VIA

TIPG DEVIA

SERVIDUMBRE

NOMBRE VIA PUBLICA

VIA PUBLICA

AREA BRUTA 2039,00
AREAPROYECCIONVIAL 40,00
AREA NETA 2039

Calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales poblicos.

PARAGRAFO PRIMERO. - la via que linda con el predio identificado con nimero
251750000000000070133000000000 costado oriental responde a via tipo V-7 de
(6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de Ia siguiente

mahnera.

W

7/
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Mapa de trazade vial, cotas y éreas.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Que de acuerdo con el calculo realizado en planos
arquitecténicos y topograficos para la via que colinda con el asentamiento
humano, denominado “Via Pablica”, este presenta una via perfil tipo V-7 (6,00 m).

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios publicos
en el predio identificado con cedula catastral 251750000000000070133000000000,
existen las siguientes suscripciones:

LOTE | - A]ca:;ilaﬁgg?;’htsea- Energi Eléctiica’. | Gas Domiciliario -
o !\cnc‘?gi::[?r;tsgggeésgso Cuenta: 0821740-7 Cuenta:60134596

L2 "C"gé?;’g‘friéﬁizz%‘zgo%%s Cuenta: 6357006-8 Cuenta: 60296931

e ’ggé’;gg’;;iesfn%fg‘%s%s Cuenta:1703802-0 Cuenta: 60134528

- L4 ] Matricula: NO Cuenta: NO Cuenta: NO

- L5 . | Matricula: NO Cuenta: NO Cuenta: NO

PARAGRAFO. - A partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera
necesario que las personas interesadas, formalicen y regularicen la conexién de
los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes para que las cuentas
coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus respectivas
viviendas.

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos
solidos producidos en los inmuebles, dando prelacion a las medidas al interior de
los hogares tendientes al reuso, reciclaje y a la debida clasificacion de los
residuos.

ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las
unidades que conforman el asentamiento humano deben dar aplicacion a los
siguientes lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. Afendiendo los déficits de espacic publico del poligono objeto de orden de
legalizacion, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion
de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.
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2. Queda prohibido ef desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alfa de los
niveles sonoros permitidos para fa zona. Considerando que el uso principal del sector sera
residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en dB(A),
seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9, Tabla 1,
en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y fa eficiencia energética
de fa edificacion, entre elfas las siguientes:

s £n aras de aprovechar los sistemas pasivos de ifuminacién, ventilacién y calefaccién,
las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de edificaciones
existentes intentarén ajustar la relacién ventana / muro, procurar una ventilacion
cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada de baja
conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales con
aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

= Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de fa red de agua lluvia para facijitar su
captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de zonas
verdes y jardines de fa propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies nativas.
Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o ajardinada,
con el objetivo de embelfecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de ta zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa de
tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en fa zona.

5. No se permitira fa instalacién de ningin tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre
la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuocs
s0lidos”.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000 localizado en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LAS JUNTAS del municipic de Chia, no se han contemplado
programas, operaciones o proyectos estructurantes, sin perjuicio de los que
puedan ser considerados en otros instrumentos de planificacién o gestién.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el
predio identificado con cédula catastral 251750000000000070133000000000,
localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LAS JUNTAS del municipio de
Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de
loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de
legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional
vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas
que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir estacionamiento en todo su trayecto. ‘

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que
garantice la conexién adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
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determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacion.

Los interesados en el proceso se deben sujetar estrictamente a la propuesta
urbanistica definida en el plano anexo el cual hace parte integral del presente
estudio urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en la misma.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000070133000000000, localizado en la VEREDA LA BALSA
SECTOR LAS JUNTAS del municipio de Chia, no es factible establecer cargas al
tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida de suspension provisional
decretada sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194.3, del
Acuerdo 17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta
en el proceso 25899-33-33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo
Administrativo del Circuito de Zipaquira, mediante sentencia proferida el tres (3)
de septiembre de dos mil veinticuatro (2024).

La precitada sentencia fue confirmada en segunda instancia en sentencia del seis
(6) de marzo de dos mil veinticinco (2025) proferida por la Seccion Primera
Subseccién A del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, magistrado ponente
Felipe Alirio Solarte Maya.

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las areas definidas como espacios
publicos, vias publicas, obras de infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios
y equipamientos en la resolucidn de legalizacion y aprobados en el plano de loteo
que se adopte, quedaran afectas a esta destinacién y uso especifico, aun cuando
permanezcan dentro de predios privados.

PARAGRAFO PRIMERO. - La Reserva vial y las vias con perfil vial tipo V7, seran
consideradas como cesion urbanistica obligatoria, al ser parte de la malla vial ylos
propietarios y terceros interesados deberan realizar las acciones tendientes a
concretar esta obligacion.

ARTICULO DECIMO. - REGULARIZACION URBANISTICA. El asentamiento se

regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del
asentami umano:

Mapa de poligonos y mojones aproao.

-
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Tabla de coordenadas y mojones aprobadas

1. AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y TIPOLOGIA DE LAS UNIDADES
PRIVADAS RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico cada una de las
unidades que conforman el asentamiento se delimitan asi:

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (M) RUMBO COLINDANTE
X= X= 00-0007-0836-
LINDERO M3 4881185997 | . 4881208,945 2618 | Sureste 00 050(;007 0?\]36 000
No.1 Y= | 2092987,019 Y= | 2092974,419 ALCONES
X= K=
LINDERO M4 4881208,945 M5 4881202 586 13,02 | suroeste S£R;/LIJ [;lljtcx:nfRE
No. 2 Y= 2092974,419 Y= 2092953,054
' X= X= | 4881194,060 -00- x u
LINDERO M5 4881202,586 MG 9,59 Noroeste 00-00-00607-0131-000
No. 3 Y= 2092963,054 Y= | 2092967,445 SANTA TERESA
X= | 4881194,060 X= -00-0007-3015-
LINDERO M6 M1 4881180,102 15,70 | Noroeste 00-00-0007-3015-000
No. 4 Y= | 2092967,445 Y= | 2092974636 LT 4 SANTA INES
X= A=
LINDERO | .. 4881180,102 i3 4881185,997 1371 | Noreste LOTE 2
No.5 Y= | 2092974,636 Y= 2092987,019
Tabla linderos LOTE 1

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (;) RUMBO COLINDANTE
X=| 4881195,048 X=| 4881185,957 -00-0007-0836-
LUNDERO | M3 21,06 | suroeste 00-00-0007-0836-000
No.1 Y= | 2093006,031 Y=| 2092987,019 LOS ALCONES
X=1 4881185,997 %= | 4881180,102
LINDERO M3 M1l 13,71 | Suroeste LOTE1
No. 2 Y= | 2092987,019 ¥=| 2092974,636
X= [ 4881180,102 X=| 4881178,613 -00-0007-3015-
LINDERO | ., M7 167 | Noroeste 00-00-0007-3015-000
No. 3 Y= | 2092974,636 Y= | 2092975,403 LT 4 SANTA INES
X=| 4881178,613 X=| 4881170,537 -00-0007-3014.-
LINDERO | M12 9,09 | Noroeste 00-00-0007-3014-000
No.4 Y=| 2092975,403 Y= | 2092979,564 LT 3 SANTA MARIA
%= | 4881170,537 X=| 4881185,170
UNDERO 1\ M13 34,06 = Noreste LOTE 3
No. 5 Y=| 2092979,564 Y= 2093010,323
LIND X= | 4881185,17 =i 4 ,
ERO | 13 0| o | X5 4881195048 10,77 | Sureste | SERVIDUMBRE PUBLICA
No. 6 ¥=| 2093010,323 Y= | 2093006,031 -
Tabla linderos LOTE 2
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LINDEROS PUNTO iNICIAL PUNTO FINAL E:;\‘:’"; RUMBO COLINDANTE
X= | 4881170,537 X= | 4881185,170
LINDERO M12 M13 34,06 | Noreste LOTE 2
No.1 Y= | 2092979564 Y= | 2093010,323
X= | 4881185,170 X=| 4881175,058
LINDERO M13 M14 11,03 | Noroeste SERVIDUMBRE
No. 2 Y=1{ 2093010,323 Y= | 2093014,718 PUBLICA
¥= | 4881175,058 X= | 4881160,728
LINDERO mM14 M15 33,34 | Suroeste LOTE 4
No.3 ¥= | 2093014,718 Y= | 2092984,617
N X=| 4881160,728 X= | 4881170,537 -00-0007-2014-
stoszo M15 12 1208 | surests 00-00-0007-3014-000
°. Y= | 2092984,617 Y= 2092979,564 LT 3 SANTA MARIA
Tabla linderos LOTE 3
DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (M) RUMBO COLINDANTE
X=| 4881175,058 X= | 4881160,728
LINDERO Mi4 M15 33,34 | Suroeste LOTE2
No. 1 Y= | 2093014,718 Y= | 2092984,517
X= | 4881160,728 X= _00-0007-3014-
LINDERO | .o V8 4881147,993 | 432 | Noroeste 00-00-0007-3014-000
XY= X=| 4881151,887 -00-0007-0840-
LINDERO | o 4881147,993 | 849 | Noreste 00-00-0007-0840-000
No. 3 Y= 2092991,178 Y= | 2092998,718 SAN MATEO ETPA 3
X= i 4881151,887 X= | 4881145,613 _00-0007-0840-
LINDERO | o M17 665 | Noroeste 00-00-0007-0840-000
No. 4 Y= | 2092998,718 Y= | 2093000,916 SAN MATEO ETPA 3
X=| 4881145,613 X=| 4881155,3111
LINDERO 115 M16 24,40 | Noreste LOTE 5
No.5 Y= | 2093000,915 Y= | 2093023,387
X=| 4881155,111 X= | 4881175,058
LINDERD | . M14 21,75 | Sureste SERVIDUMBRE
No. & ¥=| 2093023,387 ¥=|2093014,718 PUBLICA
Tabla linderos LOTE 4

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (M) RUMBO COLINDANTE
t INDERC X= | 4881143,374 - | X=| 4881155,111
M1 M16 12,79 | Sureste | SERVIDUMBRE PUBLICA
No.1 Y= | 2093028,489 Y= | 2093023,387
X= | 4881155,111 X= | 4881145,613
HINDERO M16 M17 24,40 | Suroeste LOTE4
No.2 Y= | 2093023,387 ¥=| 2093000,916
¥= | 4881145,613 X=| 4881133,532 -00-0007-0840-
LINDERO |\ .- M10 12,81 | Noroeste 00-00-0007-0840-0C0
No.3 ¥= | 2093000,916 ¥= | 2093005,151 SAN MATEQ ETPA 3
X=| 4881133,532 X=| 4881143,374 -00-0007-3441-
LINDERO | o M1 25,33 | Noreste 00-00-0007-3441-000
No. 4 Y= | 2093005,151 Y= | 2093028,489 LA ESPERANZA LT 2
Tabla linderos LOTE 5
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2. CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO.
caracteristicas existente

Areas,

indices vy

SR Gk ik A
AREABRUTA " Lates acficados:
Lotes Asentamiento::

AREA NETA M
i

Noimbre

Sk
dellote:|:

SR

AREA RESERVAVIAL % - i o

Grado de dongolidacidn .-

- Cardcter . MOJONES : ",
Servidumbre 0 PUBLICA
o - —
I el R . o) drea Areatotalper | . 16
[ Ateatote | 5. EACONSTRUEDAEXISI‘ENTE(mJ i 4ok por- 'oc!.'ibada" e |._e.g, 0. R L, . T
PRTEA TRN S —— . 4 - .- | Reccnacimiento [ propuests |- . - Uso, Mojones ¥ Unidades
R T . - - - | demoler | total{piso (Dir.de N . !
L Pisa1 .|+ Pise2. |. Plsg3: [Subtotals | . - SSRGS NI R REEFN o
et SR EECI P Urbanisme) ; T T S
. i i - [UNIFAMILAR / M3-M4-M§
1 343,82 104,70 0,00 0,00 ..;104,70 v 30% 1
c s M6-M11
L o Srvin s o UNIFAMILAR / M2-M3-
2 370,41 82,21 0,00 0,00 N 62,_21. :_17% M11-M7-M12-M13 1
B = . | UNIFAMILAR 7 M12-M13-
3 371,38 86,65 006 0001 8985 2% MEMI5
S oo i BIFAMILIAR / M14-M15-~
00 gt
4 635,42 0,00 000]  000f 0,00 g MBMOMITMIG 1
B L UNIFAMILIAR / M1-M16-
5 317,97 0,00 0,00 0,00 i ‘.0,0.0 0 : :0% 1710 1
Afectacidn Vial 2,00 0,00 0,00 0,008 . .- -0,00] 00[ #DN/0 -
Servidumbre 000 600 000 | 0% -
—t S000) - 1a% L o
I e T ’) i Totat whidades de. . |- 5
g | OO, oot visnda |0
: _pmpuesta 5
g A RS
Ares total del predio del Asentamiento Humana 2. .2039,00
Arez fotal firial ocupads del Asentamients Humanom? .~ . 255,56 m2
Atea toral Construlda del Asentamienio Humano Actialm? & 01 it o .. 25658 m2
Area sotal Constrilda del Asentamiento Humano Propugsta m® | . v - " 25855 me
Grade de Consplidacion del Asertamianta {%) - - - 66,009 %

ARTICULO DECIMO PRIMERO.

- NORMAS URBANISTICAS DE

REGULARIZACION. El reconocimiento de las construcciones existentes en el
asentamiento humano debera regirse por lo definido en el Decreto nimero 1077

de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1, la norma que o modifique, adicione
o sustituya.

Sin perjuicio de la posibilidad de dar aplicacion a las normas de acto de
reconocimiento de edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las
unidades reconocidas en el asentamiento podran dar aplicacién a las siguientes

normas urbanisticas para la obtencion de licencia de construccién en la modalidad
de obra nueva.

PARAGRAFO PRIMERO. - El 4rea comprendida por el desarrolio del predio
demarcado con cédula catastral 251 750000000000070133000000000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LAS JUNTAS LOTE LOS ALPES del

municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacién urbanistica en
caso de obra nueva:

. NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
NORMATIVA LOTE1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTES
Tipo de
actuacion Demolicion Total y/o Obra Nueva / Ampliacion / Cerramiento
permitida
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T_:p‘oiogla de Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar Bifamiliar Unifamiliar
vivienda

Uso Principal Residencial VIS

Usos .

compatibles Cormercial |

Usos Prohibidos Los demas

Areaminimadel | 32 0ome |a7041m2 | 87138me | e3sd2m | 317.97 me
predio (m%)

Frente minimo |, o0 0 | 1077 m 11,03 m 21,75 m 12,79 m
del lote (ml)

Indice max. 30,00% | 30,00% 30,00% 35,00% 30,00%
ocupacion

Indice max. 60,00% | 60,00% 60,00% 70,00% 60,00%
construccion

Aislamiento 500m | 500m 5,00 m 5,00 m 5,00 m
anterior {mi)

Aislamientos

laterates (ml) Empate volumétrico estricto

Aislamicnto 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m
posterior (ml)

Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60 m
Nimero Maximo

de Pisos 2 2 2 3 3

Altillos N/A N/A N/A N/A N/A
Estacionamient | 1/ 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda
0s Vivienda

E! cerramiento anterior serd transparente de 2,00 m y el posterior sera de 2,00m

Cerramiento .
de altura en muro macizo

Costado
, Costado norte | Costado norte | Costado norte  Costado norte
oriental , ! , .
Acceso a . sobre via sobre via sobre via sobre via
X sobre via o . o -
Predios piiblica de pdblica de plblica de piblica de publica de
acceso acceso 4cceso aceceso
acceso
. Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
Anctaciones . . )
adicionales estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDI) DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LG PREVISTO EN EL CODIGD CVIL ¥ DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN, NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LAS OBRAS NUEVAS O AMPLIACION DE
CONSTRUCCICNES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EI 4rea comprendida por el desarrollo del predio
demarcado con cédula catastral 251750000000000070133000000000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LAS JUNTAS LOTE LOS ALPES del
municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacion urbanistica en
caso de reconocimiento de construcciones:

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3

Tipo de Reconocimiento de Edificacion / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento /

actuacton Demolicién Parcial
ermitida

Tipologia de —

vivienda Unifarniliar
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Uso
Principal

Residencial VIS

Usos
compatibles

Comercial |

Usos
Prohibidos

Los demés

Area minima
del predio
(m?)

343,82 m?

370,41 m?

371,38 m?

Frente
minimo del
lote (ml)

13,02 m

10,77 m

11,03 m

indice max.
gcupacion

30,45%

16,79%

24,13%

indice max.
construccion

60,90%

33,58%

48,26%

Aislamiento
anterior (ml)

2,13m

1,25 m

3,20m

Aislamiento
s laterales
(ml)

-4,89 m (Costado
Norte)

-Empate volumétrico
{Costado Sur)

1,45 m {Costado Oriental)
-3,07 m (Costado
Occidental)

-1,63 m (Costado Oriental)
-0,50 m (Costado
Occidental)

Alslamiento
posterior
(mi)

11,30 m

23,05 m

19,90 m

Voladizo

N/A

N/A

Niamero
Maximo de
Pisos

2

2

2

Altillos

N/A

N/A

N/A

Estacionami
entos

1/ Vivienda

1/ Vivienda

1/ Vivienda

Cerramiento

El cerramiento anterior serd transparente de 2,00 my e

altura en muro macizo

| posterior sera de 2,00m de

Acceso a
Predios

Costado oriental sobre
via pablica de acceso

Costado norte sobre via
publica de acceso

Costado norte sobre via
publica de acceso

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segiin el plano de loteo firmado en ef proceso

de legalizacién.

NOTA i: CAGA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CEDIGO CMIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NG SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NGTA 3. PARA LOS RECONGCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA. NOTA 4. EN EL EVENTO
DE AMPLIACION DF OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL.

PARAGRAFO TERCERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo
anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la
vivienda deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por
medio de: ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacion,
claraboyas entre ofras que garanticen la renovacion del aire al interior de la

edificacion. Los bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, cumpliendo
con las normas aplicables.

lLos espacios de permanencia de la vivienda deberan iluminarse
prioritariamente a fravés de patios o fachada, solo de manera excepcional
se podra iluminar de manera lateral o cenital, con una proporcién de 0,2 del
area de superficie del espacio habitable a iluminar.

bl

-
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2. SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del
asentamiento objeto de la presente resolucidén, deberan regirse a lo
establecido en las normas vigentes de sismorresistencia gue les sean
aplicables en el momento del reconocimiento; en todo caso se deberan
presentar por parte del censtructor, los estudios necesarios para garantizar
gue la edificacion cumple con las normas mencionadas.

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Publicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacion de alcantarillado
pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que
aplique; en el marco de los programas de expansion de redes y de acuerdo
con las prioridades y recursos presupuestales del municipio.

PARAGRAFO CUARTO. - CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones, se admitirda de manera concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccion en sus modalidades
de demolicion, modificacidn, adecuacion y ampliacion.

PARAGRAFO QUINTO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones
definidas en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al
momento de expedicion de la presente resolucién, sin que pueda extenderse a
nuevas situaciones de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual
deberan dar cumplimientc a las normas generales dispuestas para la zona en el
plan de ordenamiento territorial.

PARAGRAFO SEXTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de
2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de
interés social, constancia que debera quedar expresa en el formulario unico
nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la
normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

PARAGRAFO SEPTIMO. - Los propietarios e interesados que puedan ser
titulares del framite de licencia de construccion en los términos del Decreto 1077
de 2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de
interés social, constancia que debera guedar expresa en el formulario Gnico
nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la
normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. — ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los
usos del suelo permitidos en el ambito de legalizacion, se sujetaran al alcance
previsto en el Acuerdo 17 de 2000, asi:

Vivienda Unifamiliar: Es la edificacién provista de areas habitacionales
destinadas a dar albergue a una sola familia.

Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion
concebida como una unidad arquitectdnica y con areas habitacionales
independientes, aptas para dar albergue a dos familias en un mismo lote”.

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econdmicas actuales al interior del
asentamientc humano que resuiten incompatibles con las normas de
regularizacion urbanistica deberan ser clausurados y retirados en un término
maximo de doce (12) meses, debido a su incompatibilidad con el uso
predominantemente residencial del asentamiento humano.
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ARTICULO DECIMO TERCERO. .- MODIFICACIONES AL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LEGALIZACION URBANISTICA: El presente acto
administrativo solo podra ser objeto de modificaciones, durante el termino de
vigencia establecido, los errores meramente formales podran ser ajustados vy
precisados en cualquier tiempo de oficio o a solicitud de parte.

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podré
resolverse exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre y
cuando no se identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacién no se
deriven unidades con tamafio inferior a 48.35 m2.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacién
solo seran viables si estan orientados a reducir los niveles de ocupacién e
intervencion del asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes
documentos:

1. Certificado de tradicién y libertad del predio objeto de legalizacién urbanistica
o los que se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucién.

2. Carta de aceptacion de la modificacién aceptada por la totalidad de los
interesados que intervinieron en el tramite original o de los propietarios al
momento de la modificacion.

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacién y los
elementos especificos que se modificarian.

4. Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
modificacion, junto con las carteras de campo y hojas de célculo, estos plancs
tambien deben incluir la identificacién de las condiciones de regularizacion
aprobadas originalmente, la delimitacion de los espacios publicos y privados.

PARAGRAFQ. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende la
vigencia del acto administrativo de legalizacion urbanistica, de igual manera la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus veces
podra ordenar, de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco
de la solicitud de modificacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Péngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus
competencias adelanten acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones
habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrolio Urbano, Vivienda y Gestién Territorial, IDUVI: Para
que en caso de que se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan

ser incluidos en los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en
el Instituto.

3. Direccién de Derechos y Resoluciéon de Conflictos: Para que ejerza
actuaciones de Vvigilancia especial sobre las zonas legalizadas
urbanisticamente a fin de que las nuevas intervenciones se den en el marco
de las normas de regularizacién aqui previstas y para que adopte las medidas
correctivas a que haya lugar en caso de su vulneracion.

4. Secretaria de Obras Pablicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccion ¥

mantenimiento de la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento basico, vias, entre otros.
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5. Empresa de Servicios Publicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde
orientacién a los propietarios e interesados del proceso de legalizacion para la
formalizacién del uso de los servicios plblicos y la separacidn de redes de
alcantarillado pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los
predios que aplique; en el marco de los programas de expansion y recambio
de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos presupuestales
disponibles para el efecto.

6. Direccion de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de
reconocimiento de edificaciones y licencia urbanistica de construccién en sus
diversas modalidades en el marco de las normas urbanisticas de
regularizacion dispuestas en la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacion
deben abstenersée de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica sefialadas en el titulo X1V Capitulo | del Cédigo Nacional de Policia y

Convivencia (Ley 1801 de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135,
136 y 140.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccion de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definird un mecanismo de seguimiento y
verificara paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones
previstas en la presente resolucion, seguimiento que en ningun caso constituye
acciones de control urbanistico.

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencién
urbanistica que puedan constituir infraccion urbanistica, se comunicara a las
Inspecciones de policia a través de la Direccidén de Derechos y Resolucion de
Conflictos o la dependencia que haga sus veces para lo de su competencia.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. El Estudio Urbanistico final se fiidentreel 12y
el 26 de junio de 2026, fecha en la cual no se presentaron observaciones o
recomendaciones que deban resolverse en el presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION GOMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio
de mayor extension e interesados en el tramite. En los términos y condiciones
establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.qgov.co para que los terceros

e interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en
derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo
a la Secretaria de Salud, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Planeacion,
a la Direccién de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion
Territorial del Municipio de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de
Chia, EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a través de la
Direccion de Derechos y Resolucién de Conflictos, para lo de su conocimiento,

competencia y especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del
presente acto administrativo. Bf

\JQ b
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ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir
de la fecha de su firmeza y por un término de treinta y seis (36) meses, acorde
con lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el
recursc de Reposicién ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacién personal o a la notificacién por aviso segln el caso, y con la
observancia de lo prescrito en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RERCY::

Dada en la Alcaldia Municipal de Chia, a los

5 3? Eitee NN

i\ LEONARDO_DONOSO RUIZ o

e ALCALPE-MUNICIPAL —

Pad
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Elabord: Rocid Duarte, Abogada contratista D.OTPE "7
Aprobd: Arg. Héctor Orlando Ruiz Palacios - Director de Ordenamiento Territorial y Plusvali
Revisé Texto Juridico: Olga Magdalena Rodriguez Daza. — Profesional Universitario Q.A.J,
Revisé Texto Juridico: Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar- Jefe Oficina Asesora Juridica. % !
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