ALCALDIA MUNICIPAL DE CHiA

RESOLUCION 1§ 3 59 -2 DE2026

C 1446020 )

POR LA CUAL SE LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO
SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
251750000000000073543000000000, UBICADO EN LA VEREDA LA BALSA,
SECTOR EL JUNCAL DEL MUNICIPIO DE CHIiA CUNDINAMARCA, SE
ADOPTA OFICIALMENTE EL PLANO Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en
especial las consagradas en el Acuerdo 17 de 2000, en el Acuerdo 233 de 2025 y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales,
democratica, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la
prevalencia del interés general.

Que de conformidad con el articulo 2° de ia Constitucion Politica, son fines
esenciales del estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar Ia
participacion de fodos en las decisiones que los afectan y en fa vida econdmica,
politica, administrativa y cuffural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener la integridad terriforial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo.

Las autoridades de la Repablica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y
libertades, y para asegurar el cumpiimignto de los deberes sociales del Estado y de
los particufares.”

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y tiene la siguiente connotacion;

“Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica
o inferés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con'la necesidad
por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interes publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como fal, le es inherente
una funcién ecoldgica. (...)".
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Que el articulo 82 de la Constitucién Politica, establece que: “Es deber del estado
vefar por la proteccion de la integridad del espacio pablico y por su destinacién al uso
comun, ef cual prevalece sobre el interés particular. (...)"

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica, prevé io siguiente: “Af municipio como
entidad fundamental de fa divisién politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
fos servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
focal, ordenar el desarroflo de su terriforio, promover la participacion comunitaria, ef
mejoramiento social y culfural de sus habitantes y cumplir las demaés funciones que le
asignen la Constitucion y las leyés.”

Que con la expedicion de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persena
como ser individual y colectivo y garantiza la participacion ciudadana en la toma
de decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender
por el acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios plblicos domiciliarios
e infraestructura social y vial.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 5° precepttia que el ordenamiento del
territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y
de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en gjercicio
de la funcién publica que les compete, dentro de los limites fjados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacion,
transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioecondémiceo, en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
histéricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidio el Decreto nimero 1077
de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario def Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que el articuio 2.2,6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6°
del Decreto 1470 de 2024, establece:

‘Articulo 2.2,6.5.1. Legalizacién urbanistica. La legalizacién urbanistica es el
proceso mediante el cual fa administracién municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a elfo hubiere

* lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social ¥ usos complementarios
que /a soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrolfo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones gue establezca
cada enfidad fterritorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide Ia
reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabifidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a Ja implementacién de
un esquema diferencial en éreas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urban/stica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no, contempla el reconocimiento de los derechos de

propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacién de Jos predios ocupados
por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba fa legalizacion harz las veces de

licencia de urbanizacién, con base en ef cual se tramitaran las licencias urbanisticas y
ef reconocimiento de las edificaciones existentes. {.)"

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 de! Decreto M
Nacional 1470 de 2024, establecié que el tramite de legalizacién culminara con la
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expedicion de la correspondiente resolucién, momento en el cual se determinara
definitivamente acerca del proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucién de Ia legalizacion urbanistica. El proceso de
fegalizacion culminaréa con fa expedicién de la resolucién por parte de fa autoridad
competente, acto administrativo que determinara de manera motivada si legaliza o no
el asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones o recomendaciones
que hagan los interesados y ferceros que se hicieron parte en el procedimiento
administrativo y estard sujeto a los recursos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucion de legalizacién contendrad, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacién de los planos de loteo correspondientes y fa informacién
sobre el tramite posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi
como e/ estudio urbanistico final que hara parte integral de fa resolucién.

El acto administrativo de legalizacién urbanistica del asentamiento debers incorporar
las directrices y modalidades de intervencién previstas en los tratamientos urbanisticos
definidos por el plan de ordenamiento territorial del respectivo municipio o distrito.
Ademas, en dicho acto administrativo se deberd informar a la autoridad municipal o
distrital competente para que adelante el proceso de incorporacién, titutacion y las
acciones lendientes a la entrega material def espacio pablico sefialado en ef plano de
legalizacion para que de conformidad con fa Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 2044
de 2020 adelante los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ningin caso la legalizacion urbanistica constituird titulo o modo de
tradicion de fa propiedad, para la cual aplica fas disposiciones del Capitulo 2 dél Titulo
2 de la Parte 1 def Libro 2 del presente decreto tnico reglamentario “Transferencia de
bienes inmuebles fiscales entre entidades, cesion a titulo gratuito o enajenacién de
bienes fiscales ocupados ilegalmente”.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicaré en el medio oficial establecido para el
efecto fa resolucién por la cual se resuelve la solicitud de legalizacién.

Paragrafo 3. Para todos los efectos legales, las dreas que en el marco del proceso de
legalizacion sean definidas como espacios pdblicos, vias puablicas y obras de
infraestructura de servicios pablicos domiciliarios y equipamientos, quedarén afectas a
esta destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios
privados. En todo caso, el pfano de loteo podra ser objeto de modificacién de plano
urbanistico, entre otras situaciones, cuando se requiera actualizar o precisar la
delimitacion de las éreas definidas como espacios pablicos, vias piblicas, obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos producto de estudios
técnicos o actualizacién carfogréfica, sin que esto represente una modificacién a fa
resolucién de legalizacién.

Paragrafo 4. £l plano de loteo aprobado mediante la resolucién de legalizacion debers
remitirse al gestor catastral, segtin corresponda, para su incorporacion o actualizacion.

Paragrafo 5. La modificacién, ajuste o actualizacion de la resolucién de la legalizacién
urbanistica se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto def ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020, “Por medijo def cual se reglamentan los
articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012
y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo refacionado con la transferencia de bienes inmuebles
fiscales y fa legalizacién urbanistica de asentamientos humanos”, en su articulo
2°, madificé el Capitulo 5°del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077
de 2015, en referencia a la “Legalizacién Urbanistica de Asentamientos
Humanos®, especificando con claridad en sus articulos 2.2.6.5.1, 2.2.6.5.2,
22653,226511,22651.2,22651.3 22652.1,226.5.22, 226.52.3,
2265.24, 226525, el procedimiento administrativo que permite a la
administracion declarar viable o inviable una solicitud de legalizacién realizada por
~ parte del grupo poblacional perteneciente a un asentamiento humano conformado M
por vivienda de interés social. Ve
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Que en el articulo 14 del Decreto 1470 del 10 de diciembre de 2024, por e} cual
se reglamenta el articulo 298 de la Ley 2294 de 2023 y se dictan otras
disposiciones, prevé que los procesos de legalizacién que se encuentren en curso
a la fecha de entrada en vigencia del presente decreto se regiran por las normas
vigentes al momento en que se haya iniciado dichos procesos. (...)

Que a traves del Acuerdo 17 del 15 de julic del 2000, se adopté el plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia.

Que posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 20186, se adoptd
la revision general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del
municipio de Chia - Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira,
expidi6 el Auto de Suspensién Provisional del Acuerdo 100 de 2016, con efectos
a partir del abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal
Administrativo de Cundinamarca seccién primera — Subseccion “A” el 18 de Julio
de 2019.

Que mediante sentencia de primera instancia del 17 de octubre de 2025, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira decidié de fondo la controversia
relacionada con la validez del Acuerdo 100 de 2016 y negd las pretensiones de
nulidad formuladas por los demandantes, por lo cual mediante Auto de 18 de
diciembre de 2025 decidié levantar la medida cautelar de suspensién provisional
del Acuerdo 100 de 2016, sefialando que, “cesé en sus efectos de manera
automatica, por virtud del pronunciamiento definitivo contenido en la sentencia de/
17 de octubre de 2025, mediante Ia cual se neg6 la nulidad def acto administrativo
demandado”.

Que el presente proceso de legalizacidén de asentamiento humano fue radicado
durante el periodo de suspension provisional del acuerdo 100 de 2018, por lo cual
la norma aplicable al tramite que nos ocupa, es el Acuerdo 17 de 2000.

Que asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo
norma expresa en contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios
mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccidon de lo Contencioso
Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podran ser ejecutados
en los siguientes casos:

“1. Cuéndo sean suspendidos provisionaimente sus efectos por la Jurisdiccién de lo
Contencioso Administrativo. (...)".

Que en este orden de ideas y toda vez que el Acuerdo 100 de 2018, se encuentra
vigente, el mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ningun
procedimiento administrativo iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la
medida cautelar. Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogé expresamente, por su
naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos
hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula derogatoria, se entiende
gue la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000, resulta ineficaz y que, en
consecuencia, se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de Ordenamiento
Territorial actualmente vigente es este ultimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por el cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia {Cundinamarca)” se
dispuso, lo siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprensién y aplicacién del presente Acuerdo, se establecen las
siguientes definiciones:
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Legalizacién: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente fa
existencia de un asentamiento o edificacién, esto es, fa aprobacién def plano y fa
expedicion de la reglamentacion respectiva.

(...)

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 233 del 25 de abril de 2025, el
Concejo Municipal de Chia dispuso lo siguiente:

"DELEGAR al Alcalde Municipal de Chia, de conformidad con la autorizacion
prevista por ef numeral 3 del articulo 313 de la Constitucién politica de Colombia,
artlculo 48 de la Ley 97 de 1989 y acorde con la modificacién efectuada por el
articulo 2 del Decreto 149 de 2020 al articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, la facultad para llevar a cabo la legalizacién y regulacién urbanistica de
asentamientos humanos en condiciones de precariedad y de origen informal,
conformados por viviendas de interés social y usos complementarios (...)".

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previd que:

“ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION. La delegacion conferida
mediante el presente acuerdo se gjercerd para adelantar los procesos de legalizacion
y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a vivienda de
interés social, clasificados en estratos 1, 20 3 en el Municipio de Chia, conforme con
lo establecido en el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020, por medio del
cual se modificé ef Capitulo 5 del Titulo 6 de Ia Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de
2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, previo concepto de la
Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de Chia o la entidad que haga sus
veces.

(...}

PARAGRAFQO PRIMERO. - OBJETO. Serén objeto de legalizacion urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
destinados a vivienda de interés social, siempre y cuando como minimo las dos
terceras partes de las edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de
reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 o fas normas que Io
modifiqguen, adicionen o sustituyan.

No serdn objeto de legalizacion los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal, ubicadaos en los suelos de proteccién de conformidad
con lo establecido en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con
el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo
2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y el
Flan de Manejo y Ordenamiento de la cuenca del rio Bogota adoptado mediante
resolucién 957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

(...)”

Que mediante radicado 20259999974846 del 17 de julio de 2025, se solicité la
legalizacion del asentamiento humano ubicado en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR EL JUNCAL PREDIO EL OASIS del Municipio de Chia - Cundinamarca,
e identificado con cédula catastral 251750000000000073543000000000 y
matricula inmobiliaria 50N —20568385, para lo cual se aportaron los documentos
exigidos en e] Acuerdo Municipal 233 de 2025.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, realizo visita el 6 de
febrero de 2026. .

Que mediante oficio D.O.T.P. 0679 de 2026, se expidid acta de observaciones
correspondiente.
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Que, con base a los ajustes solicitados, los interesados mediante radicado
20269999910164 del 5 de marzo de 2026, dieron respuesta al acta de

observaciones y allegaron los documentos requeridos para continuar con el
tramite.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expidio la Resolucion No
2428 del 28 de abril de 2026, por medio de la cual dio inicio al proceso de
legalizacién del asentamiento humano ubicado en el inmueble identificado con
cedula catastral 251750000000000073543000000000 y matricula inmobiliaria

50N -20568385, ubicado en la vereda La Balsa, sector El Juncal del Municipio de
Chia.

Que asi mismo, se realizé publicacion del aviso DOTP 1584-2026, en el periddico
Nuevo Siglo, el 30 de abril de 2026, acorde con lo estipulado en el articulo
2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en el que se comunicé a todos los
terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados con las decisiones
que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacion de este, indicando
el nimero de radicacion, los horarios y dependencias en que pueden consuiltar el
expediente. '

Que el predio objeto de Ia solicitud cuenta con la prestacion de los servicios
publicos de acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas seguln los documentos
allegados con el radicado inicial.

Que el dia 4 de junio de 2028, se realiz6 taller de socializacién de la definicién de
las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final del predio identificado con
numero catastral 251750000000000073543000000000 y matricula inmobiliaria
50N —20568385.

Que en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto 1077 de 2015,
el 4 de junio de 2026, se definieron las condiciones urbanisticas y se elaboré el
estudio urbanistico final del predio.

Que el 19 de junio de 2026, mediante aviso se puso a disposicién de todos los
interesados la definicién de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico
final del predio.

Que, tal como lo dispone ¢l articulo 2.2.6.5.2.4 de} Decreto 1077 de 2015, una vez
transcurridos los diez (10) dias, el 6 de julio de 2026, se desfijé el aviso mediante
el cual se coloco a disposicion de los interesados la definicién de las condiciones
urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.

Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizada la
evaluacion y verificando los estudios, disefios y planos presentados para la
aprobacion del proyecto y luego de verificar los requerimientos establecidos en el
Decreto nimero 1077 de 2015 "Por medio def cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente

proyecto de regularizacion y legalizacién urbanistica del asentamiento, considera
viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacién NO hace parte de ios bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitectdnico,
ni es objeto de limitacién o restriccién que impida su legalizacién urbanistica.

Que en lo que respecta a la vigencia de la legalizacion por analogia se dara
aplicacion a los treinta y seis (36) meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del 1
Decreto 1077 de 2015, frente a la licencia de urbanizacién, al no existir norma
especifica para este efecto. g@
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Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por vivienda de interés social y usos complementarios que lo
soporten, ubicado en Zona Rural de Granjas (ZRS), vereda La Balsa, sector El
Juncal, predio El Oasis del municipioc de Chia, Cundinamarca, en el predio
identificado con nUmero catastral 251750000000000073543000000000 vy
matricula inmobiliaria 50N ~20568385, en donde se registra como propietarios a:

ltem | Nombre Documento
~ 1 MARIA LUCIA SAMUDIO ALDANA Cédula’| 20470447

~ 2 |RAFAEL ANTONIO BUENO BOSSA Cedula | 215660

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de
conocimiento, aceptacion del plano de Ioteo y del proceso de legalizacién, por

ende, son responsables de las obligaciones derivadas de la legalizacion
urbanistica.

PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 1 que hace parte integral de
la presente resolucion, en el cual se precisa el estado actual del asentamiento
humano, la propuesta de regularizacion urbanistica, los perfiles viales, Ia tipologia
de las edificaciones existentes, la delimitacién, amojonamiento y cuadro de areas
del area objeto de legalizacién urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO CATASTRAL,
ubicado en suelo rural, Zona Rural de Granjas (ZRG), en la vereda la Balsa
sector El Juncal, predio El Oasis del municipio de Chia, Cundinamarca, en el
predio identificado con la cédula catastral 251750000000000073543000000000 y
matricula inmobiliaria 50N —20568385.

El Asentamiento Humano, cuenta con un érea total a legalizar de ochocientos
setenta y tres metros cuadrados (873 m?) segUn levantamiento topogréfico, el cual
se delimita mediante el siguiente conjunto de coordenadas y linderos, definidos
siguiendo los lineamientos dispuestos en la Resolucién IGAC 643 del 30 d& mayo
de 2018, "Por la cual se adoptan las especificaciones técnicas de levantamiento
planimetrico para las actividades de barrido predial masivo y las especificaciones técnicas
del fevanfamiento topogréfico planimétrico para casos puntuales”, asi:

1. AMOJONAMIENTO COORDENADAS Y LINDEROS DEL AMBITO
DE LEGALIZACION.

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENQ No. 25175000000040623000 Area: 873 m2
MOJON | COORDENADA X|COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
M1 4882801.63 2092946.31 70747 - VIA PUBLICA
M2 4382814.42 2092937.75 VIAPUBLICA - 73728

M3 4882785.86 2092885.26 | 73728 - SERVIDUMBRE COLINDANTE
M4 4882780.62 2092887.94 | SERVIDUMBRE COLINDANTE- 70741
M5 4882773.80 2092891.41 J0741- 70747

L0

)
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LINDEROS GLOBO DEL TERRENO Ne. 251750000000000073543600000000 Area: 873 m2?
MOJON O
LUNDERD PUNTO INICIAL BUNTO FINAL DIST. {M1} | RUMBO COLINDANTE (/BSERVACIONES
UNDERO 1| My [X5 | 488280168 | ) (X~ | 4882824.42 1535 | Sureste VIa PUBLICA
- ~ |y=| 2092946.31 Y=| 2092937.75
X= | 488281442 X=! 4882785.86
INDER M3 59,75 | Sureste 73728
LINDEROZ) M2 1 T 09293775 Y=| 200788596 i
LUNDERO 2| M3 o ioo82785.86) \ , [Xo| 4882780.62 589 | Surceste VIA PUBLICA
Y=| 2092885.26 v=| 2092887.94
X= | 4887780.62 X=| 2882773.80
LINDERC 3] M M5 7,65 | Noroeste 70741
4 Y= | 2092887.94 ¥=1 200280141 !
X= | 4882773.80 %= | 4882801.68
IN 3] MS M1 61,57 Noroeste 70747
HINDERO ¥=1{ 2092891.41 Y= | 2002046.31 !

Cocrdenadas del globo de terreno original.

2. LINDEROS DE L.OS LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO. El asentamiento humano esta conformado por Un (1) lote, con
tipologia Bifamiliar, con los siguientes linderos:

LINDERQS LOTE 1: LINA CAROUNA GARZON BUENO - VALENTINA ESCOBAR BUENOD Area: 873 m2
t’l‘;ﬁ’;g  PUNTO INICIAL PUNTO FiNAL DIST. (Mt) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
JUnDERO 1| My Pof 988280168 |\, (X | 488281442 | oo | graste VIA PUBLICA
v= | 209294631 ¥=| 200293775
LINDERQ 2 | M2 [io] 882814421 . [X=| 4BBITESBO | so75 | sureste 73728
v=| 2052937.75 v=| 2092885.26
UNDERO 2 | M3 [om| 288278586 | \ ), X | 4852780621 <o | surceste VIAPUBLICA
v=1 2092885.26 ¥~ | 2092887.54
X= | 4882780.62 ¥=| 4882773.80
7,65 N £ 70741
HNDEROS | M4 1 20288704 M [v=| 209285141 oreeste
LUNDERO 3 | M5 [ SSB2773.80 4 ) (X- | 488280LGB] o1 <y | Noroeste 70757
¥=1 209289141 Y=| 2092946.31

Tabla linderos LOTE 1

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en la tabla anterior corresponden a
los puntos indicados en el levantamiento topogréafico que fue aportado por los
interesados en el tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en
topografia. La administracion Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precisién de la informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente
Resolucién no ampara, ni contempla la legalizacion de derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores; sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico, es decir, con relacién a la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios
publicos, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningun

caso la presente legalizacién urbanistica constituye titulo 0 modo de tradicién de
la propiedad.

PARAGRAFO PRIMERO.- El presente acto administrativo no sera objeto de
prérroga o revalidacion, bajo el entendido que esta legalizacion hace las veces de
licencia de urbanizacion Gnicamente para efectos de expedicion de licencias de
construccién o reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su
totaiidad a una licencia de urbanizacion, por cuanto las licencias son previas a los
desarrollos urbanisticos y se sujetan al régimen del proceso de urbanizacidn
mediante el tratamiento de desarrollo, en los términos sefialados por las normas

nacionales y locales, mientras que la legalizacion es un reconocimiento de una
situacion de hecho o preexistente. !

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los titulares de la legalizacidn tendran derecho a que

se les expida la correspondiente licencia de construccién o reconocimiento con
base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para

T Alcance tomado de /a Circular 3000 - 2 — 104583 de fecha 19 de agostc de 2010, expedida por ef

entonces Ministerlo de Ambiente, Vivienda y Desarrofio Territorial.
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la expedicidén del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente
alguna de las siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de
construccién o reconocimiento se radigue en legal y debida forma durante el
término de treinta y seis (36) meses contados a partir de la firmeza del presente
acto administrativo, o; b). Que los titulares de la legalizacién hayan entregado las
cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes en los términos previstos en
la presente resolucion, cuando a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacién y regularizacion
urbanistica de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o
administrativa a quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia
de las disposiciones legales o administrativas pertinentes.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015,
con base en la cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios
incluidos en la legalizacion o ef reconocimiento de las edificaciones existentes.

PARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las
juridicas y con ocasién de los efectos de licencia de urbanizacién del presente
acto administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al
proceso, DEBEN de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto nacional 1077 de 2015, materializar los efectos del presente acto
administrativo, mediante la escritura pUblica de constitucion de urbanizacion y
adelantar las actuaciones necesarias ante la oficina de registro de instrumentos
publicos para la inscripcién de este acto administrativo en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo
aprobado mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su
incarporacion o actualizacion.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes,
aquellas normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales,
encontrar mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con las

disposiciones del ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las
siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el
ambito del asentamiento humano no se evidencian zonas que sean
susceptibles de proteccion ambiental o que presenten limitaciones o
restricciones orientadas a la conservacion de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: El predic identificado
con cédula catastral 251750000000000073543000000000 localizado en la
VEREDA LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL, del municipio de Chia, segln
lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 POT, y de acuerdo con
los estudios de riesgo presenta lo siguiente: : ’

Inundacién: Ei asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta
situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje
del agua lluvia en el predio.

Remocion en Masa: Para el predio identificado con cédula catastral
251750000000000073543000000000 La zona de acuerdo con el Plano 1B.
Estructura general del tetritorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17
del 2000, NO esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa.
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Avenida Torrencial: No se presentaria restriccién para adelantar el presente
proceso, siendo pertinente resaltar que respecto a los fenémenos de inundacién,
avenida torrencial e incendios forestales se presenta iguaimente amenaza baja.

Incendios: El predio identificado con cédula catastral
251750000000000073543000000000 NO presenta una amenaza de incendio baja
teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente sobre
los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO.

CLASIFICACION DEL SUELO: El predio identificado con cédula catastral
251750000000000073543000000000, localizado en la VEREDA LA BALSA, del

municipio de Chia, seguin lo regulado en el Acuerdo 17 del afo 2000 se encuentra
en ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asf:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacién de usos del suelo, siendo érea
rural presenta un alto grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad,
se interrelacionan usos del suelo urbano con ef rural y puede ser objeto de desarrolio
con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice ef
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en &/
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIFAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracién y conservacién de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADQS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio
tipo I, industrial tipo |, institucional tipo I, 11 y Il agroindustrial, cuitivos de flores, clubes
sociales y recreativos.

USO8 PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo It y Ill, comercial tipo Il y 1ll, institucional tipo I y i1,
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méaxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima def lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccién; Unifamiliar

Cesion B: segiin cuadro No. 6 articulo 184

Indice de ocupacién (1.0): 30%

Namero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aisfamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anferior seré transparente y de 2m de altura. Los
laterales y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resusita al interior de cada proyecio.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razoén se podrén utilizar las vias piblicas
para este fin. (..)".

SISTEMA VIAL. Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032
de 2015, reglamentarios del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo gque respecta a
la malla vial, norma Municipal que indica los perfiles viales que se involucran con
el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial troncal y
secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera
que la actual propuesta NO PRESENTA proyecciones viales.

ROYECCION

TIPO DE VIA
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AREABRUTA
AREAPROYECCION VIAL - e :
AREA NETA 873 M2

PARAGRAFO PRIMERO. - La via que linda con el predio identificado con nimero
251750000000000073543000000000, costado NORTE responde a via
SERVIDUMBRE PUBLICA denominada (Via Entrada Segin Resolucion 445
INCODER del 23 de septiembre 2008 de (3.30 ML).

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios publicos

en el predio identificado con cedula catastral 25175000000000007 3543000000000
existen las siguientes suscripciones:

LOTE - -*'Acatﬁ::ﬁ:gg‘; As-eo--’- i Eﬁergia-s_lébt_ri;a’;_. -::g;'g_'s'::poﬁi_igi_uia;io
| Matricula: 6012963 _ . :
Y| Codigo intemo: 219410g | Clenta: 8041300-3 Cuenta: 60169914 _

- | Matricula: 2025030012 . .
uz - Codigo intemo: 3566054 Cuenta; 8041309-3 Cuenta: 64228046

PARAGRAFO. - A partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera
necesario que las personas interesadas, formalicen y regularicen la conexion de
los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes para que las cuentas
coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus respectivas
viviendas.

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos
solidos producidos en los inmuebles, dando prelacién a las medidas al interior de
los hogares tendientes al reuso, reciclaje y a la debida clasificacién de los
residucs.

ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las
unidades que conforman el asentamiento humano deben dar aplicacion a los
siguientes lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio pablico del poligono objeto de orden de
legalizacion, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la incorporacion
de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector seré
residencial, los estandares méximos permisibles de niveles de emisién de ruido en dB(A),
serdn los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9, Tabla 1,
en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Artfculo 33.

3. las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccién sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacién del recurso hidrico y la eficiencia energética
de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» £En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacion y calefaccién,
las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de edificaciones
existentes intentarén ajustar la relacion ventana / muro, procurar una ventilacion
cruzada en diferentes espacios y la ulilizacién de materiales en fachada de baja
conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales con
aisfantes térmicos).
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» Las unidades dé vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» [ as edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua liuvia para facilitar su
captacion, acumulacién y posterior aprovechamiento en uso’ sanitario, riego de zonas
© verdes y jardines de fa propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que ef asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con efementos vivos, principalmente con especies nativas.
Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o ajardinada,
con ef objetivo de embellecer ef sector y el adecuado tratamiento paisajistico de fa zona.

.En el-manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa de
tal manera que cumplan con fa aftura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitira la instalacién de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislfamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre
la via de acceso.

6.  Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sdfidos.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000073543000000000, ocalizado en la VEREDA LA BALSA
SECTOR, EL JUNCAL del municipio de Chia, no se han contemplado programas,
operaciones 0 proyectos estructurantes, sin perjuicio de los que puedan ser
considerados en otros instrumentos de planificacién o gestion.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el
predio identificado con cédula catastral 251750000000000073543000000000
localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL del municipio de Chia,
se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo,
asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion
en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular solo para
ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el
Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir
estacionamiento en todo su trayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que
garantice la conexién adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacion.

Los interesados en el proceso se deben sujetar estrictamente a la propuesta
urbanistica definida en el planc anexo el cual hace parte integral del presente
estudio urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en 1a misma.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000073543000000000, localizado en la vereda LA BALSA,
SECTOR EL JUNCAL del municipio de Chia, no es factible establecer cargas al
tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida de suspension provisional
decretada sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del
Acuerdo 17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta M?
én el proceso 25899-33-33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo =

0.
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Administrativo del Circuito de Zipaquira, mediante sentencia proferida el tres (3)
de septiembre de dos mil veinticuatro (2024).

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las dreas definidas cémo espacios
publicos, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
y equipamientos en la resolucion de legalizacién y aprobados en el plano de loteo
que se adopte, quedaran afectas a esta destinacion y uso especifico, aun cuando
permanezcan dentro de predios privados.

ARTICULO DECIMO, - REGULARIZACION URBANISTICA. E| asentamiento se

regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del
asentamiento humano:

ONVENCIONES

A VERTICE
" IEL_OASIS

Mojones y coordenadas aprobadas.

M4 | 4882780,62 | 2092887,94

AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y TIPOLOGIA DE LAS UNIDADES
PRIVADAS RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico cada una de las unidades
que conforman el asentamiento se delimitan asi:

LINDEROS LOTE 1: UNA CARQLINA GARZON BUENG - VALENTINA ESCOBAR BUEND Area: 873 m2
QION
“L"INDOERS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt)| RUMBQ COLINDANTE OBSERVACIONES
UNDERO 1| M1 i oo8280188 ) ) DX | 488281442 ) .00 | o e VIA PUBLICA
v=| 2092946.31 v=| 2092937.75
LNDERO 2| mp H| 388281842 )\, X=| 4882785.86 | o oc | gureste 73728
v=| 2092937.75 v=| 2092885.26
LINDERQ 2| M3 [Ro| 9SB27BS.E6 1 ., [X=] 4882780.62 | o0 o v VIA PUBLICA
v=| 2092885.25 y=1 2092887.95
LINDERO 3| ma [oi 988278062 . |X= | 4882773.80 7,65 | Noroeste 70741
v=1 2002887.04 v=| 200285141
LNDERO 3| Ms [Ao}4S82773.80 |\, |X=| 488280168 61,57 | Noroeste 70747 3
v=| 7002801.41 Y= | 2097946.31
Tabla linderos LOTE 1 6" *
ar

A
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CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO. Areas, indices y caracteristicas
existentes. '

AREABRUTA'm’

% o

ormbre-del Lot

Cardcter
PRIVADA

Normbre delLets

89,00 0,00 0,80) BIFAMILIAR M1-M2-
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LoTE1
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‘Total unidades de | -

' f_ndic_é's L vivienda

8700
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Area Bt Consiriiida del Aseniamiants Fumand Propliests m* AT
Gradg ¢¢ Cosolidacion del Assntmrmient {81 i BB

s - B o
N ey e
EE—

ARTIiCULO DEpIMO PRIMERO. - NORMAS URBANISTICAS DE
REGULARIZACION. El reconocimiento de las construcciones existentes en el
asentamiento humano debera regirse por lo definido en el Decreto nimero 1077

de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1, la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Sin perjuicio de la posibilidad de dar aplicacién a las normas de acto de
reconocimiento de edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las
unidades reconocidas en el asentamiento podran dar aplicacién a las siguientes

normas urbanisticas para la obtencion de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

PARAGRAFO PRIMERO. - El 4rea comprendida por el desarrolio del predio
demarcado con cédula catastral 2561750000000000073543000000000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL OASIS del

municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacién urbanistica en
caso de obra nueva:

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1

Tipo de actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /

permitida

Tipologia de vivienda Bifarniliar VIS, cenu?o a! ’numero de unlgades establecidos en la tabla
. 8. tabla de caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS

Usos compatibles Comercial |

Usos Prohibidos Los demas

Area minima del predio

(m2) 873,00

rFrente minimo del lote 15.35

{mf) -

Indice max. De 30%

ocupacion (262.00m?)

P

%/
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 NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS -
LOTE 1

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el ndmera de
pisos,

NORMATEVA
Indice max. De
consfruccion
Nimero Maximo de
Pisos
Aislamiento anterior
Aislamientos laterales

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Se deben garantizar minimo 3,00 ml

Se deben garantizar minimo 2,00 ml

Aislamiento posterior Se deben garantizar minimo 3,00 ml

Voladizo 0,60 m

Estacionamientos 1

Cerramiento 2,00 m fransparente

Acceso a Predios Via publica de acceso veredal al costado norte del asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano

de Joteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LAVIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABCYAS G CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
(NTERICR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

Anotaciones
adicionales

EM EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTCS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS DRIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE ¥ SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL,

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, GUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, 5% DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIDS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTG ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTGS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE

PARAGRAFO SEGUNDO. - El 4rea comprendida por el desarrollo del predio
demarcado con cédula catastral 251750000000000073543000000000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL QASIS del
municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacién urbanistica en
caso de reconocimiento de construcciones:

.-+~ NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
NORMATIVA

LOTE1
Tipo de actuacién Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Modificacidn /
permitida Cerramiento / demolicién parcial

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos en la tabla
6. tabla de caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS
Usos compatibles Comercial |
Usos Prohibidos Los demas
Area minima del predio 873,00

(m2)

Frente minimo del lote 15,35

(ml)

indice max. De 25%
ocupacion (219,32m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por eI nimero de
pisos.

Nimere Maximo de
Pisos

1

Aislamiento anterior 0,35m
Aislamientos laterales | 0,71 m (E) y 3,04 m (0)
Aislamiento posterior 2,52 mi
Voladizo 0,50 m

7 &
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—__ NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
NORMATIVA LOTE 1

Estacionamientos 1
Cerramiento 2,00 m fransparente
Acceso a Predios Via publica de acceso veredal al costado norte del asentamiento

- " Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones ) . 8

dicional referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segdn el plano de
adicionales loteo firmado en el proceso de legalizacion.
NOTA 1: GADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MCDIFIQUEN. NOTA2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMIMISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCGIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIEICACIONES A LA MISVA.

PARAGRAFO TERCERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo
anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la
vivienda deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por
medio de: ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacion,
claraboyas entre otras que garanticen la renovacion del aire al interior de la
edificacion. Los bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, cumpliendo
con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de la vivienda deberan iluminarse
prioritariamente a través de patios o fachada, solo de manera excepcional
se podra iluminar de manera lateral o cenital, con una proporcion de 0,2 del
area de superficie del espacio habitable a iluminar.

2, SISMO -~ RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del
asentamiento objeto de la presente resolucién, deberan regirse a lo
establecido en las normas vigentes de sismorresistencia que les sean
aplicables en el momento del reconocimiento; en todo caso se deberan
presentar por parte del constructor, los estudios necesarios para garantizar
que la edificacién cumple con las normas mencionadas.

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Publicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacidn de alcantarillado
pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que
aplique; en el marco de los programas de expansién de redes y de acuerdo
con las prioridades y recursos presupuestales del municipio.

PARAGRAFO CUARTO. - CONCURREN(}!A DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones deé habitabilidad de las
edificaciones, se admitira de manera concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccién en sus modalidades
de demolicién, modificacion, adecuacion y ampliacion.

PARAGRAFO QUINTO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones
definidas en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al
momento de expedicién de la presente resolucion, sin que pueda extenderse a
nuevas situaciones de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual

deberan dar cumplimiento a las normas generales dispuestas para la zona en el
plan de ordenamiento territorial.

PARAGRAFO SEXTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de
2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de
interés social, constancia que debera quedar expresa en el formulario tnico
nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
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edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que Ia
nermatividad vigente impone para este tipo de viviendas. ;

PARAGRAFO SEPTIMO. — Los propietarios e interesados gque puedan ser
titulares del tramite de licencia de construccién en los términos del Decreto 1077
de 2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de
interés social, constancia que debera quedar expresa en el formulario Gnico
nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la
normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. — ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los
usos del suelo permitidos en el ambito de legalizacion, se sujetaran al alcance
previsto en el Acuerdo 17 de 2000, asi:

Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion
concebida como una unidad arquitectdnica y con areas habitacionales
independientes, aptas para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econdmicas actuales al interior del
asentamiento  humano que resulten incompatibles con las normas de
regularizacion urbanistica deberan ser clausurados y retirados en un término
maximo de doce (12) meses, debido a su incompatibilidad con el uso
predominantemente residencial del asentamiento humano.

ARTICULO DECIMO TERCERO. .- MODIFICACIONES AL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LEGALIZACION URBANISTICA: EI presente acto
administrativo solo podra ser objeto de modificaciones, durante el termino de
vigencia establecido, los errores meramente formales podran ser ajustados vy
precisados en cualquier tiempo de oficio o a solicitud de parte.

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra
resolverse exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre y
cuando ne se identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacién no se
deriven unidades con tamafio inferior a 48.35 m2.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacion
solo seran viables si estdn orientados a reducir los niveles de ocupacion e

intervencion del asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes
documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio objeto de legalizacién urbanistica
o los que se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion.

2. Carta de aceptacion de la modificacién aceptada por la totalidad de los
interesados que intervinieron en el tramite original o de los propietarios al
momento de la modificacion.

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacion y los
elementos especificos que se modificarian.

4. Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
modificacién, junto con las carteras de campo y hojas de calculo, estos planos
también deben incluir la identificacion de las condiciones de regularizacion
aprobadas originaimente, la delimitacion de los espacios pUblicos y privados.

PARAGRAFO. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende la
vigencia del acto administrativo de legalizacién urbanistica, de igual manera la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus.veces
podré ordenar, de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco
de la solicitud de modificacién.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Péngase en ,:“"

il
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conocimiento de las siguienies dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus
competencias adelanten acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones
habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial, IDUVI: Para
que en caso de que se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan
ser incluidos en los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en
el instituto.

3. Direccion de Derechos y Resolucion de Conflictos: Para que ejerza
actuaciones de vigilancia especial sobre las 2zonas legalizadas
urbanisticamente a fin de que las nuevas intervenciones se den en el marco
de las normas de regularizacién aqui previstas y para que adopte las medidas
correctivas a que haya lugar en caso de su vulneracion.

4, Secretaria de Obras Puablicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccién y
mantenimiento de la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento bésico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Puablicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde
orientacion a los propietarios e interesados del proceso de legalizacién para la
formalizacion del uso de los servicios plblicos y la separacion de redes de
alcantarillado pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los
predios que aplique; en el marco de los programas de expansién y recambio
de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos presupuestales
disponibles para el efecto,

6. Direccion de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de
reconocimiento de edificaciones y licencia urbanistica de construccién en sus
diversas modalidades en el marco de las normas urbanisticas de
regularizacion dispuestas en la presente resolucion. '

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacion
deben abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Cédigo Nacional de Policia y

Convivencia (Ley 1801 de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135,
136 y 140. -

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccién de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definirda un mecanismo de seguimiento v
verificara paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones
previstas en la presente resolucion, seguimiento que en ningln caso constituye
acciones de control urbanistico.

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencion
urbanistica que puedan constituir infraccién urbanistica, se comunicara a las
inspecciones de policia a través de la Direccion de Derechos y Resolucién de
Conflictos o la dependencia que haga sus veces para lo de su competencia.

§2 \E
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. El Estudic Urbanistico final se fijo entre el 19
de junio y el 6 de julio de 2026, fecha en la cual no se presentaron observaciones
0 recomendaciones que deban resolverse en el presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION COMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio
de mayor extensién e interesados en el tramite. En los términos y condiciones
establecidas en los articulos 87, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros

e interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en
derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo
a la Secretaria de Salud, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Planeacién,
a la Direccién de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion
Territorial del Municipio de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de
Chia, EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a través de la
Direccidn de Derechos y Resolucion de Conflictos, para lo de su conocimiento,

competencia y especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del
presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir
de la fecha de su firmeza y por un término de treinta y seis (36) meses, acorde
con lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el
recurso de Reposicion ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion personal o a la notificacion por aviso segin el caso, y con la
observancia de lo prescrito en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedlmsento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Alcaldia Municipal de Chia, a los E 4 ﬁﬁg 2925

il

/ '\\-_ e
{ __  LEONARDODONOSO RUIZ
ALCALDE MUNICIPAL

Elaboré: Rocié Duarte, Abogada contratista D.O.T.P EBEES
Aprobd: Arg. Héctor Orlando Ruiz Palacios- Director de Ordenamiento Territorial y Plusvalia. Vi |
Revisd Texto Juridice: Olga Magdalena Rodriguez Daza. — Profesional Universitario O.ALL (7 -"“ i
Reviso Texto Juridice: Dra, Luz Aurora Espinoza Tobar- Jefe Oficina Asesora Juridica. Dpﬂ -
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