ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

RESOLUCION NOMERO 55 04 = pe 2026

(24 ae0 28 )

POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO EN
CONTRA DE LA RESOLUCION 3609 DEL 22 DE MAYO DE 2026 “POR LA CUAL SE
LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO SOBRE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS CON CEDULA CATASTRAL 251 750000000000080621000000000,
251750000000000080619000000000, 25175000000000008061 7000000000,
251750000000000080579000000000, 251750000000000080613000000000 y
251 750000000000080620000000000, UBICADOS EN LA VEREDA CERCA DE PIEDRA
DEL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA OFICIALMENTE EL PLANO
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus atribuciones Constitucionales, Legales y Reglamentarias, en especial
las consagradas en el Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, el Decreto 470 del 29 de julio
de 2024 v, '

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucion Politica, Colombia
es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y
pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de ias
personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Constitucion Politica; son fines esenciales del
estado;

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en /a Constitucion; facilifar la
participacién de todos en fas decisiones que los afectan ¥ en la vida econémica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender /a independencia nacional,

mantener la integridad territorial y asegurar fa convivencia pacifica ¥ fa vigencia de
un orden justo. '

Las autoridades de la Reptiblica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demdés derechos y

libertades, y para asegurar ef cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particufares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los colombianos tienen

derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho.

Que de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad
es protegido y tiene la siguiente connotacion:

“‘Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglio a
fas leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultare en confiicto los derechos de los particulares con fa
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necesidad por elfa reconocida, el interés privado debera ceder al interés pablico o
social.

La propiedad es una funcién social que Implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecolégica...”.

Que, el articulo 82 de la Consti{ucién} Politica, dispone: “Es deber def estado vefar por ia

proteccion de la integridad def espacio pablico Y por su destinacién al uso coman, el cual
prevalece sobre el interés particular ( I _

Que, el articulo 311 de la Constitucion Politica, expresa que: “Al municipio como entidad
fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los
servicios publicos que determine fa ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién comunitaria, el mejoramiento

socfal y cuftural de sus habitantes y cumplir Jas demés funciones que le asignen la
Constitucién y las leyes.”

Que, con la expedicién de la Ley 9 de 1988, la Ley 388 de 1997 y en concordancia con los
fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a Ia persona como ser individual
y colectivo y garantiza la participacién ciudadana en ia toma de decisiones en el
ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el acceso a espacios
publicos, vivienda digna, servicios plblicos domiciliarios e infraestructura social y vial,

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5° preceptlia que el ordenamiento del territorio
municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la funcién piblica gue
les compete, dentro de los limites fijados por [a Constitucién y las leyes, en orden a disponer
de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y
regular la utilizacién, transformacién vy ocupacién del espacic, de acuerdo con las

estrategias de desarrolio socioecondémico, en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histéricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidio el Decreto nimero 1077 de 2015

"Por medio def cual se expide e Decreto Unico Reglamentario def Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

Que, el capitulo 5 del Dacreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto

Nacional 149 de 2020, quedando como nueve texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que
dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién urbanistica. La legalizacién urbanistica es ef proceso
mediante el cual fa administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a elio hubiere lugar, la exjstencia de un
asentamientc humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin
licencia de urbanizacisn previo a su desarrolio o gue aun cuando fa obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con fas condiciones gue establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos Yy se expide la reglamentacién

urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de Jos
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica Ia incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a Ja Implementacién de un esquema
diferencial en dreas de dificil gestian; ¥ la regularizacidn urbanistica del asentamiento humano,

entendida como la norma urbanistica aplicable ¥ fas acciones de mejoramiento definidas por
el municipio o distrito en la resolucitn de legalizacion.

p La fegalizacién urbanfstica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
j- favor de eventuales poseedores, ni la titulacién de jos predios ocupados por ef asentamiento

\5 humano.
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Ef acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia
de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios
incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes. (...)”

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto Nacional 1470
de 2024, establecid que el trdmite de legalizacion culminara con la expedicién de la
correspondiente resolucién, momento en el cual se determinara definitivamente acerca del
proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5,2.5. Resoluciéon de Ia legalizacion urbanistica. El proceso de
fegalizacion cuiminard con Ia expedicion de la resolucion por parte de [a autoridad competente,
acto administrativo que determinard de manera motivada si legalize 0 no el asentamiento
humano. En este acto se resolverén las objeciones o recomendaciones que hagan los
interesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento administrativo y estaré sujeto

a fos recursos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y .de Jo Contencioso
Administrativo,

La resolucién de legalizacién contendra, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacién de los planos de lotec correspondientes y la informacién sobre el
tréamite posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi como el estudio
urbanistico final que haré parte integral de ia resolucién.

El acto administrativo de legalizacién urbanistica del asentamiento deberd incorporar las
directrices y modalidades de intervencién previstas en los fratamientos urbanisticos definidos
por el plan de ordenamiento territorial del respective municipio o distrito. Ademas, en dicho
acfo administrativo se deberd informar a la autoridad municipal o distrital competente para que
adelante el proceso de incorporacién, fitulacion v las acciones tendientes a la entrega material
del espacio pablico sefialado en el planc de legalizacién para que de conformidad con fa Ley
9 de 1989 modificada por la Ley 2044 de 2020 adelante los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ningtn casc fa fegalizacién urbanistica constituird titulo o modo de tradicién
de la propiedad, para fa cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 def Titulo 2 de Ia Parte 1
del Libro 2 del presente decretfo inico reglamentario “Transferencia de bienes inmuebles

fiscales entre entidades, cesidn a titulo gratuito o enajenacién de bienes fiscales ocupados
flegaimente”, '

Paragrafo 2. Le autoridad competente publicara en ef medic oficial establecido para el efecto
la resolucién por la cual se resuelve Ia solicitud de legalizacion.

Paréagrafo 3. Fara fodos los efectos legales, las dreas que en el marco del proceso de
legalizacién sean definidas como espacios piblicos, vias pdbficas y obras de infraestructura
de servicios piblicos domiciliarios y equipamientos, guedarén afectas a esta destinacién y uso
especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privades. En todo caso, ef plano de
lotec podré ser objeto de modificacién de plano urbanistico, entre ofras situaciones, cuando
se-requiera actualizar o precisar la delimitacion de las dreas definidas como espacios pablicos,
vias puablicas, obras de infraestructura de servicios puablicos domiciliarios y equipamientos
producto de estudios técnicos ¢ actualizacién cartogréfica, sin que esto represente una
medificacion a la resolucion de fegalizacion.

Paragrafo 4. El plano de loteo aprobado mediante fa resolucién de legalizacion deberd
remitirse al gestor catastral, segin corresponda, para su incorperacién o actualizacion.

Paragrafo 5. La modificacion, ajuste o actualizacién de la resolucién de fa fegalizacion
urbanistica se efectuara feniendo en cuenta dnicamente las instancias ¢ autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objefo def ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020 “Por medio del cual se reglamentan los articulos 276
¥y 277 de la Ley 1955 de 2018, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decreto
1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
refacionado con la transferencia de bienes inmuebies fiscales y la legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos’, en el Capitulo 5° “Legalizacion Urbanistica de Asentamientos
Humanos®, se especifica con claridad en sus articuios 2.26.51, 2.26.5.2, 2.286.5.3,
226511, 2286512, 226513, 226521, 226522, 2286523, 226524
r 2.2.6,5.2.5, el procedimiento administrativo que permite a la administracion declarar viable
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0 inviable una solicitud de legalizacidn realizada por parte del grupo poblacional
perteneciente a un asentamiento humano conformado por vivienda de interés social.

Que en el articulo 14 del Decreto 1470 del 10 de diciembre de 2024, por el cual se
reglamenta el articulo 298 de la Ley 2294 de 2023 y se dictan otras disposiciones, prevé
que los procesos de legalizacién que se encuentren en curso a la fecha de entrada en
vigencia del presente decreto se regiran por las normas vigentes al momento en gue se
haya iniciado dichos procesos. {...)

Que a través del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024 se delegd al Alcalde Municipal de
Chia, de conformidad con la autorizacién prevista por el numeral 3 del articulo 313 de Ia
Constitucidn Politica de Colombia y del articulo 48 de la Ley 9% de 198¢ y acorde con la
modificacion efectuada por el articulo 2 del Decreto 149 de 2020 al articulo 2.2.8.5.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la facultad para llevar a cabo la legalizacién y
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos en condiciones de precariedad y de
origen informal, conformadas por viviendas de interés social y uscs complementarios.

Que en el paragrafo segundo del articulo primero del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024
se establecio que, sin perjuicio del alcance de Ja presente delegacion, y de acuerdo con las
competencias fijadas por el articulo 26 del Decreto Municipal 40 de 2019, la Direccion de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia, serd la encargada de liderar el procesc de legalizacién
urbanistica de asentamientos humanos en el Municipio de Chia, contando con la
colaboracién arménica de las demés dependencias y entidades descentralizadas en lo
pertinente.

Que, en el numeral segundo del articulo segundo ibidem se establecié la definicion de

asentamiento humano con condiciones de pracariedad y de origen informal de la siguiente
manera:

°Es ef conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan,
focalizado en un 4rea delimitada, que comparte infraestructura y dindmicas scciales 1%
economicas, el cual se ha constituido sin licencia urbanistica previc a su desarrolio o, que aun

cuando se obtuvo, esta no se gjecuts; y cuyo grado de consolidacion es igual o Superior af
60%.

Entiéndase por grado de consolidacion la refacién existente enire el himero de edificaciones
habitadas con el nimero totaf de predios que conforman e drea defimitada.

En ningn caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) 0 mas lotes, podran

proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia construccion en la modalidad ds
obra nueva.

En consonancia con lo anterior se precisa que los asentamientos precarios son los que se
caracterizan por estar afectados total o parcialmente por: a) Integracién incompleta e
insuficiente a la estructura formal urbana Y & sus redes de soporte, b) Eventual existencia de
factores de riesgo mitigable, ¢) Entorno urbano con deficiencia en fos principales atributos
como vias, espacio pablico y ofros equipamientos, d} Viviendas en condicién de déficit
cualitativo y con estructuras inadecuadas de construccion (vulnerabilidad estructural), e)
Viviendas que carecen de una adecuada infraestructure de Servicios pablicos y de servicios

sociales bésicos, f) Condicicnes de pobreza, exclusién social y eventuaimente poblacicn
victima de desplazamiento forzado.”

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previé que:

"ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION, La defegacién conferida mediante af
presente acuerdo se ejercerd para adelantar los procesos de legalizacion y regularizacicn
urbanistica de asentamientos humanes con cendiciones de precariedad y de origen informal
0 consolidacién informal destinados a vivienda de interés social, clasificados en estratos 1,2
0 3 en el Municipio de Chia, conforme con o establecido en ef articulo 2 del Decreto 149 def
4 de febrero de 2020, por medio del cual se modificé el Capitulo 5 del Titulo 6 de |3 Parte 2
& delLibro 2 del Decreta 1077 de 201 5, 0 las normas que jo modifiguen, adicionen o sustituyan,

. %, Previo concepto de la Direccién de Ordenamiento Territorial ¥ Plusvalia de Chia o la entidad
T3 que haga sus veces.
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PARAGRAFO PRIMERO. - OBJETO - Serin objetc de legalizacién urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal destinados a
vivienda de interés social, siempre y cuando como minimo las dos terceras partes de las
edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de reconocimiento de que trata el articulo §
de la Ley 1848 de 20717 o fas normas que o modifiquen, adicionen o sustifuyan.

No seran objefo de legalizacion los asentamientos humancs con condiciones de precariedad
y de origen informal, ubicados en los suelos de proteccién de conformidad con lo establecido
en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con el articulo 2 del Decreto
148 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica ef articulo 2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de
2015 o /as normas que lo modifiquen o sustituyan y el Plan de Manejo y Ordenamiento de la
cuenca del rio Bogoté adoptado mediante resolucion 957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En los lotes o aparentes lofes resuitantes del proceso de
legalizacién de asentamientos humanos con condicionses de precariedad y de origen informal,
solo se podrén desarroflar viviendas de interés social o prioritaria, y esta tipoiogia de vivienda
debers registrarse en la respectiva licencia de construccién o de reconocimiento Gue emita la
Direccién de Urbanismo o quien haga sus veces.”

Que en el articulo sexto ibidem se previé que el procedimiento de legalizacién urbanistica
de asentamientos humanos en el Municipio de Chia, se adelantard conforme con la
normativa nacional aplicable, en especial el articulo 2 del Decreto Nacional 148 del 4 de
febrero de 2020, de conformidad con la parte considerativa de este Acuerdo y las normas
que lo complementen, modifiquen, supriman o adicionen. (...)

Que con el Decreto 470 del 29 de julio de 2024, se establecio que de conformidad con las
facultades otorgadas al Alcalde municipal mediante el Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024,
el presente decreto establece las funciones y actividades que llevara a cabo la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia y su articulacién con otras dependencias para
desarrollar el procedimiento de legalizacion urbanistica de los Asentamientos Humanos de
origen informal, localizados en suelo urbano y rural del municipio de Chia.

Que en el articulo tercero del Decreto 470 del 29 de julio de 2024, se dispusc que el
procedimisnio de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos en el Municipio de
Chig, se adelantaria conforme con la normativa nacional aplicable.

ANTECEDENTES

Que mediante radicade 202499999398692 del 19 de noviembre de 2024, se solicitd la
legalizacion del asentamiento humano ubicado en la vereda Cerca de Piedra sector
Facolan, en los predios denominados Villa Nueva, El Diamante, San Bemardo, San
Cayetano, Villa Fernanda y Villa Claudia del Municipio de Chia - Cundinamarca,
identificados  con  cédula catastral No  251750000000000080621000000000,
251750000000000080619000000000, 251750000000000080617000000000,
251750000000000080579000000000, 251750000000000080618000000000 y
251750000000000080620000000000, y matriculas inmobiliarias 50N-20165123, 50N-
20165122, 50N-20165121, 50N-20165130, 50N-20165129 y  50N-20165128,
respectivamente. Para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 220 de 2024. '

Que surtido el proceso administrativo correspondiente, el municipio de Chia expidié la
Resolucion No 360¢ de 22 de mayo de 2026 "POR LA CUAL SE LEGALIZA EL
ASENTAMIENTO HUMANQ UBICADO SOBRE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CEDULA
CATASTRAL 2517506000000000080621000000000, 257750000000000080619000000000,
251750000000000080617000000000, 251750000000080080579000000000,
251750000000000080618000000000 y 251750000000000080620000000000, UBICADOS EN LA
VEREDA CERCA DE PIEDRA DEL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA
OFICIALMENTE EL PLANO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”
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Que el articulo primero de la Resolucién 3609 del 22 de mayo de 2026, resolvio lo
siguiente:

“ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de crigen informal, conformado por
vivienda de interés socjal y usos complementarios que lo soporten, ublcado en Suelo Rural
Zona Rural de Granjas (ZRG), de la vereda Cerca de Piedra sector Facolan def municipio de
Chia, Cundinamarca, en los predios identificados con céduls caftastral No
251750000000600080621 000000000, 251750000000000080619000000006,
251750000000000080617000000000, 251 750000000000080579000000000,
251750000000000080618000060000 251 750000000000080620000000600, ¥ matriculas
inmobiliarias 50N-20165123, 50N-20165122, 50N-201 65121, 50N-20165130, 50N-20165129
¥ BON-20165128 respectivamente, en donde se registra como propietarios a:

iTem NOMBRE DOCUMENTO
1 | RAFAEL ANTONIO RODRIGUEZ GUTIERREZ Cédula 80399405
2 | ANGELITA RODRIGUEZ GUTIERREZ Cédula 35474815
3 | CATALINA RODRIGUEZ DE PINEDA Cédula 20471668
4 | ANA AURORA RODRIGUEZ GUTIERREZ Cédufa 35472389
5 | CARMEN ROSA RODRIGUEZ GUTIERREZ Cédula 20469957
6 | EMILIAND PINEDA ROPRIGUEZ Cédula 11332496

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de conocimiento,
aceptacion del plano de foteo y del proceso de legalizacion, por ende, son responsables de
fas obligaciones derivadas de fa legalizacion urbanistica

PARAGRAFO. - Adopter oficialmente el Plano 1 de 3, planc 2 de 3 y plano 3 de 3 que hace
parte integral de Ia presente resolucién, en ef cual se precisa el estado actual del asentamianto
humano, la propuesta de regularizacién urbanistica, ios perfiles viales, la tipologia de las
edificaciones existentes, la delimitacién, amaojonamiento y ctiadro de dreas del drea ohjeto de
legalizacion urbanistica.”

Que la Resolucién 3609 del 22 de mayo de 2026, fue notificada personalmente a los
sefiores: ANGELITA RODRIGUEZ GUTIERREZ, ANA AURORA RODRIGUEZ
GUTIERREZ, RAFAEL ANTONIO RODRIGUEZ GUTIERREZ, CATALINA RODRIGUEZ
DE PINEDA, OMAR OCTAVIO PINEDA RODRIGUEZ y EMILIANO PINEDA RODRIGUEZ,

el dia 23 de mayo de 2026 y |a sefiora CARMEN ROSA RODRIGUEZ GUTIERREZ, el 19
de junio de 2026.

Que la Oficina Comunicacién, Prensa y Protocolo emitio certificacidn donde se precisé que
la Resolucion 3609 del 22 de mayo de 2026, fue publicada el 12 de junio de 2026, en la

pagina web de |a alcaldia municipal de Chia.

Que el 22 de junio de 2026, mediante radicado 20269999929856, los sefiores: OLGA LUCIA
FUENTES PORRAS, identificada con la cédula de ciudadania 35.477.349, MARIA LUPI
FUENTES PORRAS, identificada con la cédula de ciudadania 35.475.327 y LUIS
ALFREDO FUENTES PORRAS, identificado con la cédula de ciudadania 80.496.241,
interpusieron recurso de reposicién contra la Resolucién 3609 del 22 de mayo de 2026,

ARGUMENTOS DEL RECURSO
En el recurso radicado bajo el nimero 20269999929856 se soliciid lo siguiente:
‘Nosotros, Maria Lupi Fuentes Porras, Marfa Claudia Fuentes Porras, Luis Alfredo Fuentes
Porras y Olga Lucia Fuentes Porras, propietarios de uno fos predios ubicados en fa

~1 senvidumbre que hace referencia a este tramite de asentariento, como via jocal V7.

S
Q Actuandg en nombre propio, respetucsamente presentamos recurso de repesicién contra ja
/ Resolucion 3609 del 22/05/2026, con base en (o siguiente:
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I. HECHOS:

1. Que del afio 1978 se hace protocolizacion de juicio de sucesion en el cual se divide ef
terreno en 6 lofes asi. Lote Ef Consuele, Lote Ef Limén, Lote La Aurora, Lote El Triunfo,
Lote EI Porvenir y Lofe EI Rubi. Anexo copia escritura # 836 de mayo 2 ds 1978.

2. Que la servidumbre aproximada de 3 metros de acceso fue abierta por estos predios en
comin acuerde de Ios propietarios al momente def loteo.

Somos propietarios del predio El Porvenir, el cual en su momento fue comprado por
nuestro Paps Luis Fuentes quien hace todo el tramite en la enfrada de fos servicios
publicos, para esta servidumbre acarreando todos los costos el solo en su momento.

Que como aparece en escrituras publica # 364 de junio 20 de 1979 rezan los linderos.
Anexo # 2 y planc.

3. Que al ser servidumbre privada la administracién municipal me informé por escrito en abril
de 2017 NQ pueden intervenirla con maquinaria ni hacer mantenimiento.

Para la fecha 20 de sep 2021 hice el trémite de alquilar maquinaria con el municipio para
hacer arreglo de la entrada. '

La servidumbre en ningiin momento la hemos cedido af iduvi razén por fa cual no hay

escritura pablica al municipio. Aclarar esta via que tramite se hace para catalogaria como
local.

4. La Resolucidn 3609 del 22/05/2026 legaliza el asentamiento, solicitc me aclaren esos
predios colindantes se conectan a la servidumbre privada, pero NO exige a dichos predios
dejar los 3 meiros de cesidn vial cbligatoria segin decrefo 369 de 2023.

& Ef Decreto 369 de Chia exige para vias locales perfil vial V-7 de 6 metros de ancho.

6. Adicional, los predios beneficiados se conectan a las redes de acueducto yaléantaﬂ!lado
sin estudio de capacidad, generando colapsc def sistema.

i1 PRETENSION:

Solicito como terceros intervinientes suspender o en su defecto REVOCAR PARCIALMENTE
fa Resolucidn 3609 del 22/05/2026 en lo relacionado con trazado vial, cesidn obligatoria y uso
de servidumbre, y en su lugar ORDENAR: -

1. Que cada predio colindante defe 3 metros de cesion vial para completar ef perfil V-7 de 6
metros def cual hace referencia el decreto citado, antes de autorizar escrituras publicas.

2. Exigir viabilidad de servicios piablicos domiciliarios emitida por la empresa
prestadora para los nuevos usuarios.

. ARGUMENTOS:

1. Violacion Decreto 369 - Perfil V-7: La Resolucién 3609 aprueba via de 3 metros cargada
100% sobre estos predios, violando /a norma que exige 6 metros. Carga inequitativa.

2. Servidumbre privada no cedida: La administracion reconoce por escrito que es privada y
no la inferviene. No puede legalizar su uso publice sin expropiacién.

3. Colapso servicios piblicos: Redes instaladas en 1980 por el suscrito. Sin viabilidad técnica
se viola derecho a ambiente sano.

4. Error en plano de fegalizacion: El irazado aprobado desconoce escrituras y colindancias
originales, generando vicio de legalidad.

V. PRUEBAS;

1. Copia Escrituras pablicas con érea de lofeo. Escritura #836 de mayo 2 de 1978. Escritura
#364 de 20 junio de 1879.
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2. Remitirse a resolucion # 3609 de 22 ma yo de 2026.

3. Oficio de la Alcaldia donde indica “servidumbre privada no se interviens por no estar
cedida”.

4. Respuesta a solicitud de perfil vial 5. Plano de legalizacion.”

V. SOLICITUD ESPECIAL:

Soficito SUSPENSION del acto administrativo mientras se resuelve gf recurso, para evitar
dafio irreparable con fa protocolizacién de escrituras.

CONSIDERACIONES DEL MUNICIPIO

Que el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo prévé

en el articulo 74 que, por regla general, contra los actos definitivos procederan los siguientes
recursos:
-4

1. El de reposicidn, ante quien expidié la decisicn para que Ja aclare, modifigue, adicione ¢
revoque,

2. El de apelfacién, para ante el inmediato superior administrativo o funcional con ef mismo
proposito. No habrd apelacién de las decisiones de los Ministros, Directores de
Leparfamento Administrativo, superintendentes y representantss legales de fas entidades
descentralizadas ni de fos directores u organismos superiores de Jos drganos
constitucionales auténomos. Tampoco serdn apelables aquellas decisiones proferidas por

los representantes legales y jefes superiores de las entidades Y organismos del nivel
territorial. (...)"

Que en el artfculo 76 ibidem, regula la oportunidad y presentacién de los recursos, asi:

“Articulo 76. Oportunidad y presentacién. Los recursos de repcsicion y apelacion deberan
interponerse por escrito en la diligencia de nofificacién personal, o dentro de los diez (10)
dias siguientes a efla, ¢ a la notificacién por avisc, o af vencimientc del término de
publicacién, segtin el caso. Los recursos contra fos actos presuntos podran inferponerse en
cualquier tiempo, salvo en ef evento en que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentarén ante el funcionario que dict6 la decision, salvo lo dispuesto para
el de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podrén presentarse ante ef
procurador regional o ante el personero municipal, para que ordene recibirlos ¥ tramitarlos,
e Imponga las sanciones correspondientes, si a ellc  hubiere lugar,

Elrecurso de apelacién podré interponerse directamente, o como subsidiario del de
reposicion y cuando proceda serg obligatorio para acceder a fa Jurisdiccion.

Los recursos de reposicién y de queja no serén cbligatorios.”

Que en el articulo 77 ibidem se establece:

“Articula 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondrén por escrito gue no
requiere de presentacién personal si quien o presenta ha sido reconocido en Ia actuacion.
Igualmente, podrén presentarse por medios electrénicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. interponerse dentro def plazo legal, por el interesado o su representante o apodersdo
debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresitn concreta de Jos motivos de inconformidad,

3. Soficitar y aportar las prusbas que se pretende hacer valer.

\% ; 4. Indicar el nombre y la direceisn def recurrente, asf como la direccicn electrénica si desea

ser notificado por este medio.
1 M
-
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Que a su vez los articulos 78 y 79 ibidem, establecen:

“Articulo 78. Rechazo del recurso. Si el escrito con el cual se formula ef recurso no se
presenta con los requisitos previstos en los numerales 1, 2 y 4 del articulo anterior, el
funcionario competente deberd rechazario. Conitra el rechazo del recurso de apelacion
procedera el de queja.

Articulo 79. Trémite de los recursos y pruebas. Los recurscs se framitarén en el efecto
SuUspensivo. ' '

Los recursos de reposicion y de apelacidn deberén resoiverse de plfano, a no ser que al
interponerios se haya solicitado la préctica de pruebas, ¢ que ef funcionario que ha de decidir
el recurso considere necesario decretarias de oficio.

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un tramite en e/ que interviene
mds de una parte, deberd darse fraslado a las demas por el término de cinco (5) dias.

Cuando sea del caso practicar pruebas, se sefialaré para ellc un término no mayor de treinta
(30) dias. Los términos inferiores podran prorrogarse por una sola vez, sin que con la
prorroga el término exceda de treinta (30) dias.

En el acto que decrete la préctica de pruebas se indicard ef dia en que vence el férmino
probatoric.”

Que los recursos, para este caso el de reposicion, constituye un medio juridico mediante el
cual la parte interesada acude ante la administracion para que analice y corrija los errores
en que haya podido incurrir, si lo considera legal y oportuno, en orden a modificar, aclarar o
revocar un acto administrativo existente, para lo cual se deben acatar los requisitos
establecidos en las normas citadas en los parrafos anteriores.

Que, a efectos de dar trémite al recurso interpuesto, se verificé el cumplimiento de los
requisitos legales previstos para los recursos en los articulos 74 y siguientes del Céodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, encontrando gue los

mismos fueron cumplidos y, por ende, es procedente entrar a decidir el recurso de
reposicion interpuesto.

Que, frente a los argumentos esbozados en el recurso de reposicién se encuentra que el
debate se centra en |a identificacién de una servidumbre de transito v la disponibilidad de
servicios plblicos en el asentamiento, en consecuencia y respecto a la via, una vez revisada
la cartografia de la malla vial del municipio, se encontré que Ia proyeccion vial objeto de
debate se establecid desde ei Decreto 32 del 18 de septiembre de 2015, “POR EL CUAL
SE MODIFICA EL DECRETO No 73 DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2014 Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”, norma que adopté el sistema vial de! municipio de Chia de
conformidad con el Plan de Ordenamiento territorial — POT - Acuerdo 017 de 2000.

Que, de igual manera, esta proyeccién vial se mantuvo con el Decreto 369 del 27 de
diciembre de 2023, “EL CUAL MODIFICA LOS ARTICULOS SEXTO, SEPTIMO Y OCTAVO
DEL DECRETO 32 DEL 18 DE SEFTIEMBRE DE 2015 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL
DECRETO 73 DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2014 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”
norma gue tuvo por objeto actualizar el sistema vial.

Que en la cartografia vial oficial que hace parte de la norma en comento se encontrd la
proyeccién vial.

Que en este orden de ideas en los Decretos en comento se identificé Ia proyeccion vial,

frente a lo cual es necesario precisar que una reserva vial segtin la definicion contenida en
; los términos del Articulo 2 ~ numeral 9 del Decreto Nacional 4065 de 2008, compilado en
¢ el en el Articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 de 2015 es:

I
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"Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son Ias dreas de suelo
que de conforridad con el Plan de Ordenamiento Territorial 6 los instrumentos que lo
desarrollen y complementen se requieren para la localizacidn de la infraestructura del
sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios pablicos y las dreas
de conservacién y proteccién de los recursos naturales. Con base en estas zonas .se

definiran las afectaciones de que tratan los articulos 37 de Ja Ley Ba de 1989 y 122 de /a
Ley 388 de 1967.7

Que en aras de aclarar las definiciones en materia vial, es necesario traer a colacién que
una afectacion vial, es una restriccién impuesta 2 uno o mas inmuebles especificos, que
limita o impide la obtencion de las licencias urbanisticas de que trata el capitulo X de la Ley

388 de 1997, por causa de la construccién o ampliacién de una obra publica o por razén de
proteccidén ambiental.

Que aunado a lo anterior, en el articulo 37 de I3 Ley 9 de 1989, se prevé que:

“Articulo 37°.- Toda afectacién por causa de una cbra publica tendrd una duracién de tres
(3) affos renovables, hasta una méximo de sejs (6) y debera notificarse personalmente al
propietario e inscribirse en el respective folio de matricula inmobifiaria, s0 pena de
inexistencia. La afectacién quedara sin efecto, de plenc derecho, si el inmueble no fuere

adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacién o er cuyo favor fue
impuesta, durante su vigencia.

En ef caso de Jas vias publicas, las afectaciones podrén tener una duracién méxima de
nueve (9) afics.

La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebraré un contrato
con el propietario afectado en el cual se pactars el valor ¥ la forma de pago de Ia
compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante ef Hempo de Ia
afectacién. La estimacién de los perjuicios serd efectuada por el Institutc Geogréafico
"Agustin Codazzi" ¢ la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en Ja
presente Ley. Para los efectos de la presente Ley, entiéndese por afectacién toda
restriccion impuesta por una entidad poblica que limite o impida fa obtencion de licencias
de urbanizacion, de parcelacién, de construccién, o de funcionamiento, por causa de una
obra pablica, o por proteccién ambiental.” :

Que en consonancia, con lo antarior se aclara que la demarcacion de las zonas de reserva
esta constituida por una definicién cartografica de las 4reas que tienen por objeto ademas
de prever el espacio ptiblico necesario que requiere la ciudad con miras a una consolidacién
paulatina de la infraestructura vial y que en el futura pueden ser afectadas o adquiridas para
la ejecucion de obras o programas piblicos, cosa diferente a ia afectacion gue es una

verdadera restriccion a la propiedad privada, que limita o impide el uso y goce pleno de la
propiedad.

Que por lo mismo, los procedimientos utilizados para una y otra son diferentes, ya que
mientras la demarcacion de las zonas de reserva as el instrumente de medio para concretar
una futura restriccion, la afectacion es la restriccion misma, impuesta por la administracién,
con efectos sobre los derechos de dominio de los titulares de los inmuebles objeto de
afectacion, lo cual hace que éstos deban ser vinculados al proceso y se culmine con la
inscripeion del acto en el folio de matricula inmobiliaria respective.

Que, en consecuencia, la reserva vial tenida en cuenta para el proceso de legalizacion
prevefa la futura construceién de la via con la consecuente adquisicidn de los predios que
se deban usar para su ejecucion, incluidas las servidumbres privadas, en este orden de
ideas se respetan los derechos que ostentan los propietarios de los predios, siendo
pertinente aclarar que una reserva vial no define la naturaleza del inmueble, por ende, no
porque se haya proyectado una via sobre el inmuebie lo convierte en plblico, la reserva vial
genera unas restricciones en el uso y no desconoce Ia propiedad del inmueble,

/ Que de igual manera es pertinente resaltar que con la informacién catastral con que cuenta

\Kel municipio, el predio que denominaren en el recurso servidumbre no tiene codigo catastral,

. ni folio de matricula inmobiliaria, y dentro de las pruebas no se aporté el folio de matricula

-
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de este o copia del impuesto predial que se ha venido pagando del inmueble donde se
reflejen los datos del predio, a este respecto es necesario precisar que la servidumbre es
un derecho real que debe contar con su respectivo titulo, no obstante como se preciso

previamente se respetan los derechos que se ostente scbre los inmuebles y se exige es la
restriccion de uso.

Que, por ende, y teniendo en cuenta la restriccién de uso que se proyectd en el predic, este
debia tomarse como una via, dando aplicacion a lo previsto en los decretos 32 de 2015 y
368 de 2023, los cuales gozaban de presuncién de legalidad esto en marco de lo previsto
en el artfculo 88 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo que estipula que los actos administrativos se presumen legales mientras no
hayan sido anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, y por ende,

debian aplicarse, al ser las normas que regularon todo 2 lo atinente a la malla vial del
municipio. :

Que en lo respecta al perfil vial este se precisd que correspondia a una via local V-7, la cual
segUn el decreto 32 de 2015 es una via de 6 metros, peatonal y ocasionalmente vehicular,
€N consecuencia y como se observa claramente en el articulo cuarto de la Resolucion
3608 del 22 de mayo de 2026 se exigi6 la correspondiente reserva para completar el perfil
de la via, es de aclarar que para completar el perfil no existe un 4rea general sino gue
acorde con la proyeccion se hace el calcule de que area debe dejarse en el predio para
completar el ancho de la via, y no como se adujo en el recurso gue se exigen 3 metros a
lado y lado, en el presente caso la via presenta un ancho aproximado de 4 metros, y por
ende, se exige a lado y lado el drea restante para conformar el perfil.

Que en este orden de ideas en lo referente a la reserva vial no se encuentra ningin
argumento que haga variar la decision adoptada en la Resofucion 3608 del 22 de mayo
de 2026 debiéndose aclarar que en el articulo tercero da este se estipuld:

"ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucion no
ampara, ni contempla fa legalizacién de derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores; sus efectos inciden Unicamente en el derecho piblico, es decir, con refacicn a
la legalidad urbanfstica, mejoramiento de servicios publicos, y normas correspondientes af
crdenariento fisico del sector. En ningin caso la presente legalizacién urbanistica
constituye titulo 0 modo de tradicién de ia propiedad.”

En este orden de ideas el derecho de servidumbre debe ejercerse acorde con el titulo que
ostenten, reiterando que, al ser identificado con una via local, no lo convierte
aytomaticamente en una bien de uso pUblico, sino que permite crganizar la zona al
establecer restricciones en su uso y posteriormente cuando se vaya a construir la via se
realice el proceso de adquisicidn respectivo.

Que respacto de la manifestacion realizada en el recurso que no ocupa, en referencia a los
servicios publicos, dentro del proceso se constato como se proveen de estos las viviendas
existentes y que actualmente el sector cuenta con el servicio de alcantarillado, tal como se
puede observar en el articulo quinto de la Resolucidn 3609 del 22 de mayo de 2026. De
igual manera, en el pardgrafo primero del articulo en comento se establecié, lo siguiente;

“PARAGRAFO. - Es posible observar que enlre predios comparten cuentas de servicios
publicos, por ende, a partir def proceso de fegalizacion y regufarizacién serd necesario que
las personas interesadas, formalicen Y regularicen la conexidn de los servicios piblicos,
soficitando trasfados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los
propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.” i

Que, conforme las obligaciones establecidas en materia de servicios publicos, cada uno de
los interesados que integran el asentamiento deben regularizar sus conexiones y garantizar

' que los servicios se usen acorde con las condiciones gue cada uno de los prestadores
establezea, '

1
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Que conforme lo expuesto, no se encuentra razén alguna para aclarar, modificar, adicionar
0 revocar la Resolucién 3609 del 22 de mayo de 2026. En consecusncia se negara el
recurso elevado, y de igual manera se negara la solicitud accesoria de suspender el acto
administrativo, teniendo en cuenta gue los recursos se tramitan en el efecto suspensivo y
el recurso de reposicién presentado se esta resolviendo de plano.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. NEGAR. Ei recurso de reposicidon interpuesto en contra de la

Resolucion 3609 del 22 de mayo de 2026 “POR LA CUAL SE LEGALIZA EI. ASENTAMIENTO
HUMANQ UBICADO SOBRE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CEDULA CATASTRAL
251750000000G000806210060000000, 25175000000000008067 9000000000,
251730000000000080617 000000000, 251750000000000080572060000000,
251750000000600080618000000000 y 251 750000000000080620000000000, UBICADOS EN LA
VEREDA CERCA DE PIEDRA DEL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA
OFICIALMENTE EL PLANQ Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, en consecuencia, las
disposiciones del acto administrativo se mantienen incélumes, acorde con lo expuesto en
ia parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO. DENEGAR. La peticién subsidiaria del recurso presentado a través
del radicado 202699999298586, referente a la suspensién de |la Resolucién 3609 del 22 de
mayo de 2026 "POR LA CUAL SF LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANQ UBICADO SOBRE

LOS PREDIOS IDENTIFICADGS CON CEDULA CATASTRAL
2517500000000000806210000000600, 251750000000000080619000060000,
251750000000000080617000000000, ‘ 251750000000000080579000000000,

251750000000000080618000000000 y 251 750000000000089620000000000, UBICADOS EN LA
VEREDA CERCA DE PIEDRA DEL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA
OFICIALMENTE EL PLANC Y SE BICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, acorde con lo expuesto
en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO. NOTIFICAR. L2 presente Resclucién en los términos y condiciones

establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: PUBLICACION. Ordenar Ia publicacién del presente acto
administrativo en la pagina web de la Alcaldia Municipal de Chia www.chiz-
cundinamarca.gov.co.

ARTICULO QUINTO. RECURSOS. Contra el presente acto administrativo no procede
recurso alguno al quedar en firme la decisién de acuerdo con lo establecido en el articulo
87 det Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Despacho de la Alcaldia Municipal de Chiz,_a los g é AGE m

71
IJ :

Elabors: Ivén Dario Bautista Bultrage Frofesicnal Espaci za:’ ;o D.OTP M
givalia.
-

Aprobd:  Arg. Héctor Orlando Ruiz Paiacios - Director de Orderamiento Territorial ¥ Plu
Revisd Texto Juridico: Olga Magdalena Redriguez Daza - P Oficina Asesora Juridica:

Revisd Texto Juridico: Dra. Luz Aurcra Espinoza Tebar- J;:‘é Oficina Asesora Juridica, ‘Q‘,Q -
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