ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

RESOLUCION . . = "~  DE 2026

POR LA CUAL SE LEGALIZA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO SOBRE LOS
PREDIOS IDENTIFICADOS CON CEDULA CATASTRAL
251750000000000090853000000000, 251750000000000020847000060000,
251750000000000090846000000000, 251756000000000090850000000000,
251750000000000090852000000000 y 251750000000000090811000000000, E INSCRITOS
EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20386015, 50N-20386013, 50N-
20386010, 50N-20386007, 50N-20386008, 50N-20264193, RESPECTIVAMENTE,
UBICADOS EN LA VEREDA TIQUIZA SECTOR CUATRO ESQUINAS DEL MUNICIPIO DE
CHIA CUNDINAMARCA, SE ADOPTA OFICIALMENTE EL PLANO Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial
las consagradas en el Acuerdo 17 de 2000 y el Acuerdo 188 del 3 de noviembre de
2021, modificado con el Acuerdo 207 del 30 de diciembre de 2022,y

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucién Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica,
participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y
la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Constitucion Politica, son fines esenciales
del estado:

“Servir a fa comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de fos
principios, derechos y deberes consagrados en fa Constitucién: facilitar Ia participacion de
fodos en fas decisiones que los afectan y en la vida econémica, polftica, administrativa y
cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener fa infegridad territorial -
y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de fa Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, Yy demas derechos y

libertades, y para asegurar ef cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho.,

Que, con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y tiene la siguiente connotacion:

“Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad plblica o interés social, resuftare
en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por elfa reconocida, el interés
privado deberé ceder al interés pablico o social. :
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La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
funcitn ecoldgica. (...)"

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber def estado velar
por fa proteccion de fa integridad del espacio ptblico y por su destinacién al uso coman, ef cual
prevalece sobre el interés particular. (..)"

Que, el articulo 311 de la Constitucién Politica, prevé lo siguiente: “Af municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los
servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién
y las leyes.”

Que, con la expedicion de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia con
los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona como ser
individual y colectivo y garantiza la participacién ciudadana en la toma de decisiones
en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el acceso a
espacios publicos, vivienda digna, servicios plblicos domiciliarios e infraestructura
social y vial.

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptla que el ordenamiento del territorio
municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y de
planificacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la
funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las
leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del
territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del
espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico, en armonia con
el medio ambiente y las tradiciones histdricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidid el Decreto ndmero 1077 de
2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6° del
Decreto 1470 de 2024, establece:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién urbanistica. La legalizacién urbanistica es el proceso
medjante el cual la administracién municipal, distrital o def Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalfina reconoce, si a ello hubiere lugar, Ia existencia de
un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, gue se ha
constituido sin ficencia de urbanizacién previo a su desarrofio o que aun cuando la obtuvo,
esta no se ejecuts.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide fa regfamentacién

urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a elfo
hubiere fugar, sujeta a la disponibiiidad técnica de servicios o a la implementacion de un
esquema diferencial en éreas de diffcil gestion; y la regularizacién urbanistica del
asentamienfo humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de
mejoramiento definidas por ef municipio o distrito en la resolucién de legalizacién.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el
asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la fegalizacién hara las veces de licencia
de urbanizacién, con base en ef cual se tramitarén las licencias de censtruccion de jos
predios incluidos en la legalizacién o ef reconocimiento de las edificaciones existentes. {..)
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Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto Nacional
1470 de 2024, establecié que el tramite de legalizacion culminara con la expedicion de
la correspondiente resolucién, momento en el cual se determinara definitivamente
acerca del proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucién de Ia legalizacién urbanistica. El proceso de
legalizacion culminard con la expedicién de la resolucién por parte de la autoridad
competente, acto administrativo que deferminard de manera mativada si legalfiza o no ef
asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones o recomendaciones que
hagan los interesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento administrativo y
estara sujeto a los recursos en el Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo.

La resolucién de legalizacion contendré, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, fa aprobacion de los planos de loteo correspondientes y la informacién sobre
el tramite posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi como el
estudio urbanistico final que hard parte integral de fa resofucion.

El acto administrativo de legalizacién urbanistica del asentarniento deberé incorporar las
directrices y modalidades de intervencién previstas en los tratamientos urbanisticos
definidos por el plan de ordenamiento territorial def respectivo municipio o distrito. Ademads,
en dicho acto administrativo se deberd informar a la autoridad municipal o distrital
competente para que adelante el proceso de incorporacién, titulacion y las acciones
tendientes a la entrega material def espacio publico sefialado en ef plano de legalizacién
para que de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por fa Ley 2044 de 2020 adelante
los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ninglin caso la legalizacién urbanistica constituiré titulo o modo de tradicién
de la propiedad, para la cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 del Titujo 2 de la Parte
1 def Libro 2 del presente decreto tnico reglamentario “Transferencia de bienes inmuebles
fiscales entre entidades, cesion a titulo gratuito o enajenacion de bienes fiscales ocupados
ilegalmente”,

Parédgrafo 2. La autoridad competente publicara en el medio oficial establecido para el
efecto la resolucién por la cual se resuelve la solicitud de legalizacién,

Paragrafo 3. Para todos los efecfos legales, las dreas que en el marco del proceso de
legalizacién sean definidas como espacios pliblicos, vias ptiblicas y obras de infraestructura
de servicios plblicos domiciliarios y equipamientos, quedaran afectas a esta destinacién y
uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados. En todo caso, el plano
de loteo podré ser objetc de modificacién de plano urbanistico, entre ofras situaciones,
cuando se requiera actualizar o precisar la delimifacién de las dreas definidas como
espacios piblicos, vias pablicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
y equipamientos producto de estudios técnicos o actualizacién cartografica, sin que esto
represente una modificacion a la resolucion de legalizacion.

Paragrafo 4. Ei plano de loteo aprobado mediante fa resolucién de legalizacion deberd
remitirse al gestor catastral, segiin corresponda, para su incorporacion o actualizacion.

Paragrafo 5. La modificacién, ajuste o actualizacion de la resolucién de la legalizacién
urbanistica se efectuard teniendo en cuenta Unicamente Jas instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020, “Por medio del cual se reglamentan fos articulos
276y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica
el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
en lo relacionado con la transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos’, en su articulo 2°, modificd el Capitulo 5°del
Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en referencia a la
“Legalizacion Urbanistica de Asentamientos Humanos”, se especifica con claridad en
sus articulos 2.2.65.1, 2.265.2, 22653, 2.265.1.1, 2.26.5.1.2, 2.2.6.5.1.3W
226521, 226522, 226523, 226524, 226525, el procedimiento},

administrativo que permite a la administracion declarar viable o inviable una solicitud
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de legalizacion realizada por parte del grupo poblacional perteneciente a un
asentamiento humano conformado por vivienda de interés social.

Que en el articulo 14 del Decreto 1470 del 10 de diciembre de 2024, por el cual se
reglamenta el articulo 298 de la Ley 2294 de 2023 y se dictan otras disposiciones,
prevé que los procesos de legalizacién que se encuentren en curso a la fecha de
entrada en vigencia del presente decreto se regiran por las normas vigentes al
momento en que se haya iniciado dichos procesos. (...)

Que a través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adoptd el plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia.

Que posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, se adopto la
revisién general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipio de
Chia - Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidié
el Auto de Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, con efectos a partir del
abrif de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccion primera — Subseccion “A” el 18 de Julio de 2019.

Que mediante sentencia de primera instancia del 17 de octubre de 2025, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira decidié de fondo Ia controversia relacionada
con la validez del Acuerdo 100 de 2016 y negé las pretensiones de nulidad formuladas
por los demandantes, por lo cual mediante Auto de 18 de diciembre de 2025 decidié
levantar la medida cautelar de suspension provisional del Acuerdo 100 de 20186,
sefialando que, ‘cesé en sus efectos de manera automdtica, por virtud del
pronunciamiento definitivo contenido en la sentencia del 17 de oclubre de 2025,
mediante la cual se negé la nulidad def acto administrativo demandado”

Que el presente proceso de legalizacién de asentamiento humano fue radicado
durante el periodo de suspensién provisional del acuerdo 100 de 2016, por lo cual la
norma aplicable al tramite que nos ocupa, es el Acuerdo 17 de 2000.

Que asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo norma expresa en
contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios mientras no hayan sido
anulados por la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo, Perderan obligatoriedad
y, por lo tanto, no podrén ser ejecutados en los siguientes casos: “7. Cuando sean
suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccién de o Contencioso Administrativo.

(--)"

Que en este orden de ideas y toda vez que el Acuerdo 100 de 2018, se encuentra
vigente, el mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ningtin procedimiento
administrativo iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la medida cautelar.
Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogd expresamente, por su naturaleza compilatoria,
el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos hacia el futuro del acuerdo 100,
incluido el de su clausula derogatoria, se entiende que la derogatoria del Acuerdo 17
de 2000 resulta ineficaz y que, en consecuencia, se presenta su reviviscencia, por
ende, el Plan de Ordenamiento Territorial actualmente vigente es este Ultimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por ef cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se dispuso, lo
siguiente:

“Articulo 237, Definiciones

Para efectos de comprensién y aplicacién del presente Acuerdo, se establecen la
sigurientes definiciones: W

;%Q./
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Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas
establecidas por normas, con el fin de reconocer oficiaimente la existencia de un
asentamiento o edificacion, esto es, la aprobacion del plano y la expedicién de Ja
reglamentacion respectiva.

(.)

Que, a través del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, se delegé al alcalde de
Chia la facultad para la legalizacién y regularizacién urbanistica de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan,

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, el
Concejo Municipal de Chia dispuso lo siguiente:

"DELEGAR al Alcalde de Chia, de conformidad con la autorizacion prevista por ef
numeral 3 del articulo 313 de la Carta politica, articulo 48 de la Ley 9% de 1989, Ja
facultad para flevar a cabo la legalizacién y regularizacion urbanistica de asentamientos
humanos en condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por

viviendas de inferés social y usos complementarios que la soportan en suelo urbano y
rural. (...)"

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previé que:

“ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION. La delegacién conferida mediante el
presente acuerdo se ejercerd para adelantar los procesos de legalizacion y regufarizacion
urbanistica de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
0 consolidacion informal destinados a vivienda de interés social, clasificados en estratos 1,
2 0 3 en el Municipio de Chia, conforme con o establecido en el articulo 2 def Decreto 149
def 4 de febrero de 2020, por medio del cual se modificé el Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, previo concepto de fa Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de Chia
0 la enfidad que haga sus veces.

(...}

PARAGRAFO SEGUNDO. - OBJETO. Serén objeto de legalizacion urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal destinados a
vivienda de interés social, siempre y cuando como minimo las dos ferceras partes de las
edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de reconocimiento de que trata el articulo
6 de la Ley 1848 de 2017 o las normas que lo modifiguen, adicionen o sustituyan.

No serén objeto de legalizacién los asentamientos humanos con condiciones de precariedad
y de origen informal, ubicados en los suelos de proteccion de conformidad con fo establecido
en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con el articulo 2 del Decreto
149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto 1077
de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y el Plan de Manejo y Ordenamiento
de la cuenca del rioc Bogotd adoptado mediante resolucion 957 de 2019 de fa CAR
Cundinamarca. ‘ ‘

PARAGRAFO TERCERO. - En los Iotes o aparentes lotes resuftantes del proceso de
legalizacion de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen
informal, sélo se podrén desarrollar viviendas de interés social o prioritaria, y esta tipologia
de vivienda deberé registrarse en fa respectiva licencia de construceién o de reconocimiento
que emita la Direccién de Urbanismo o quien haga sus veces.

(..)

Que, por su parte, en el paragrafo primero del articulo cuarto del Acuerdo 188 de 2021,
se establecid que sin perjuicio del alcance de la delegacién, y de acuerdo con las
competencias fijadas por el articulo 26 dei Decreto Municipal 40 de 2019, Ia Direccién
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, séra la encargada de liderar el proceso de
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos en el Municipio de Chia, contandm
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con la colaboracién armonica de las demas dependencias y entidades
descentralizadas en lo pertinente.

Que a través del Acuerdo Municipal 0207 del 30 de diciembre de 2022 se adiciond un
paragrafo al articulo quinto del Acuerdo 188 de 2021 “POR MEDIC DEL CUAL SE
DELEGA AL ALCALDE DE CHIA LA FACULTAD PARA LA LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CON
CONDICIONES DE PRECARIEDAD Y DE ORIGEN INFORMAL, CONFORMADOS
POR VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS QUE LA
SOPORTAN Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”

Que, mediante radicado 20239999938497 del 19 de diciembre de 2023, se solicitd la
legalizacidén del asentamiento humano ubicado en la vereda Tiquiza sector Cuatro
Esquinas, predios denominados: Mi Ranchito, Las Marias, Villa Johanna, Villa Silvia,
Villa Valentina y Lote 3 del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificados con
cédula catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000080847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000080852000000000 y
251750000000000090811000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20386015, 50N-
20386013, 50N-20386010, 50N-20386007, 50N-20386008, 50N-20264193,
respectivamente, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2023.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P.
0926 del 7 de abril de 2025, expidi6 acta de observaciones correspondiente.

Que, con base a los ajustes solicitados, los interesados mediante radicado
202598999964718 del 26 de mayo de 2025 y 20259999986138 del 17 de septiembre
de 2025, dieron respuesta al acta de observaciones y allegaron los documentos
requeridos para continuar con el tramite.

Quue la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expididé la Resolucién No
0989 del 24 de febrero de 2026, por medio de la cual dio inicio al proceso de
legalizacion del asentamiento humano ubicado en los inmuebles identificados con
cédula catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000020847000000000, 251750000000000020846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000080852000000000 vy
251750000000000020811000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20386015, 50N-
20386013, 50N-20386010, 50N-20386007, 50N-20386008, 50N-20264193,

respectivamente, ubicados en la vereda Tiquiza Sector Cuatro Esquinas del Municipio
de Chia.

Que asi mismo, se realizd publicacién del aviso con D.O.T.P. 0743 de 2026, en el
periddico Nuevo Siglo, el 10 de marzo de 2026, acorde con lo estipulado en el articulo
2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en el que se comunicd a todos los
terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados con las decisiones que se
tomen en el procesoc de legalizacién, sobre la iniciacién de este, indicando el nimero
de radicacién, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente.

Que los predios objeto de la solicitud cuentan con la prestacion de los servicios
publicos de acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas segin los documentos
allegados con el radicado inicial.

Que en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6,5.2.3 del Decreto 1077 de 2015, el 23
de abril de 2026, se definieron las condiciones urbanisticas y se elabord el estudlo
urbanistico final del predio.

Que el dia 23 de abril de 2028, se realizé taller de socializacion de la definicién de las
condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final de los predios identificados con

cédula catastral 251750000000000090853000000000 \WR
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251 750000000000090847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000 vy
251750000000000090811000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20386015, 50N-

20386013, 50N-20386010, 50N-20386007, 50N-20386008, 50N-20264193,
respectivamente,

Que el 28 de abril de 2026, mediante aviso se puso a disposicién de todos ios

interesados la definicion de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico final
del predio.

Que, tal como lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015, una vez
transcurridos los diez (10) dias, el 13 de mayo de 2026, se desfijo e! aviso mediante el
cual se colocé a disposicidon de los interesados la definicion de las condiciones
urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.

Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizada la
evaluacion y verificando los estudios, disefios y planos presentados para la aprobacién
del proyecto y luego de verificar los requerimientos establecidos en el Decreto nlimero
1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario def sector
Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente proyecto de regularizacion y
legalizacion urbanistica del asentamiento, considera viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitecténico, ni
es objeto de limitacién o restriccion que impida su legalizacién urbanistica.

Que en lo que respecta a la vigencia de la legalizacién por analogia se dara aplicacién
a los treinta y seis (36) meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015, frente a la licencia de urbanizacion, al no existir norma especifica para este
efecto.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por vivienda de interés social y usos complementarios que lo soporten,
ubicado en Suelo Rural Centro Poblado (CP), de la vereda Tiquiza sector Cuatro
Esquinas del municipio de Chia, Cundinamarca, en los predios identificados con
cédula : catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000020846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000 y
251750000000000090811000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20386015, 50N-
20386013, 50N-20386010, SON-20386007, 50N-20386008, 50N-20264183,
respeciivamente, en donde se registra como propietarios a:

item Nombre Documento
1 IRENE AVELLA LEON Cédula 51956644
2 MATILDE AVELLA LEON Cédula 41686282
3 VICTOR HUGO DELGADO GUEVARA Cédula 80271829
4 AURA LIGIA GOMEZ Cédula 41703367
5 MARIA CUSTODIA CRISTANCHO Cédula 441508717 ’r
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6 MARIA ISABEL MUROZ Cédula 41610468
7 YOLANDA AVELLA LEON Cédula 54739751
8 MARCO AURELIO CARDENAS SUAREZ Cédula 19210499

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de conocimiento,
aceptacion del plano de loteo y del procesc de legalizacion, por ende, son
responsables de las obligaciones derivadas de la legalizacion urbanistica.

PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 4,plano2de 4, planc3de 4y 4
de 4, que hacen parte integral de la presente resolucién, en el cual se precisa el estado
actual del asentamiento humano, la propuesta de regularizacion urbanistica, los
perfiles viales, la tipologia de Ias edificaciones existentes, la delimitacién,
amojonamiento y cuadro de areas del area objeto de legalizacion urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON NUMERO CATASTRAL
251750000000000090853000000000, 251750000000000090847000000000,
251750000000000090846000000000, 251750000000000090850000000000,
251750000000000090852000000000 y 251750000000000090811000000000. EI
asentamiento humano, se encuentra ubicado en Suelo Rural, Centro Poblado, (CP) en
la Vereda Tiquiza sector Cuatro Esquinas del Municipio de Chia, predios denominados
Mi Ranchito, Las Marias, Villa Johanna, Villa Silvia, Villa Valentina y Lote 3 del
Municipio de Chia. :

El Asentamiento Humano, cuenta con un area total a legalizar de mil doscientos dos
metros cuadrados (1202 M2) segln levantamiento topografico, el cual se delimita
mediante el siguiente conjunto de coordenadas y linderos, definidos siguiendo los
lineamientos dispuestos en la Resolucion IGAC 643 del 30 de mayo de 2018, "Por /a
cual se adoptan las especificaciones técnicas de levantamiento planimétrico para las
actividades de barrido predial masivo y las especificaciones técnicas del levantamiento
topogréfico planimétrico para casos puntuales”, asi:

1. AMOJONAMIENTO COORDENADAS Y LINDEROS DEL AMBITO DE
LEGALIZACION.

488177

| 4881768,57 X 8,20
NORTE 3 2
¥ 26596823,40 Yo 2098817,95
X
Y

114,06 Suresta Vfa Pihblica

X ] 4881778,20
ORIENTE | 2 3
Yo | 2086817,85

4881767,95

24,65 Suroeste | Cati25175000000051087000
2086795,54

’ Cat. 25175000000090850000
X | sse17e7.95 X: | 4861788,04 1,08mt

SUR 3 5 16,71 Norceste Cat. 26175000000090851400 {inderc pasa par
599ml mojdn 4 ymajén 5
\d 2096795,54 Y: 2096788,61 Cat, 25175000000090896000
3,64 mt
X 4881758,04 X 4881758,04
OCCIDENTE | & 1 26,03 Noreste | Cat 2517500000009079000

2095799,61 ¥ 2096799,61

Y: H
Coordenadas def globo de terreno original MI RANCHITO

o
2
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PREDIO VILLA VALENTINA CAT. 25175000000050852000 Arcam® 289,00
X | aesi7a0ce X | 4881754,06 VF: z:::‘l“
NORTE 1 2 15,83 Sureste !
v | a0cee0nse v | xesaiss Cat. 25175000000080780000
05580 12,25 ml|
X | 4s81754,08 X | 4881748,95
ORIENTE | 2 3 17,66 Surceste | Cat 25175000000080896000
v: | 2008801,38 Y. | 2098785,20
X | 4ss1748.95 X | 4seirazi2 ;
SHUR 3 5 15,80 Neroeste Via Pabllca Lindero pasa por
Y | 209678520 v | 2006700,66 majén &
X 1 assiraziz X | d8E17S9,98
OCCIDENTE | 5 1 18,54 Noreste | Cat 25175000000090911000
v 1 2096790,66 ¥ | 2006608,55
Coordenadas del giobo de ferreno original VILLA VALENTINA e
_ PREDIO VILLA SILVIA CAT. 25175000000090850000 Area ' 207,80

Cat 25175000000090853000
X 4881766,94 X 488177777 osmi
NORTE 4 2 1,7 Sureste Cat 25175000000094687000 Lm.dero pa sa. por
477 ml majén 3y mojén i
¥ 2096795,91 Y 2086791,42 Cat. 251750000000S0856000
589ml
X: 4881777,77 X 4881771,12
ORIENTE 2 3 17,22 Suroeste | Cat 25175000000CS0B49000
Y: 2088791,42 e 2096775,83
X 488177112 X 4881759,82
SUR 3 5 12,01 Noroeste Via Pabilca
Y: 2086775,53 Y 2095779,87
X 4881759,92 X 4851755,54
OCCIDENTE 5 4 17,51 Noreste Cat. 25175000000080851000
Y. 20096779,687 Y 2086785,81
Coordenadas del globo de terreno original VILLA SILVIA

‘PREDIO LAS MARIAS CAT. 25175000000090847000 Arcam®: 124,00.

X: | 4831796,412 % | 4e81802,657

NORTE 2 1 8,49 Sureste | Cat 25175000000080857000
Y, | 2095785083 Y, | 2096782,096
X 1 4881802,657 X 4881785,477

ORIENTE 1, 4 12,26 Suroeste | Cat 25175000000050846000
Y, | 2096782,095 Y. | 2096766,207
X: | 4881785477 X 4851788,824

SUR 4 3 8,49 Noroeste Via Piiblica

Yo | 20967685,207 ¥ 2096768,571,
X: | 4881788,824 X: | 4881796412

OCCIDENTE | 3 2 12,13 Nereste | Cat 25175000000090848000
Y. | 2006768,571 Y. | 2096785,033

A

¥ | 488180265 ¥ | 488181339
NORTE | 1 2 e | e | o0t
Yo | 2006782,09 Y 2006777,04
% | 488181338 % | 4es180871
ORIENTE 2 3 16,46 Surceste | Cat 25175000000090545000
Y: 2095777.04 y: 2006762,00
X: | 4881806,7: X | 488179548
SUR 3 4 13,88 Neroeste Via Piblica
Y: | 2006762,00 ¥: 2096755,20
X | 488179548 X 4BB1802,65
OCCIDENTE | 4 - 1 17,44 Noreste | Cat 25175000000090847000
Yoo | 2096765,20 ¥: 2006782,00
Coordenadas del globo de ferreno original VILLA JHOANNA ‘ _
‘PREDIO LOTE 3 CAT. 25175000000090811000 104 09
\DER | .DBSERVAGIONES-

: 4831785,70 X | dssisoss7
NORTE 1 2 8,43 Sureste Vla Piblica
v 200576%,21 ¥: 2066756,03
X 4881803,57 X 4B£1799,01 = Suroeste | it 25175000000090510000
ORIENTE 2 v 2096755.03 3 v O06744,55 Cat. 25175000600030803000
SUR 3 xX: 4881798,01 4 X 4881791,19 s Norossts Cat. 25175000000080790000
v 2095744,55 . 2006747,98 Cat. 25175000000090777000
% 4881761,18 ¥ | as817ss70
OCCIDENTE| 4 1 12,13 Norestz | Cat, 25175000000090512000
¥: 2006747,96 ¥ 2096758,21

Coordenadas del globo de terreno original LOTE 3
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RESOLUCION NUMERO

LINDEROS DE LOS LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO HUMANO. De Ia
propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan
34 a 50 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los
llamados: “LOTE 1", “LOTE 2°, “LOTE 3", “LOTE 4", “LOTE 5", “LOTE 6", “LOTE 7",
‘LOTE 8", "LOTE 9°, “LOTE 10”, “LOTE 117, “LOTE 12°, “LOTE 13" y ‘LOTE 14" asi
como las areas destinadas a la ampliacidén de la via denominadas: “PROYECCION
VIAL 1"y “PROYECCION VIAL 2", y distribuidos con los siguientes linderos:

IBES§RVAS_ VIALES

ASENTAMIENTO CUATRC

X:| 4881770,150 Xi| 4881777080
NORTE 4 3 804 Sureste Reserve Vial1
Y| 2096819,560 Y| 2096815350
% | 4881777080 Xi]  d8e1y72,1c0
ORIENTE 3 4 11,84 Suroeste Cat.: 2517500000609 1087000
v:| 2006a15,300 Y:|  2096804,620
K| 4s81772,100 X ABB1765,040 Undero pasa por
suR a 7 : 8,05 Naroeste u"t“dzmmhs L LI olén Sy moids 6,
Yi| 2086804820 Y| 2096808010 " " Unea guebrada
X:{  48B1788,040 Xr|  aB81770,150
OCCIDENTE 7 4 12,63 Noresta Atceso Unldad 2
¥:| 2096808,010 ¥:{  2Ds6Rig, 560
Tabla linderos LOTE 1

OBSERVACIONES

Reserva Viat 1 Lnd as
x| 488176757 X | 4881770,15 5,08 Acgesp| nfere pasapor
Unidad 2 majén 4, majon 7,
NORTE S 4 23,71 Sureste 12 g3l moj6n 6, mojén &y
> it
v:| 209882113 v:| 200681938 Unidad 2 un:;mu:;a da
6,09m1 +0, 221 +1,74ml A
X} 4881770,15 X:1  4881765,04
ORIENTE 4 2 9,98 Suroeste Car,; 25175000000091087000
Y:| 2006819,56 v:|  2036808,01
x| ase17a5,04 x| 4881770,52 Unidad 8 1,08
it cat Lindero pasa
SUR 3 & 10,71 Noroeste | 25175000000080851000 seo| 4" ,2‘”5
_ . mt Unidad 7 | MOI°N 4¥maicn
Y:| 2096808,01 ¥ | 2096805,34 3,80mi
x| 488177052 X | 488178757
OCCIDENTE | & 5 26,03 Noreste Cat.: 25175000000080730000
Yi | 2096805,34 Y:| 2086821,13
Tabla linderos LOTE 2

_Areamz 5137

4881744,24 ;| 4881744,06
NORTE 2 3 11,04 Sureste Cat: 25175000000026780000
v | 2008806,38 vi| 2096801,38
X | 488175405 X: | 488175221
QORIENTE 2 4 462 Suroeste Unidad 7
¥: 2086801,38 ¥Y: 2096797,13
Xy 488175221 Xi| 488174235
SUR 4 5 11,02 Noroeste Unidad 4
Y| 209679713 Y:| 2096802,06
x| 488174235 X:| 48B1744.24
OCCIDENTE: 5 2 4,71 Noteste Reserva Vial 2
Y. | 2008802,06 vi!  2096808,38
Tabla linderos LOTF 3

Yop
ol
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47,43
Q NI O FIAL OBSERVACIONES
X:|{ 4881742,35 x:| 4881752,21
NCRTE 5 4 11,02 Sureste. Unidad 3
Y. | 2006802,06 .| 2096757,13
X:| A4881752,21 X: | aB81750,47
ORIENTE 4 1 4,30 Suroeste Unldad 7
| 20879713 ¥:| 209679312
x:| 488175047 x:| 4881740,62 Unidad 6 717
SUR ] -1 11,03 Noroests Untdad s | LIndero pasapor
v:| 208s793,18 v:| 2006798,11 3,84mi mojén 7
X:| 4BB1740,62 K| 4BBI742,35
OCCIDENTE | 8 S 4,32 Noreste Reserva Vial2
¥i| 200679811 v:| 2096802,06
Tabla linderos LOTE 4
Aream? 34,40

4B881740,62 4881744,06

NORTE 8 7 3,84 Sureste Unidad 4
Y: 2088798,11 i 2086796,39
X 4881744,06 X 4881740,05

ORIENTE 7 10 8,64 Suroeste tnldad 6
Y: 2096796,39 ¥: 2086788,12
X 4881740,05 X 4881736,83

SUR 10 11 3,52 Noroeste Via Pablica
Y; 2088788,12 Y 2096789,48
X 4B81736,83 X 4881740,62

OCCIDENTE | 11 8 9,08 Noreste Reserva Vial2
Y 2006789,48 A H 2026798,11
Tabla linderos LOTE 5

Aream?

4881744,06 4881750,47
NORTE 7 6 717 Sureste Unidad 4
v: | 2096788,39 Y 2096793,19
X 488175047 X | 4881746,95
ORIENTE [ 9 8,74 Suroeste Unigad 7
Yoo 208679318 ¥: 2058785,20
X:| 488174895 X:| 488174005
SUR 9 10 7.5 Naroeste Via Pabtica
Y:| 2096785,20 v:| 20s6738,12
Xl 4BB1740,08 X:]  4881744,06
OCCIDENTE | 10 7 9,13 Noreste Unidad 5
Y:| 2096788,12 Yi| 2096796,39
Tabla linderos LOTE 6

Area m* 103,17
1 BSERVACIONES
02
x:| 4881766938 a881772,431 ”"r'r:“ 2 c:l
NORTE 4 1 585 Sureste 25175000000051087000 476
v:| 2006785017 2095793,902 L
X 4881772,431 x| assivesds?
ORIENTE i 4 17,61 Suroeste Unidad 9
v.| 2096793,802 2006777.727
% | 4882765462 4851758,028
SUR 4 5 5,84 Noroests Via Riblica
vi| 2008772727 2096778,870
%:| 4881759928 x| 4881766938
OCCIDENTE 5 4 17,51 Noreste Cat, 25175000000090851000
v: | 2006779,870 2095785,917
Tabla linderos LOTE 7
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X | 4881772431 X:| 488177775

NORTE 1 2 5,89 Sureste Cat; 25175000000091 088000
¥: | 2096793,902 Y| 2096791,421
x| 4881777,775 X:| 4881771,121

ORIENTE 2 3 17,22 Suroeste Cat.: 25175000000090848000
Y:| 208679%,421 Y:1 2086775,528
X: | 4881771,121 X:] 4881765462

SUR 3 4 6,07 Norveste Via Piblica
Y:| 2086775,539 Y| 2006777,727
Xr| 48B1765,462 X 4881772,431
OCCIDENTE 4 1 17,61 Noreste Unidad &

Y:| 2008777,727 Y| 2096793,80

Tabla linderos LOTE

8

x| 4881792,608 ¥| 4881798077
NORTE 5 [ 8,00 Sureste Unidad 10
;| 2096776,782 Y| 2086774312
x| dani7eeov7 ¥ | 4881794518
QRIENTE 6 7 8,53 Suroeste Acceso Unidad 20
Y:| 2086774,312 Yi| 2096766,512
% 4881794,618 x| 4881788824
SUR 7 3 6,15 Noroeste Wa Phiblica
¥: | 2006786,512 Yi | 2085768,571
X | 4881788,824 x| 4BE1792,808 )
OCCIDENTE 3 5 9,04 Nareste Cat.t 25175000000030848000
Y: | 2096768,571 Y| 2088778782
Tabla linderos LOTE 9

UNT RUMBO
X:| 4881786,412 Xt
NORTE 2 690 Sureste Cat. 25175000000080857000
¥ | 200785083 Y. |  2086782,096
X:| 4881802657 x|  4sa17esar7y
ORIENTE 1 4 17,44 Surpesta Unldad 13
v:| 2ce6782,008 ¥ 2096766,207 Unldad 11
X | 4881795477 X 4BET792,608 0,91z POBY Undero pasa por
SUR 4 5 15,41 Noroeste s 53936 ;‘ Z:m::a mején 7ymoldn 6,
Y| 2096766,207 Yii 2096776782 5345 \inea aushrada
x| 4881782,609 Xi|  48B1796,412
OCCIDENTE 5 2 8,08 Noreste Cat1 25175000000090848000
Y| 209776782 Yi|  2096785,08%
Tabla finderos LOTE 10
: L Aream

Xt} 488173962 X 4881804,57
NORTE 7 3 547 Sureste Unidad 12
Y| 200677537 Y 2006775,04
x: 4867804,57 X 4881759,85 [inders pass por
ORIENTE & 10 w0zm Soese (UMM | molon sy mojéns.
Y:| 2086773,04 ¥ 2096754,65 i ’ Unea Qushrada
Xi| 488179965 X 4881795,48 .
SUR 10 4 4,45 Noroeste Via Pdbllea
Y:|  2096764,65 Y 2086766,21
X:| 488179548 X 4881798,62
OCCIDENTE 4 7 10,06 Noreste Cat,; 25175000000090847000
Y:| 209676621 v 2086775,37
Tabla linderos LOTE 11

. X:| 4881804,587 % | 4ee1809,203
NORTE & 5 344 Sureste tnidad 12
Y:| 2088773,041 ¥} 2008770,732
x| 48B1809,353 X:| 4881805444
ORIENTE 5 4 2,30 Suroeste Unidad 12
v:| 2086770,782 Y:| 2096762,478
X:i 4881805444 x:| 4882789,647
SUR 4 10 4,53 Noroaste Vla Pahlies
Y:| 2096762,478 Y| 2086764,547 .
X:| 4881799,647 X 4BB1804,567 Lindero pasa por
OCCIDENTE | 10 6 10,28 Mareste Unidad 1& — 88 molénsy mojén &,
¥i| 2006764,547 v:i  2008773,041 i+ 0,58 + 2,89 mt Linea Quebrada

Tabla linderos LOTE 12

B
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*:1 4881802657 4881813.351
NORTE 1 2 11.66 Sureste gn 2:1:maonuousuamou
v:| 2086782,006 2096777,048 . 25175000060090905000
x| 4881813291 4881806,708
TORIENTE 2 3 18,48 Surcaste Cat. 25175000000090845000
Y| 2098777,048 2095752,005
X: | 4BB1806,708 4881805 444
SUR 3 4 3,01 Naroaste Via Piblica
¥: | 2095762,005 2096752,478
X Unldad 11
%: | 4881805444 4281802,657 a0 :‘n . : Azl Undero pasa por
QCCIDENTE 4 1 25,59 Noreste Unidad 10 molén S, malén By
$.47ml mojdén 7. Linea
Y| 2086762,478 2086782,006 Sat, 25175060000080847000 Quabrada

Tabla linderos LOTE 13

4881795,700 4881803,571
NORTE 1 2 8,48 Suraste Via Publica
;| 2098759,217 v:| 2086758,024
X:| 4881803,571 % | 4881799,0
ORIENTE 2 3 st 12,25 Suroesto o
Y:| 2086756,034 v | 2006744,658 . Z9175000000030809060
X | 4881799,015 % | deeizeyies éat, 2517500000090790050
SUR 3 4 843 Neroaste Cat. 25175000000090 777000
v:| 2008744,858 ¥i| 2086747,980
x| 4881751193 X:| 4881795700
OCCIDENTE 4 1 12,13 Noreste Cat. 25175000000090812000
v:| 2096747,960 v.| 2006758,217
Tabla linderos LOTE 14

COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCIONES VIALES.

% | 4881768,57 A | 488177820
NORTE 1 2 11,06 Sureste Via Pibiica
Y:{  2098823.40 Y| 208681785
%:| 4881778,20 X | 488177703
QRIENTE 2 3 2,83 Surceste Cat.: 25175000000091087000
Y. i 209681785 : 2096815,39
Unidad 1
Xz 4B8I77703 X 4881767,57 5,08 ml Lindera pasa por
SUR 3 5 11,07 Noroeste A lotez maién 4
Y:| 2096815,30 Y:| 2086821,13 weese
303 ml
X:| 4881767,57 X | 488178857
OCCIDENTE | 5 1 2,48 Noreste Cat.; 25178000000030730000
v:| 2086821,13 v:| 208682340

Tabla linderos PROYECCION VIAL 1

X 4881739,96 X 4B81744,24
NORTE 1 2 4,80 Sureste iz Pdbtica
Y 20956808,56 Y: 2096806,38
Unidad 3
X 4881744,24 X 4881736,83 471ml
Unidad 4
ORIENTE 2 11 18,45 Suroeste a3 mt
Y:| 200680838 vi| 200678948 Unidad &
9,05 mi
X 4881736.83 X 4881732,12 Lindero pasa por
SUR 11 13 492 Noroeste Via Pablica mojdén 12,
Y. 2096789,48 ¥ 2086790,66 Unga quebrada
X 4881732,12 x 4881738,96
QCCIDENTE | 13 — 1 18,54 Noreste Cat.: 2517500000009051.1000
Y: 2096780,66 ¥ 2096808,56

Tabla linderos PROYECCION VIAL 2

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en las anteriores tablas corresponden a
los puntos indicados en el levantamiento topografico que fue aportado por los
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interesados en el tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en
topografia. La administracién Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precision de la informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucion
no ampara, ni contempla la legalizacién de derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores; sus efectos inciden Unicamente en el derecho pablico, es
decir, con relacion a la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios publicos, y
normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ninglin caso la presente
legalizacion urbanistica constituye titulo o modo de tradicién de la propiedad.

PARAGRAFO PRIMERO.- EI presente acto administrativo no sera objeto de prérroga
o revalidacién, bajo el entendido que esta legalizacion hace las veces de licencia de
urbanizacién Unicamente para efectos de expedicion de licencias de construccién o
reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su totalidad a una licencia de
urbanizacion, por cuanto las licencias son previas a los desarrollos urbanisticos y se
sujetan al régimen del proceso de urbanizacién mediante el tratamiento de desarrolio,
en los términos sefialados por las normas hacionales y locales, mientras que la
legalizacién es un reconocimiento de una situacion de hecho o preexistente. '

PARAGRAFO SEGUNDO - Los titulares de [a legalizacion tendran derecho a que se
les expida la correspondiente licencia de construccion o reconocimiento con base en
las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion
del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccién o
reconocimiento se radique en legal y debida forma durante el término de treinta Y seis
(36) meses contados a partir de la firmeza del presente acto administrativo, o; b). Que
los titulares de la legalizacién hayan entregado las cesiones urbanisticas obligatorias
correspondientes en los términos previstos en la presente resolucién, cuando a ello
hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERQO. - Los procesos de legalizacién y regularizacién urbanistica
de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva ¢ administrativa a
quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia de Ias disposiciones
legales o administrativas pertinentes.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, con
base en la cual se tramitaran las licencias de construccidn de los predios incluidos en
la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

PARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las juridicas
y con ocasién de los efectos de licencia de urbanizacién del presente acto
administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al proceso,
DEBEN de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto nacional
1077 de 2015, materializar los efectos del presente acto administrativo, mediante la
escritura plblica de constitucidn de urbanizacion y adelantar las actuaciones
necesarias ante la oficina de registro de instrumentos publicos para la inscripcién de
este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo aprobado

mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su incorporacion o
actualizacién.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes, aquellas

normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales, encontrar

1 e

Alcance tomado de fa Circular 3000 — 2 — 104583 de fecha 19 de agosto de 2010, expedida por el entonced]
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Termitorial.
I

- .‘%Q/’
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mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con las disposiciones del
ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las siguientes:

ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el ambito del
asentamiento humano no se evidencian zonas que sean susceptibles de proteccion

ambiental o que presenten limitaciones o restricciones orientadas a la conservacion de
los recursos naturales.

ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: Los predios identificados con
cedula : catastral: 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000¢ vy
251750000000000090811000000000, localizados en la vereda Tiquiza del municipio
de Chia, segin lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 POT, y de acuerdo
con los estudios de riesgo presenta lo siguiente:

Inundacion: El asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y

adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua Huvia
en el predio.

Remocién en Masa: Para los predios identificados con cédula catastral
251750000000000090853000000000, 251750000000000090847000000000,
251750000000000090846000000000, 251750000000000090850000000000,
251750000000000090852000000000 vy 251750000000000090811000000000,
localizados en la vereda Tiquiza del municipio de Chia, de acuerdo con el Plano 1B.
Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, NO estan ubicados en zona de amenaza por movimientos en masa.

Avenida Torrencial: No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso,
siendo pertinente resaltar que respecto a los fendomenos de inundacién, avenida
torrencial e incendios forestales se presenta igualmente amenaza baja.

Incendios: Para los predios identificados con cédula  catastral
251750000000000090853000000000, 251750000000000090847000000000,
251750000000000090846000000000, 251750000000000020850000000000,
251750000000000080852000000000 y  251750000000000090811000000000,
localizados en la vereda Tiquiza, NO presenta amenaza de incendio teniendo en
cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente sobre los cerros
orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO.

CLASIFICACION DEL SUELO: Los predios identificados con cédula catastral
251750000000000090853000000000, 251750000000000090847000000000,
251750000000000090846000000000, 251750000000000090850000000000,
251750000000000090852000000000 vy 251750000000000090811000000000,
ubicados en la vereda Tiquiza de! Municipio de Chia, segtn lo regulado en el Acuerdo
17 del afio 2000 se encuentra en CENTRO POBLADO (ZRG).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Centro Poblado de ia siguiente manera:
“Articulo 31. Centros Poblados Rurales
Se focalizan el drea rural con alta densidad, presentando caracteristicas urbanas, los
usos que alll se encuentran son predominantemente de vivienda y usos compatibles con
ésta, como comercial clase I, de venta de bienes o servicios de consumo doméstico

requeridos por fa comunidad.

Articulo 40. EI Sistema de Centros Poblados Urbanos y Rurales W.
o
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El sistema de centros poblados del municipio de Chia esté conformado asf:
40.1 Centros urbanos locales:
Cabecera municipal de Chia.
40.2 Centros poblados rurales:
Bojacd, Fagua, La Balsa, Cerca de Piedra, Fonqueta y Tiquiza.

El centro urbano local tiene influencia sobre todo el Municipio; se caracteriza por la
presencia de comercio y servicios de tipo general y especializado. La cabecera municipal
de Chia es asiento ademds de la Administracién Municipal.

Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta
densidad de predios de algunos cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un
proceso incipiente de organizacién urbana. Algunos presentan un comienzo de red de
calles; ofros se han desarrollado sobre una carretera intermunicipal o una via veredal o
alrededor de una escusla o hacienda, como El Rincén de Fagua o Cerca de Piedra sector
Central. No obstante, estos centros carecen en general de una red organizada de
servicios publicos y equipamiento, en especial de alcantarillado. La actividad comercial
y de servicios se reduce a fa presencia de algunas tiendas o Ia escuela.

Articulo 43, Programas de Desarrolio del Sistema de Centros Poblados
43.1 Centro Urbanos

Para el desarrollo del centro urbano de Chia, el presente POT contempla los siguientes
planes especificos:

Plan de proteccién y recuperacién del sistema de proteccién hidrico urbano

Plan vial y de fransporte.

Flan de éreas recreativas de uso piblico.

Plan de servicios pablicos.

Plan de equipamientos colectivos.

Plan de vivienda de inferés social.

Plan de revitalizacion, conservacion, actualizacién y renovacién del Area Histérica.

Q@O0 T

Complementariamente, la Administracién Municipal fomentard la construccién de
urbanizaciones y vivienda en general en las zonas urbanizables no urbanizadas, yenlas
zonas urbanizadas no edificadas y en la zona de expansién urbana de acuerdo con los
parametros establecidos en el presente POT,

43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracién Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada uno de

estos centros poblados rurales, para los cuales se tendrén en cuenta las siguientes
directrices:

a. El area y el perimetro urbanos no podrdn ser mayores de los adoptados en este
articulo y en el mapa de ordenamiento rural,

b. Los tamafios de los iotes no podrén ser menores de 100 metros cuadrados

¢. Todas las construcciones deberan dejar un aislamiento anterior de 5 metros entre el
paramento y el borde de las vias principales definidas en ef plan parcial y de 3.5
metros en fas vias locales. Estos aisfamientos serén manejados como antejardines
Y en ningun caso podran cubrirse con estructuras tales como marguesinas o teja ni
emplearse como locales, canchas de tejo o similares. En las vias peatonales ef
aislamiento anterior seré de 2 metros como minimo.

d.  El aislamiento posterior no seréd menor de 3 metros a partir def primer piso en todos

fos casos.

Las nuevas vias locales vehiculares deberén ser come minimo del tino V-6

El espacio publico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no serd

inferfor & 15 metros cuadrados por habitante, para lo cual se tendra en cuenta la

poblacion del horizonte del POT (9 afios), es decir de 102.000 habitantes, parte de

este espacio serd ubicado, en los centros interactivos veredales definidos en este

acuerdo. m.

™o
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9. Deigual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado deberd hacerse

con base en la poblacion a 9 afos, se calcufa en 102.000 habitantes
aproximadamente,

h. Cada centro poblado debera contemplar un sistema de tratamiento de sus aguas
residuales, asi como un sistema de recoleccién y disposicién de residuos sélidos que
cumpla los requisifos establecidos por fa autoridad ambiental

Se podra expedir licencias de construccién en el drea de los centros poblados mientras

se expide el plan parcial siempre y cuando se cumplan las exigencias de los puntos
anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estos centros poblados, Ia
Administracion Municipal procederd a realizar en ellos los siguientes planes:

s Plan vial bdsico
»  Plan de servicios pablicos

A través de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizé una unificacién
normativa para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

‘(...) Para el otorgamiento de licencia de construccién en cualquiera de sus
modalidades se aplica lo establecido por el Decreto 1469 de 2010, mientras se expide
el plan parcial siempre y cuando se cumpfa como minimo con las exigencias
establecidas por el articulo 43.2 del POT. Centros Poblados Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida
por el articulo 96 del plan de ordenarniento territorial del municipio de Chia a los centros
poblados, ademas implementar los derechos de proporcionafidad y densidades
consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, al no existir
norma especifica para fa zona.”

Si bien la circular tiene carécter de doctrina no vinculante, en todo caso, sirve como un

criterio auxiliar de interpretacionlpara tramites con los presupuestos de hecho vy
derecho similar.

[l Constitucién Politica de Colombia Articulo 230,

SISTEMA ViAL. Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de
2015, reglamentarios del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla
vial, norma Municipal que indica los perfiles viales que se involucran con el predio
citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial troncal y secundaria que forma
parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:

PROYECCION ViAL 1.

o ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias
Locales corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

» ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites
de las Vias Locales seran los siguientes:

s [os anchos limites de las Vias Arterias o Troncales seran fos siguientes:

-Son vias de 10.00 mefros, via urbana de accidén a cada barrio.

Secciones Tipicas {dos alternativas)

1. Andenes: 200 m. [Zona dura 1.20 m. v zona verde 0.80 n
Colzoda vehicular: 600 m. ’

b
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PARAGRAFO PRIMERO. ~ La via que linda con el predio identificado con ntmero
251750000000000090853000000000, costado norte responde a via tipo V-6 de (10,00
m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera: debe
tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:

PROYECCION VIAL 2

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias
Locales corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

e ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites
de las Vias Locales serén los siguientes:

Son vias de 4.00 mefros, peaicnal v ocasionalmente vehicular.

Secciones Tipicas {dos alfernativas)

. Zonas verdss laterales: t.45 m. {Una a cada lado - 2.90 m.)
Zonas duras centrales: 1.20 m. {Unc a cada lado - 2.40 m.)
Zona verde central: 0.70 m.

PARAGRAFO SEGUNDO. - la via gue linda con el predio identificado con numero
251750000000000090852000000000, costado occidente responde a via tipo V-7 de
(6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de |a siguiente manera:

o

-

'@.
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Mapa de trazado vial, cotas y drea PROYECCION VIAL 2.

PARAGRAFO TERCERO: De acuerdo con el caleulo realizado en planos
arquitectonicos y topogréficos para la via que colinda con el asentamiento humano,
denominado “Carmino Publico” y “conexién vial costado norte centro pobiado tres
esquinas’, este presenta una proyeccidn vial para un perfil tipo V-8 (10,00 m) y V-7
(6,00 m) cuyo célculo de drea para proyeccion vial es de 119.29 m2.

TIPODEVIA
PERFIL.

CONEXION VIAL COSTADO
NORTE CENTRO POBLADO
TRES ESQUINAS

PUBLICA
SECUNDARIA

NOMBRE

AREA BRUTA
AREAPROYECCIO!
AREA NETA

Calculo de areas destinadas a reserva y perfiles viales piblicos.

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios publicos en
los predios identificados con cedula catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000 y
251750000000000090811000000000, localizados en la vereda Tiquiza del Municipio
de Chia, existen las siguientes suscripciones:

LOTE .Acu.f_ldlzc.t;:,gggn.téril.lédo o Energia E_Eégtriga _ Gasll_.‘)omic_;'i_liario
~U hcﬂggggtsi ts;%%%LTESTFS Cuenta: 17868007-9 Cuenta:
Lz P&ﬂgézggiﬁtgfn?%%a@m Cuenta: Cuenta:
L e 750 | Cuenta: 7451742:5 Cuenta: 60162572
L_4 ggé?;ﬁﬁtesii&s%ﬁiz 4 Cuenta: 7758580-8 Cuenta:
L5 '(‘:"ggi‘;g'f;temo: Cuenta: 3419432-6 Cuenta: y

o]
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LoTe | Acuedust, Reaniarilado | - energiagléctrica [ Gas Domiciiario”
L6 T(\L‘Mtj:‘ctiri];:)Jiian:terno: Cuenta: Cuenta:
L7 ": g:é?g:litgfn?ss;s%%%s Cuenta: 2017689-0 Cuenta:
18 gggzggﬁeﬁgﬁ"é%gzg,w Cuenta: 2604256-1 | Cuenta:
L9 E\Cngctil}gg[;:terno: B Cuenta: Cuenta:
: L‘1.'_0_'__';3 E\:dggi;c:];:terno: Cuenta; Cuenta;
i A 1 gg:jziggl;:tgri%?ﬁ%iﬂ&? Cuenta: 1786011-4 Cuenta:
L2 gg;g;’g_’;‘temoz Cuenta: 1786006-3 Cuenta:
L1s | e asggs | Cuenta: 65623433 Cuenta:

PARAGRAFO. - A partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario
que las personas interesadas, formalicen y regularicen la conexion de los servicios
publicos, solicitando traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno
de los propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos sélidos
producidos en los inmuebles, dando prelacion a las medidas al interior de los hogares
tendientes al reuso, reciclaje y a la debida clasificacion de los residuos.

ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las unidades
que conforman el asentamiento humano deben dar aplicacién a los siguientes
lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo jos déficits de espacio pablico de/ poligono objeto de orden de legalizacion, y
en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la incorporacion de cubiertas verdes,
donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido ef desarrolio de cualquier actividad que genere ruido méas alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal def sector serg
residencial, los estandares méximos permisibles de niveles de emision de ruido en dB(A), seran
los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 8, Tabia 1, en
cumplimiento de fa Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir ef consumo de agua y energia,
logrando condiciones de optimizacién del recurso hidrico y la eficiencia energética de la
edificacion, entre elfas las siguientes:

* £n aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacién y calefaccién, fas
nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de edificaciones existentes
intentarén ajustar la refacién ventana / muro, procurar una ventilacién cruzada en diferentes
espacios y la utilizacién de materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas
combinados (matferiales convencionales con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes puntos

de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el consumo de
agua.

+ Las edificaciones intentaran ajustar ef disefio de Ia red de agua lluvia para facilitar su
captacion, acumulacién y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de zonas verdes
¥ jardines de /a propia vivienda y sreas anexas.
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4. No se permitiré la instalacién de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aisfamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre fa
via de acceso.

5. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En los predios identificados con cédula catastral, ubicados en
la vereda Cerca de Piedra del Municipio de Chia, no se han contemplado programas,
operaciones o proyectos estructurantes, sin perjuicio de los que puedan ser
considerados en otros instrumentos de planificacion o gestion.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En los
predios identificados con cédula catastral, 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000020850000000000, 251750000000000090852000000000 y
251750000000000090811000000000, Tiquiza del Municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de
acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene
previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso a los predios,
sin obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos
de vehiculos de emergencia, No se puede constituir estacionamiento en todo su
frayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacion de un hidrante o sistema que garantice la
conexion adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacién.

Los interesados en el proceso se deben sujetar estrictamente a la propuesta
urbanistica definida en el plano anexo el cual hace parte integral del presente estudio
urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en la misma.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL PROCESO
DE LEGALIZACION. En los predios identificados con cédula catastral
251750000000000020853000000000, 251750000000000090847000000000,
251750000000000090846000000000, 251750000000000090850000000000,
251750000000000090852000000000 vy 2517500000000000908110¢00000000,
ubicados en la vereda Tiquiza del Municipio de Chia, no es factible establecer cargas
al tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida de suspension provisional
decretada sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del
Acuerdo 17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta en €l proceso
25899-33-33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de
Zipaquird, mediante sentencia proferida el tres (3) de sepltiembre de dos mil
veinticuatro (2024).

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las areas definidas como espacios
publicos, vias plblicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
equipamientos en la resolucién de legalizacion y aprobados en el plano de loteo que
se adopte, quedaran afectas a esta destinacién y uso especifico, aun cuando
permanezcan dentro de predios privados.

pusk)
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ARTICULO DECIMO, - REGULARIZACION URBANISTICA. El asentamiento se
regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del
asentamiento humano;

PREDIO

M2 4881778 199 2096817,951 RVl
4881777,027 2096815,390, RA

ANCHITO .
2095819 565 RANCHITO

2096809,229 RANCHITO
096808,015: RANCHITO
2096805,549 RANCHITO

4881_770,614

bl

4881772,103 2096804,626 RANCHITO
4881767,948 2096795546 RANCHITO.
4881766,938 2096795,917 RANCHITO
| 4881761361 2056798,109 RANCHITO -
4881758,042 2096799,611 RANCHITO
4881735,967 20 7_RV:
4881744,39 2096806 382
: 1096801363
2096797,137
4’f$£-‘;2095302 067 VLL VALENT
2006793,198 VLL VALENTINA
M8 4881740,617 2096798,114 VLLVALENTINA
852 2096785,204 VLLVALENTINA
M10 _ 4881740,049 2096788,125 VLL VALENTINA
M 881736,835 2096789,485 ALENTINA | !‘h&
M12  4881734,630 2096790,420 RV 2

@-
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1.

PREDIO

' M3 4881767 948 209579_5,546

M1 48.81772,431 2096793,902

4881777,775 2096791421

M3 4881771,121 2096775,539
N 4881765,462 209677772

M5 4881759,923 2096779,870

4881802,657 12096782,0 .':

M2 4881796,412

881792,609

MARIAS

MARIAS

Me 4881798 077 2096774,312
R . 81795“ ..

' 2096766,207 MARIAS

M7 4881794,6198 20596766,512

433_1-._7.88,8.24,':%'-2096768 5

M1 488 1802 657 2096782,096

VLL JOHANNA

2096762 005

VLL JOHANNA

144 2096762.478

VLLJOHANNA

VLL JOHANNA

M5 4881809,393 2096770,732
M6 1804 2096773,04

| M7 4881799 618 2096775, 371

. 4881795,477 2096766,

07 VL

4881799 647 ,2096764 647

2096769 82

: 2096769 561

M ;2

M2 4881803,571 2096756,034

M3 2096744 65

M4 4881791,193 2096747960

LOTE3

AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y TIPOLOGIA DE LAS UNIDADES
PRIVADAS RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico cada una de [as unidades

que conforman el asentamiento se delimitan asi:

PREDIOS MI RANCHITO - VILLA VALENTINA - VILLA SILVIA- LAS MARIAS - VILLA JHOANA- LOTE 3

Area 1082,71 m*:

RESERVAS VIALES

ASENTAMIENTO CUATRO ESQUINAS

Area 119,29 m*:

S

Area 86,31 m*:

NCRTE

X: | 4881770,150 X: 4881777,030

Y: i 2096819,560 Y: 2096815,380

8,04

Sureste

. Reserva Viat 1

LE

’
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RESOLUCION NUMERO 24 {IPAGINA No 24
4881777,030 4881772,100
Cat.:
ORIENTE 11,84 Suroeste | 5 c125006000091087000
2096815,390 2096804,820
4881772,100 4881765,040
Unidad 2
SUR 8,08 NOMOSSIe | 1 74mi +0,22ml +6,09m
2096804,620 2096808,010
4881765,040 4881770,150
OCCIDENTE 52,63 Noreste Acceso Unidad 2

2096808,010

2096819,560

Area 150,99 m?:

NORTE

4881767,568

4881770,153

2096821,135

2096819,585

23,71

Sureste

Reserva Vial 1
3,02
Accese Unidad 2
12,83ml
Unidad

2
6,09mf{ +0,22ml +1,74m|

ORIENTE

4881770,153

4B81767,948

2096819,565

2096795,546

Surpeste

Cat;
25175000008091087000

SUR

4881767,948

48817568,042

2098795,548

2096799,611

10,71

Neroeste

Unidad 8
1,08 mi
Cat.
25175000000080851000
5,99 ml
Unidad
7
3,64 mi

QCCIDENTE

A8B1758,042

4881767,568

2096799 611

2096821,135

Noreste

Cat.
25175000000080790000

Area 51,37 m*:

X: | 4881744236 4BB1754,087

Cat.:

NORTE 1,04 Sureste | oe17500000009079000¢

2096806,382 2086801,363
4881754,067 48B1752,200

ORIENTE 4,82 Suroeste Unidad 7
2096801,383 2096797,137

SUR 4B81752,209 4881742,347 11,02 Norogste Unidad 4

o
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RESOLUCION NUMERO DE : PAGINA No 25
Y: 2096787 ,137 Y: 2096802,067
X 45881742,347 X: 4881744,239
OCCIDENTE 5 2 4,71 Noreste Reserva Vial 2
Y. 2096802,067 Y. 2096805,382
5 ' o : Area 47,43 m?;

X 4881742347 X 4881752,209

NORTE 5 4 11,02 Bureste Unidad 3
k# 2096802,067 Y 2096797,137
X 4881752,209 X 4881750,474

ORIENTE 4 6 4,30 Suroeste Unidad 7
Y. 2096797,137 Y: 2096793,198

X 4881750 474 X 4881740,617 Unidad &

7,47 ml

SR ] 3 11,01 Norcaste Unidad 5

Y: | 2096793198 Y | 2096798,114 3,84 ml
X 4851740,6817 X 4881742,347

OCCIDENTE 8 5 4,32 Noreste Reserva Vial 2
Y. 2096798,114 Y: 2096802,067
s EAN Area 34,40 m*:

X: 4BB1740,617 X 4881744,057

NORTE 8 7 3,84 Sureste Unidad 4
Y. 2098798,114 Y. 2086796,399
X 4881744,057 X 4881740,049

ORIENTE 7 10 8,64 Surceste Unidad 6
Y: 2096796,399 Y 2096788,125
x 4381740,049 X 4BB1736,835

SUR 10 1" 3,52 Noroeste Via Pablica
Y: 2096788,125 Y, 2086789 485
X: 4881736,835 X: 48B1740,617
QCCIDENTE 11 3 8,05 Noreste Reserva Vial 2

Y: 2006878%,485 Y: 2096798,114

Area 65,71 m*:

P

P i

£
Carrera 9 No 11-24 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co



RESOLUCION NUMERO

ity

PAGINA No 26

X 4881744,06 X 48B1750,47

NORTE 7 [ 717 Sureste Unidad 4
Y: 2096796,40 Y. 2006793,20
X: 4881750,47 X 4881746,85

ORIENTE [} 9 8,74 Surceste Unidad 7
Y: 20%6793,20 Y: 2086785,20
X 4881746,95 X 4881740,05

SUR 9 10 7.5 Neroeste Via Publica

Y. 2096785,20 Y: 2086788,13
X 4881740,05 X: 4881744,08

OCCIDENTE 10 7 9,18 Noreste Unidad 5
Y. 2096788,13 Y 2096796,40

Area103,17 m*:

X 4881766938 X 4881772,431 Unidad 2
1,08 ml
NORTE 4 1 5,85 Sureste Cat.
25175000000091087000
Y. 2086795,917 Y: 2086793,902 4,76 ml
X: 4881772,431 X: 4881765,462
CRIENTE 1 4 17,61 Suroeste Unidad ¢
Y, 2098793,902 Y. 2088777727
X 48B1765,462 X 4881759,923
SUR 4 5 5,94 Noroeste Via Piblica
Y: 2086777,727 Y: 2006779,870
X 4881759,923 X 4881766,938
Cat.
OCCIDENTE | 5§ 4 17,51 Noreste 1 5175000000080851000
Y: 2096779,870 Y. 2086795,917

Area 103,83 m®:

X | 4881772431 X: | 4881777775
NORTE Cat.:
1 2 5,89 Sureste | 5s.75000000091088000
Y: | 2086793902 Y. | 2086791,421
x: | 4881777775 x: | 4881771121
ORIENTE 2 Cat.
3 17,22 Suroeste | 55175000000090849000
Y 2096791,421 Y 2096775,5380
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RESOLUCION NUMERO YT e

s »
1:"PAGINA No 27
X 4881771,121 X 4881765,462
SUR 4 6,07 Noroeste Via Pablica
Y 2096775,539 . Y 2096777,727
X 4881765,462 X 4881772,431
QOCCIDENTE 1 17,61 Noreste Unidad 8
Y: 2096777727 Y: 2086793,90
§ 51 OF Area 53,29 m*:

X 4881792609 X: 4881798,077
NORTE 6 5,00 Sureste Unidad 10
Y: 2096776,782 Y: 2086774,312
X 4881798,077 X 4881794,619
ORIENTE 7 8,53 Suroeste Aceceso Unidad 10
Y: 2096774,312 Y: 2096766,512
X 4881794818 X 4881788,824
SUR 3 6,15 MNoroeste Via Plblica
Y 2096766,512 Y: 2096768,571
x 4881758,824 X 4881792,609 cat
at.:
QCCIDENTE s 9,04 Noreste 25175000000050848000
Y: 2096768,571 Y: 2086776,782

Area 70,71 m*:

X: | 4881796412 x: | 4s81802,657 cat
at.
NORTE 1 6,90 Sureste | »5475000000090857000
Y: | 2066785,033 v: | 2088782,008
x: | ese1s02,657 X: | 4881795477 Unidad 13
nida
ORIENTE 4 17.44 Suroeste . Unidad 11
Y: | 2096782,096 Y: | 2096766,207
X: | 4881795477 X. | 4881792,600 04 via P
A 12 Fublica
SUR 5 16,41 Noroeste 8,59+6,97 Unidad 9
v: | 2096766,207 Y. | 2096776782
X | 4881782,609 X: | 4881796412 cat
at..
OCCIDENTE 2 9,08 Noreste | »2475000000090845000
Y: | 2086776782 v: | 2098785033

Area 48,50 m*:

X. 4881799,62 X 4881804,57
NORTE 3 5,47 Sureste Unidad 12
Y: 2096775,37 Y: 2086773,04
X 4881804, 57 X 488179865 .
Unidad 11
ORIENTE 10 10,29 Suroeste 3,88 ml+0,58ml+583
mi
Y: 2096773,04 Y 2096764 .65

p &
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RESOLUCION NUMERO J6 1 =% pE PAGINA No 28
4881799,65 4881795,48
SUR 10 4 4,45 Noroeste Via Pablica
2086764,65 2096766,21
488179548 4881799,82
Cat.
OCCIDENTE 4 7 10,06 Noreste 25175000000090847060
2098766,21 2088775,37

Area 54,51 m*:

4881804,567 48851809,393

NORTE 6 5 3,44 Sureste Unidad 12
2096773,041 2096770,732
4881809,303 4881805,444

ORIENTE H 4 8,30 Surpeste Unidad 12
2086770,732 2086762,478
4381805,444 4881799647

SUR 4 10 4,53 Noroeste Via Pablica
2086762,478 2095764,647
4881799,647 4881804,567

Unidad 10

QCCIDENTE 10 [ 10,28 Noreste 583 mi+ 0,58 ml+ 3,88
ml

2096764,847 2096773,041

4881802,857

4881813,391

Cat.
NORTE 1 2 11,86 Sureste 25175090{%?;590557000
4861813,391 4881806,708
Cat.
ORIENTE 2 3 16,46 Surceste 25175000000090845000
2088777,048 2096762,005
4851806,708 48818035 444
SUR 3 4 3,01 Noroeste Via Plblica
2096762,005 2096762,478
Unidad 11
30 mi + 3,44 ml
OCCIDENTE | 4 4881805,444 1 4881802,857 25,59 Nareste U?'f;’?‘; 1|0
Cat,
25175000600090847000

-

o
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RESOLUCION NUMERO '

2096762,478

2096782,096

Area 104,00 m=:

X 0,00 X 0,00
NORTE 1 2 8,40 Sureste Via Plblica
. Y 0,00 ¥ 0,00
i
; X 9,00 X: 0,00 Cat.
ORIENTE 2 3 1226 surceste | 251 75000(3(?;09031 0000
¥: 0,00 ¥: 0,00 25175000000030809000
X 0.00 X 0,00 Cat
SUR 3 4 249 Noroeste | 25175000000080780000
' Cat.
v 0,00 Y 6,00 25175000000090777090
X: 2,00 X: 0,00
. X Cat.
OCCIDENTE 4 1Y: 0,00 1 ]Y: 0,60 12,13 Noreste 2517500000008084 2000
= ]
o 05 RESE AL Area 29,20 m*%:
X: 1 2881788,57 X: 4881778,20
NORTE 1 2 1,06 Sureste Via Piiblica
v: | 20908823,40 Y 2096817,95
X: | 488177820 X 4881777.03
Cat:
ORIENTE | 2 3 2,83 Suroeste | ,5175000000691087000
Y: | 2006817,95 Y: 2095815,39
X: | 4881777,03 X 488176757 Unidad 1
8,04 ml
SUR 3 5 11,07 Noroeste ACCeso Lote 2
y: | z0ee815,39 v 2096821,14 3,03 mi
X: | 488178757 X 4831758,57
Cat.:
OCCIDENTE | & 1 248 Noreste | 55475000000080790000
v: | 2008821,14 Y 2096823,40
Area 90,08 m*:
-~
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X 4881739,867 X: 4881744,239
NORTE 1 2 4,80 Sureste Via Publica
Y. 2096808,567 Y. 2096806,382
: : 35
X 4881744,239 X 4881736,8. Unidad 8
4,71 mi
Unidad 4
ORIENTE 2 11 18,45 Suroeste 432 ml
Unidad 5
8,05 mi
Y: 20868085,382 Y: 2096789,485
X: 4881736,835 X 4881732122
SUR b3 13 4,92 Noroeste Viz Pibiica
Y: 2096789,485 Y: 2086790,669
X 4881732,122 X 4881739,967
Cat.:
OCCIDENTE 13 1 19,54 Noreste 25175000000090911000
Y. 2096790669 Y: 2096808,567

2. CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO. Areas, indices y caracteristicas
existentes.

Lotas adiflcado:
AREA RESERVA \nAl.rrF | Liatas Asantsmientos - . 14
ARES NET'A mit - pt v nentin ], Grado de consolidarian .. .. DE%
e i Arouide & i e
Nombre del L:ma Aros T8 Ve en s oCardoter i MOIONES
Servidumbre 2y PRIVADA N/A
- Totales .- . " T .
Mz,,iiv; 5 S i L A
AREA CONSTRUIDA SUSTENTE () pardemaler > | Total dron e Log,
A St e - B L por o ﬂcnonccirn?
- PERC I S o " e .- | ddrncier | ? | anto@tiide | o
=01 P.!_z_o__z_ Plso 3 : .._r_-'-.gu 4. Subtétst [Ptse 7| plsc2. pis.o:i plegal’: maer:]  Ubtwnliniay R
- i UNIFAMILIAR
98, 4 0,0 .45 o,00| B8, 5,0 0] ©.00] 0,
LOTEA 31| 59,47 o ° g| T/ Eeay ¢ o o 0,00 pheioiopes 1
UNIFAMILIAR
X 81, X 6,00 k ! o, 0,8 . .00
LOTEZ 150,49 58 a,00 o 0,00 61,68 0o o| .00 a0 A% e coas|
LOTE3 81,37|  5604| &8,40{ 58,40 S840 231,24] 6.04] 7,45 7.49s8.40 MUL:-;‘AMILIAH s
; UNIFAMILLAR
ES 55, 5 A 4 3 =X " 5-4-5
LOTE4 7,43 465 0,00 9,00 ©,00 5548|204 20} 0,00 78 1
: UNIFAMILAR
X K . o, E . § . X
LOTES 24,50 51,84 0.00 o0 5,00 51.84) 15,04/ 0,00| u,00 8740011 1
LoTES 8571|6571 690l 500 oc0f - 1s8sr| o000 0,00 0.0 BlAmILAR 2
] UNIFAMILAR
7 17 1,24] 80, .62 ool s, o] o000,
LOTE 103.1 7 74,800 35 2.0 181,88| o, 2,90 P 1
OTES 10383 vass| 7731 o000 000 15088 o000 0,00 o.a0 R L:‘:AME““‘“ 4
LoTeSs 53,28/ sazs| o000 oc0 000 o E3del o000 o00 o000 UNIFAMILIAR 1
P 5673
UNIFAMILAR
[Ke) 70, 40, a, K . "40,30 B -+ a,
TE 10 71 0,30 20 0,80 %1 0,3 0.0 o,00] a,00 2447 1
o ONIFAMILIAR
. .00 o, ,00 X O § § X 5.8
LOTEN 48,50 2,0 90 0.0 0.00§ 0. 006l ©00f 00| 0,00 788,910 1
; BIFAMILIAR
LOTE 12 54,51 \51} 58,23 0,00 Loo| o 112,72] ool o.00) o,
TE 5 54 8,2 0.00| 7 o 0,00 b 5410-08 2
. MULTIFAMILIAR
LOTE 13 98,96] 66,83 ,83 .00 00| ::433,6 o006 oo0f o
™" 55 ® ;135,66 ©.00 1-2-3-4-5-6-7 3
LOTE 13 104.00) esss| 9187 9187  oo0| . !2783 o0l om0l oo M“L_TZAW“A" 3
P C 1% .
ROVE ":'ON e 28,20 0,00 0,00 9,00 - 000 600 o000 o00 12945 R
PROVEGCION VIAL i T
€ 20 50,08 0.00 c.o0] 0,00 X 10,00) o000 o0,00] 00 1-2-5-811-12-12 .
- Subtotales::i| - n202,00]..798,63] aBade 252,891 :158,449| i1 150228 3312 2788 7,49 88,400 763, :IT194, .
. -- ; L.C.- - - : -
A g - Lo R . il X = . AR . " fctllun!dado-d- :
fdicon. ' deunacten | - 7 |TONSRE T dagn ] diiaeian 'pi:::x 1350 A :
SRR o scmal sl 'émul. _. prg_:puaaw . . .
g e aii% e N 2
Arow muluu\pmcluuuLAaanwmlantzHumnnum’ D
Area tatalfinblosupade dal Asantsmionto Humane m?
Aroq tomt Qontruite del Asentamlento Homano Actual m? ...
Aroa total Construlda dalAaaMamlamn Humane Pmnnsm m? :
Grodode O 1dn dol Aser (96) ] S B

ARTiCULO

DECIMO

PRIMERO. -

REGULARIZACION. El reconocimiento de

NORMAS

las construcciones existentes en =

URBANISTICAS

DE

-

ol
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asentamiento humano debera regirse por lo definido en el Decreto niimero 1077 de
2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1, la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

Sin perjuicio de la posibilidad de dar aplicacién a las normas de acto de reconocimiento
de edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las unidades reconocidas en
el asentamiento podran dar aplicacion a las siguientes normas urbanisticas para la
obtencidn de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

PARAGRAFO PRIMERO. - El &rea comprendida por el desarrollo de los predios
demarcados con cédula  catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000090846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000 y
251750000000000090811000000000, localizados en la vereda Tiquiza sector Cuatro
Esquinas del municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacion
urbanistica en caso de obra nueva:

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS = .~

NORMATIVA_

LOTE 1 ! LOTE2 | LOTE3 | LOTE 4
Tipo de actuacion i .
permitida Demolicion total y obra nueva / Ampliacion /
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Muftifamiliar VIS, S
. . o . e . Unifamiliar VIS,
cefido al ndmero | cefiido al ndmero | cerido al niimero cefiido al ndmero
“{ de unidades de unidades de unidades de unidades
Tipologia de establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en Ia
vivienda la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla
fabla 6. tabla de
de de de o
L L, o caracterizacion
caracterizacion caracterizacion caractertzacapn del asentamiento
del asentamiento. | del asentamiento. | del asentamiento. ’
Uso Pringipal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
l'Jsos Prohibidos Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minimadel | o0, 150.51ml 51.37 47.42
predio (m2)
Frenfe minimo del | o o 10.51mi 4.73m | 4.32mi
i_ote (ml)
indice de 61.78% 40.59% 92.27% 91.52%
ocupacién (59.46m?) (61.10m?) {47.40m?) {43.40m?)

indice max. De
construccion

El resultante de mulfiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Acceso a Predios

costado Norte del
asentamiento

costado Norte del
asentamiento

Nimero Maximo 2y . 2y . 2y . 2y .
de Pisos aprovechawento aprovechamiento aprovecr_tamlento apro\rechammnto
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Alslar_mento 1.60m 3.00m Paramentacion Paramentacion
anterior
Aistamientos 1.77ml N/A N/A N/A
laterales
Alslamiento Se debe Se debe
posterior 1.71ml 1.62ml gargntlzar gargntlzar
minimo 4.00m? minime 4.00m?
Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60m
Estacionamientos | 0 1 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
Via pablica Via piblica Via publica Via pablica

costado QOeste
del asentamiento

costado Oeste
del asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denorminen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segtin el plano de foteo firmado en el

proceso de legalizacion,

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGG CIvIL
Y DEMAS NORMAS QUE LD COMPLEMENTEN O MOBIFIQUEN ( GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS il
ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE §

rh

P ™
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HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE

ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIUR DE LA EDIFICACION, A
TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION,
INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE
Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES BE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE
MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE GLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS
(EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL

PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE

SISMORESISTENCIA VIGENTE.
NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
NORMATIVA LOTE5 | LOTE6 | LOTE7 | LOTES
Tipo ?‘? actuacion Demolicién total v obra nueva / Ampliacion /
ermitida
Unifamiliar VIS, Bifamiliar V1S, Unifamiliar VIS, S
. , o . s . Multifamiliar VIS,
cefiido al ndmero | cefiido al nimero | cefiido at ndmero cefiido al namero
de unidades de unidades de unidades

de unidades

Tipologia de establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en la

vivienda la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla
de de de tabla 6. ?ablg’de

. e o, caracterizacion

caracterizacion caracterizacion caraclerizacion del asentamiento
def asentamiento. | del asentamiento. | del asentamiento. ’

Usa Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demis Los demas

Area minima del | ., 1 65.69 103.40 104.08

redio (m2)

Frente minimo del | 9.05ml (0)

lote (ml) 3.52ml (S) 750 5.94 6.07

indice de 95.60% 93.91% 68.89% 68.44%

gcupacion (32.60m*) {61.69m?) {71.24m?) {71.24m?%

indice max. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

construccion

Nimero Maximo

2y
aprovechamiento

2y
aprovechamiento

2y
aprovechamiento

2y
aprovechamiento

de Pisos bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento i
anterior 0.54m Paramentacion 2.35m 2.35m
Aislamientos
laterales N/A N/A N/A N/A

. . Se debe
Aﬁ;?:if:m N/A garantizar 3.10ml 3.10ml
postel minimo 4.00m?
Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60m
Estacionamientos 0 0 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente

Via plblica Via publica Via publica Via publica

Acceso a Predios

costado Oeste
del asentamiento

costado Sur del
asentamiento

costado Sur del
asenfamiento

costado Sur del
asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segn el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL
Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS
ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE

#

P
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HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE

SLUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACIGN, A
TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS GRIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION,
INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE
Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACIGN NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERO NO SE PUEDAN VENTILAR DE
MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS
(EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NG SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS £N EL

PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVC.

NOTA 3. PARA LOS RECCNOCIMIENTOS DE CONSTRUCCICNES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE

SISMORESISTENCIA VIGENTE,
i se 0 20 NORMATIVA PARA'NUEVOS DESARROLLOS - _'
NORMATIVA LOTES | LOTE10 | LOTEY1 | LOTE12
Tipo de actuacion Demolicién tofal v ochra nueva / Ampliacion /
permitida
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, o
. ) e . e . Bifamiliar VIS,
cefiido al ndmero | cefiide al ndmero | cefiido al nimero . .
. . . cefiido al ndmero
de unidades de unidades de unidades -
. . \ R . de unidades
Tipologia de establecidos en establecidos en estabiecidos en establecidos en la
vivienda ia tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla

de
caracterizacion
del asentamiento.

de
caracterizacién
del asentamiento.

de
caracterizacion
del asentamiento.

tabla 6. tabla de
caracterizacién
del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas Los demés
Area minimadel | ., 70.60 48.47 54.50
predio (m2)

Frente minimo del | o (o 6.97m 4.45ml 6.19m
lote {ml)

indice de 92.49% 57.08% 91.74% 92.66%
ocupacidn {49.28m%) {40.30m*) (44.47m%) {50.50m?)

indice max. De
construccion

Ei resuliante de multiplicar el indice de ocupacion por el niimero de pisos.

Nimero Maximo

2y
aprovechamiento

2y
aprovechamiento

2y
aprovechamiento

2y

de Pisos aprovechamiento
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento N/A 5.67m N/A N/A
anterior
Aislamientos N/A 3.78ml N/A N/A
laterales
. . Se debe Se debe Se debe
Aislamiento . . .
osterior garantizar 5,00 m! garantizar garantizar
P minimo 4.00m? minimo 4.00m* minimo 4.00m?
Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60m 0,60 m
Estacionamientos 0 0 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
Via pablica Via ptblica Via plblica Via piblica

Acceso a Predios

costado Sur del
asentamiento

costado Sur det
asehfamiento

costado Sur def
asentamiento

costado Sur del
asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segtin el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizac

ion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL
Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS

ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE M

= &
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HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION G PCZOS DE LUZ.

EN EL CASC DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A
"TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMQ VENTANAS Y DUCGTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION,
INCLUSQ, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HAGIA PATIOS iNTERNOS, SIEMPRE
Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BARDS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERO NO SE PUEDAN VENTILAR DE
MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS
(EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL

PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOGIMIENTGS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
StSMORESISTENCIA VIGENTE,

- 'NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

~ NORMATIVA

LOTE 13

| LOTE 14

Tipo de actuacién
ermitida

Demolicion total y obra nueva / Ampliacién /

Unifamiliar VIS, cefiido al ndmero de

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de

Tipologia de unidades establecidos en la tabla 6. unidades establecidos en la tabla 6.

vivienda tabla de caracterizacion del tabla de caracterizacién del
asentamiento. asentamiento,

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demas Los demds

Area.mm;ma del 98.93 103.48

predio (m2)

Frente minime del

lote (ml) 7.38m| 8.49ml

indice de 61.76% 83.95%

ocupacion (61.10m?) (86.88m?)

indice max. De
consfruccion

El resultante de multiplicar el indice de

ocupacion por el nlimero de pisos.

Nimero Maximo de
Pisos

2 y aprovechamiento bajo cubierta

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento ..

anterior 1.00m! Pararmentacion

Aislamientos 1.00ml N/A

laterales

Aistamiento 1.00m 16.62m?
osterior

Voladizo 0,60 m 0,860 m

Estacionamientos 1 1

Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

Via piblica costado Sur del
asentamiento

Via plblica costado Norte del
asentamiento

Anotaciones
adicionales

proceso de legalizacion.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segan el plano de loteo firmado en ¢l

NGTA 1: CADA PREDIO DERE GARANT!

IZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y

DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS
ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE
HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATICS UBICADOS AL INTERIGR DE LA EDIFICACION O POZ0S DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVAGION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LAEDIFICACIGN, A TRAVES
DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS
ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NG
ESTEN GUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

a°
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LOS £SPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE
MANERA NATURAL, SE DEBERAM ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS PCR MEDICS MECANICOS
{EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. - El area comprendida por el desarrollo de los predios
demarcados con cedula catastral 251750000000000090853000000000,
251750000000000090847000000000, 251750000000000080846000000000,
251750000000000090850000000000, 251750000000000090852000000000 y
251750000000000090811000000000, localizados en la vereda Tiquiza sector Cuatro
Esquinas del municipio de Chia, queda cobijado por la siguiente reglamentacion
urbanistica en caso de reconocimiento de construcciones:

- NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES - .

NORMATIVA LOTE 1 | LOTE2 [ 10TE3 | LOTE 4
Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicidn parcial

Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Multifamiliar VIS, | Unifamiliar VIS,

cefiido al narmero | cefiido al ndmero | cefiido al ndmero | cefiido al nmero

de unidades de unidades de unidades de unidades
Tipologia de establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en
vivienda fa fabla 6. tabla {a tabla 6. tabla fa tabla 6. tabla |a tabla 6. tabla

de
caracterizacién
del asentamiento.

de
caracterizacion
del asentamiento.

de
caracterizacidn
del asentamiento.

de
caracterizacion
del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demds Los demds
Area minima del

predio (m2) 96.24 150.51ml 51.37 47.42
Frente minimo del | o gy 10.51ml 4.73mi 4.32ml
lote (ml)

indice max. De 61.78% 40.59% 97.33% 47 .42%
ocupacion {59.46m?) (61.10m?) (50.00m?) {100m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Nimero Maximo de

Pisos ! ! 4 !
Aislamiento . .
anterior 1.60m 3.00m Paramentacién Paramentacion
Aislamientos 0.05m (N) y
laterales 1.77ml N/A 0.05m (3) - N/A
Aislamiento
posterior 1.71mi 1.62ml 0.05mi N/A
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 0 1 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente '
Via publica Via publica Via pdblica Via plblica
Acceso a Predios costado Norte del | costado Norte del | costado Oeste costado Qeste
asenftamiento asentamiento del asentamiento | del asentamienio

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el

procese de legalizac

ion.

NOTA 1: CADA PREDIQ DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS

UNIDADES PREDIALES ADICIGNALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LO&M

o &
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'NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -

NO RMAT[VA

LOTE 1 |

LOTE 2

LOTE 3 |

LOTE 4

RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA ©
MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

LOTE S

LOTE5S | LOTE® LOTE7 |

Tipo de actuacién Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicién parcial

Unifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Multifamiliar VIS,

cefiido al ndmero | cefiido al namero | cefiido al ndmero | cefiido al namero

de unidades de unidades de unidades de unidades
Tipolegia de establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en
vivienda fa tabla 6. tabla {a tabla 6. fabla la tabla 6. tabla la tabla 8. tabla

de
caracterizacion
del asentamiento.

de
caracterizacion

del asentamiento.

de
caracterizacion
del asentamiento.

de
caracterizacion
del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demnds Los demas Los demés
Area minima del | 5, 65.69 103.40 104.08
predio (m2)
Frente minimo del | 9.05ml (0)
lote (ml) 3.52mi (S) 750 5.94 6.07
A. 35.06%
2
indice méx. De 95.60% 100% 68.89% (36.50m?)
10 A 2 z
ocupacion {32.60m?) (65.69m?) {71.24m? B.35.71%
E7.17mY

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el Indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Nimero Maximo de

] 1 3 2 2
Pisos
Alsiar-mento 0.54m Paramentacitn 2.35m 2.90m
anterior
Aislamientos N/A N/A N/A 2.15
laterales
Aislamiento
posterior N/A N/A 3.10ml N/A
Voladizo 0,50m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 0 4] 0 0]
Cerramiento 2,00 m transparente

Via pGblica Via publica Via plblica Via publica

Acceso a Predios

costado Oeste
del asentamiento

costado Sur del
asentamiento

costado Sur del
asentamiento

costado Sur del
asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de Ioteo firmado en el
proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTG EN EL CODIGO GIVIL
Y DEMAS NORMAS QUE L.O COMPLEMENTEN G MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS
UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS
RECONCCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O
MODIFICACIONES A LA MISMA.

- NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NO RMATEVA

LOTE 13

LOTEQ | LOTE10 LOTE12 |
Tipo de actuacién Reconocimiente de edificacidn / Adecuacion / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicién parcial
. . Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar V{8,
Tipologia de o " = , o . . .
vivienda cefiido al nimero | cefiido al nimero | cefiido al nGimero | cefido al ndmero
de unidades de unidades de unidades de unidades
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oo NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -
NORMATIVA LOTE 9 LOTE 10 LOTE 12 LOTE 13

establecidos en establecidos en establecidos en establecidos en
fa tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla

de de de de
caracterizacion caracterizacion caracterizacion caracterizacion
del asentamiento. | del asentamiento. | del asentamiento. | del asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
l}sos Prohibidos Los demas L.os demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 53.28 70.60 54,50 98.93
r;fe“:;;;““'m del | 6.15mi 6.97ml 6.19m 7.38m
A. 29.19%
indice max, De 100% 57.08% 100% (28.88m2)
ocupacion (53.28m?) {40.30m?) (54.50m?) B. 38.35%
{37.94m?)

indice max. De
construceion
Nimero Maximo de

El resultante de multiplicar ef indice de ocupacion por el nimero de pisos.

Pisos 1 ! 2 2
Aislamiento .. . A, 1.20mi
anterior Paramentacion 2.15m Paramentacion B. 0.86ml
Aislamientos
laterales N/A 1.06ml{Q) N/A B. 0.80ml
Aislamiento N/A N/A N/A B. 1.20ml
posterior
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 0 0 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
Via plblica Via piblica Via plblica Via plblica
Acceso a Predios costado Sur del costado Sur del costado Sur del costado Sur del
asentamiento asentamiento asentamiento asentamiento
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al

estado actual (lotes y Construcciones) segdn el piano de loteo firmado en el
proceso de legalizacion. '

NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS
UNIDADES PREDIALES ADICICNALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOTA 3. PARA LOS
RECONOCIMIENTCS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA MNORMA DE SISMORESISTENCIA O
MODIFICACIONES A LA MISMA.

.- NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
NORMATIVA LOTE 14

Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento
permitida / demolicién parcial

Unifamifiar VIS, cefiido al ndmero de unidades establecidos en la tabla 6.
tabla de caracterizacién del asentamiento.

adicionales

Tipoicgia de vivienda

Uso Principal Residencial VIS
Usos compatibles Comercial |
Usos Prohibidos Los demds
Area minima del predio

(m2) 103.48

Frente minimo del lote 8.49mi

(mi)

indice max. De 83.95%
gcupacion (86.88m%

indice max. De
construccion
Nimero Maximo de

Pisos 3 M
¥

. o

o B

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

- ' (_/
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e ."3_'NO'RMAT'IV:A'_P_ARAZRECONOCIMIENTO_.-DE;EDIFICACIONES Y
ORMATIVA LOTE 14

Aislamiento anterior Paramentacion

Aislamientos lateraies NIA

Aislamiento posterior 16.62m?

Voladizo 0,50 m

Estacionamientos 0

Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios Via publica costado Norte del asentamiento

Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace

icional referencia af estado actual (lotes y Construcciones) segtn el plano de
adicionales loteo firmado en el proceso de legaiizacion.

[NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL
Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS
UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS
RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O
MODIFICACIONES A LA MISMA.

PARAGRAFO TERCERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo
anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la vivienda
deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por medio de:
ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacién, claraboyas entre
otras que garanticen |a renovacién del aire al interior de la edificacién. Los bafios
y cocinas podrén ventilarse por ductos, cumpliendo con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de la vivienda deberan iluminarse prioritariamente
a través de patios o fachada, solo de manera excepcional se podra iluminar de

manera lateral o cenital, con una proporcién de 0,2 del area de superficie del
espacio habitable a iluminar.

2.  SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del asentamiento
objeto de la presente resolucién, deberan regirse a lo establecido en las normas
vigentes de sismormresistencia que les sean aplicables en el momento del
reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del constructor, los

estudios necesarios para garantizar que la edificacién cumple con las normas
mencionadas. :

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Puablicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacioén de alcantarillado pluvial
y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el
marco de los programas de expansion de redes y de acuerdo con las prioridades
y recursos presupuestales del municipio.

PARAGRAFO CUARTO. - CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones, se admitira de manera concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccion en sus modalidades de
demolicién, modificacién, adecuacién y ampliacion.

PARAGRAFO QUINTO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones definidas
en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al momento de
expedicion de la presente resolucién, sin que pueda extenderse a nuevas situaciones
de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual deberan dar cumplimiento a las
normas generales dispuestas para la zona en el plan de ordenamiento teritorial.

PARAGRAFO SEXTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares del
acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de 2015M

s
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deberan de manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de interés social,
constancia que debera quedar expresa en el formutario Unico nacional para la solicitud
de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran sometidos

al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo
de viviendas.

PARAGRAFO SEPTIMO. — Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del tramite de licencia de construccién en los términos del Decreto 1077 de 2015
deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de interés social,
constancia que debera quedar expresa en el formulario inico nacional para la solicitud
de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran sometidos
al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo
de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. — ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los usos
del suelo permitidos en el &mbito de legalizacion, se sujetaran al alcance previsto en
el Acuerdo 17 de 2000, asi:

Vivienda Unifamiliar: Es la edificacion provista de &reas habitacionales
destinadas a dar albergue a una sola famifia.

Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién
concebida como una unidad arquitecténica y con 4dreas habitacionales
independientes, aptas para dar albergue a dos familias en un mismo lote”.

Comercio de cobertura local: Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo domestico requeridos por la comunidad en un sector dado.

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econdémicas actuales al interior del
asentamiento humano que resulten incompatibles con las normas de regularizacién
urbanistica deberan ser clausurados y retirados en un término maximo de doce (12)
meses, debido a su incompatibilidad con el uso predominantemente residencial del
asentamiento humano.

ARTICULO DéCiMO TERCERO. - MODIFICACIONES AL ACTO ADMINISTRATIVO
DE LEGALIZACION URBANISTICA: El presente acto administrativo solo podra ser
objeto de modificaciones, durante el termino de vigencia establecido, los errores
meramente formales podran ser ajustados y precisados en cualquier tiempo de oficio
0 a solicitud de parte.

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra
resolverse exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre y
cuando no se identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacion no se deriven
unidades con tamarfio inferior a 48.35 m2.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacién solo
seran viables si estan orientados a reducir los niveles de ocupacion e intervencién del
asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio objeto de legalizacién urbanistica o los
que se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion..

2. Carta de aceptacion de la modificacién aceptada por Ia totalidad de los interesados
que intervinieron en el tramite original o de los propietarios al momento de la
modificacion.

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacion y los
elementos especificos que se modificarian.

4. Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
meodificacion, junto con las carteras de campo y hojas de calculo, estos planos
también deben incluir la identificacién de las condiciones de regularizacion
aprobadas originalmente, la delimitacién de los espacios publicos y privados.

Q.«
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PARAGRAFO. - La modificacion no revive los términos legales, ni extiende la vigencia
del acto administrativo de legalizacién urbanistica, de igual manera la Direccidon de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus veces podra ordenar,
de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco de la solicitud de
modificacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Péngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus competencias
adelanten acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestién Territorial, IDUVI: Para que
en caso de que se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan ser
incluidos en los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en el
Instituto.

3. Direccién de Derechos y Resolucion de Conflictos: Para que ejerza
actuaciones de vigilancia especial sobre las zonas legalizadas urbanisticamente a
fin de que las nuevas intervenciones se den en el marco de las normas de

regularizacion aqui previstas y para que adopte las medidas correctivas a que haya
lugar en caso de su vulneracion.

4. Secretaria de Obras Publicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccion y
mantenimiento de la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento basico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Pulblicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde
orientacién a los propietarios e interesados del proceso de legalizacién para la
formalizacion del uso de los servicios publicos y la separacion de redes de
alcantarillado pluvial y sanitario en redes domiciliarias y plblicas, en los predios
que aplique; en el marco de los programas de expansion y recambio de redes y de
acuerdo con las prioridades y recursos presupuestales disponibles para el efecto.

6. Direccion de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de reconocimiento de
edificaciones y licencia urbanistica de construccién en sus diversas modalidades

en el marco de las normas urbanisticas de regularizacion dispuestas en la presente
resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacién deben
abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica
sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Cddigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley
1801 de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135, 136 y 140.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccién de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definira un mecanismo de seguimiento y verificara
paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones previstas en la
presente resolucion, seguimiento que en ningln caso constituye acciones de control

urbanistico.
2
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En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencion
urbanistica que puedan constituir infraccién urbanistica, se comunicard a las
inspecciones de policia a través de la Direccion de Derechos y Resolucion de
Conflictos o la dependencia que haga sus veces para lo de su competencia.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. E| Estudio Urbanistico final se fijd entre el 28 de
abril de 2026 y el 13 de mayo de 2026, fecha en la cual no se presentaron
observaciones o recomendaciones que deban resolverse en el presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION COMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio de
mayor extension e interesados en el tramite. En los términos y condiciones
establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la Alcaldia
Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e interesados
tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo a la
Secretaria de Salud, Secretarfa de Obras Publicas, Secretaria de Planeacion, a la
Direccion de Urbanismo, al Instituto de Desarrolio Urbano Vivienda y Gestién Territorial
del Municipio de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de Chia,
EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a través de la Direccién de
Derechos y Resolucién de Conflictos, para lo de su conocimiento, competencia y
especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucidn rige a partir de
la fecha de su firmeza y por un témmino de treinta y seis (36) meses, acorde con lo
expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucidn procede el
recurso de Reposicion ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera interponerse
por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion personal o
a la notificacién por aviso segun el caso, y con la observancia de lo prescrito en los
articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Alcaldia Municipal de Chia, a los _ﬂ“_\\

o \

ALCALDE MUNICIPAL

Elaboré: Rocié Duarte, Abogada contratista D.O.T.p £6-==
Aprobd: Arg. Hector Orlando Ruiz Paiacios - Director de Ordenamiento Territorial y Plusvai
Revisé Texto Juridico: Olga Magdalena Rodriguez Daza. — Profesional Universitario O.A.J
Revisé Texto Juridico: Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar- Jefe Oficina Asesora Juridica.
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