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fiemitiao  a  ALCALDiA MUNicipAL OE  CHIA

CONCEUC>Ml!.r!.ls!P.?.t.p.E.€].iA

ACUERDO No.112 de 2Ó`17
sanción Ejecut¡" (   uo 2 m 2m7

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA  PARCIALMENTE EL ARTICULO

75 DEL ACUERDO 107 DE 2016 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

EL CONCEPO MUNICIPAL DE CHÍA, CUNDINAMARCA
En uso de sus atrlbuciones Constltuclonales y Legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 287 de la Constitución Politica de Colombia, señala expresamente
qi"e  "Ins  e"tidades  terri±oriales  gozan  de  autonorrúa  para  la  gestión  de  s:us
iTL±ereses, denlro de Zos l;írri±es de la ConstifiJción y la ley. En tal rirtud tendrá los
siguierúes derechos:  Numeral 3) Adrrúnistrar los recursos u establecer los tribulos
necesarios para ez cumptimierio de sus f ii:nciones...".

Que el articulo 362   ibídem establece que  "Los b].enes g nentas tn.bL¿fcin.as /.../ cze
las e"fidades terri±oriales, son de su propiedad excl:usiva u goza;n de las rrrismas
ga;ranfias qu,e la propiedad u rerúa de los partic:u,lcmes. (...)".

Que el articulo 311  ibídem establece que  "AZ mtt".a.pi.o como ent¿dciczjitnczczmentczJ
de  la  dj,uisión  potítico  ­  admj,nistra.tiua  del  Bstado  le  corresponde  preslar  los
seruicios  púbticos  que  deterTrine  sa  beg,  cor\st:ruir  las  obras  q]ie  dernande  el
progreso  local,  ordena;r  el  descm)l:lo  de  su  terriíorio,  prornouer  Za  participaciórt
cor"ri±aria,  el  mejorarierio  socj.al  g  cml±ura.1  de  sus  hn:bücmles  u  cumptir  las
demás fiJ,nciones que le asignen la Constikución g las beges."

Que   el  articülo   313   ibídem  establece   que   "Coniesponc{e  a   los   Concejos..   J.
Regtamerúar las fiJnciones  g  la eficie"±e prestación de  los  serricios  a cargo  del
muricipio.  2.  Adoptar  los  corresponáiertles  plcmes  u  programas  de  desarrollo
econórrico u social y de obras púbticas. (...) 10. ms demás que la CorLslftución u la
leg le asig"en".

Que el articulo  363  ibidem establece  que  "EÍ Sísfema  Tn.btÁtan.o se Jitndci erL !os
principios de equ;idcLd, ef tciencia y progresiridad. (...)".

Que el Acuerdo Municipal No  107  de 2016 "POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE
EL ESTATUTO  DE RENTAS.  SE ADICIONA EL PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO Y
EL REGIMEN DE SANCI0NES PAFA EL MUNICIPIO DE CHIA CUNDINAMARCA Y
SE    DICTAN    OTRAS    DISPOSICIONES"    estableció    en    el    Capitulo    11    la
reglamentación del lmpuesto Predial Unificado.

Que en el artículo 75 del   Acuerdo en mención estableció la definición de Predio
Edificado así:

"PRBDI0 EDIHCADO.  Se eriflende por predlo edl!ftcado cuar.do no mer.®s
det tretrúa por cteii±o (80%) det área totat det bSen tr\inuebte se er.cuenrera
eonstrulda.  En  easo  eo"±rario  et predlo  se  eorisiderará  urban;1zzado  no
edkftcoulo".
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Que igualmente se estableció la definición de Terrenos Urbanizados No Edificados
asi:

"TERRBNOS  URBANIZADOS  N0  EDIFICADOS.  Predlos  no  cor.strTlqos  q¥e

ári;:*iai. con aigúr. tipo de obra áe urban:kmo, o _cucmdo .me.r..os det trema
por cter.m (8o%­) det área tocat det bte se eneueritra cmstruida.

Se cmtugen de la Ur"k±arite dk=t tretnti por cte"m (30%o!..£qu±. seña:\ad~±_ _a_
ios  pnáiíos urbmos  que  estén  adec¥qdos _pa_m _s?r. uflt¥a*.?s  ?on__f tTes_
corirctc.hs,  de  presiac¿ór.  de  ser.hctos,  tnd\+stria:\es,  tnsti;tuc.tondles .o
cugas  área=  eorittiya]'. ]ard±iijes  omapierikq:!es  g  se  aproveehen  en  La
redlhorión de actividades recreatiiras o deporti.ms".

Que teniendo en cuenta las definiciones anteriormente transcritas encontramos
que  pffa  los  Predios  Edificados  y  Terrenos  Urbanizables  No  Edificados     se
determina  un  minimo   de   construcción   del  Treinta  por  ciento   (30°/o),   como

parámetro a seguir para poder aplicar las tarifas que correspondan a cada uno de
los predios.

Que la intención del ejecutivo al tener en cuenta esta limitante del Treinta por
ciento  (30°/o),  es hacer valer la finalidad  de  los  lotes  en  construcción,  que  han
tenido la intención de realizar un desarrollo de construcción a largo y corto plazo,
sin importar quien o quienes sean las personas que desaiTollen dicho proyecto.

Que una vez analizada la aplicación del porcentaje en mención se incurre en una
limitante para los predios que en la actualidad cuentan con una construcción ­
edificación pero que a su vez no son objeto de desarrollo urbanístico, ya que el
mismo porcentaje varia la materia imponible, la base gravable y el tipo impositivo,
haciendo más gravoso este último.

Que por consiguiente podemos ver, al aplicar los porcentajes establecidos del 30°/o
se   crea   una   subespecie   o   hibrido   de   los   predios   Edificados   y   Terrenos
Urbanizados no  Edificados;  la de  los  "paurcialmente"  edificados,  pero  no  con  las
tarifas  de  los  edificados,   sino  con  las  de  los  no  edificados,   que  es  ya  un
contrasentido,  y  con  una base  gravable  dificilmente  determinable;  y  que  tanto

para  unos  como  para  otros  se  generó  una limitante,  1a  cual  corresponde  a la
construcción  de  los  mismos  en  no  menos  del  30°/o.  Definiciones  que  generan
confusión al momento de aplicff la tarifa para liquidar el impuesto predial.

Que con la entrada en vigencia del Acuerdo Municipal  107 de 2016, se estableció
una condición que   deja a un número considerable de predios del municipio en
desventaja  cuando  al  momento  de  liquidar  el  valor  del  impuesto  predial  se

genera un incremento que sobrepasa lo presupuestado por cada contribuyente, lo
que  ha  repercutido  en  reclamaciones  ante  la  Secretaria  de  Hacienda  para  la
revisión   y   modificación   de   los   lineamientos   para   el   pago   del   mencionado
impuesto.

Por tal razón se considera viable realizar la modificación del porcentaje que quedó

establecido como condición en la definición de los PREDIOS URBANOS, en el ítem

de PREDIO EDIFICADO y se establezca un nuevo porcentaje del  10% como área

total   mínima   de   construcción.   Asi   mismo   para   que   esta   condición   quede

establecida en la definición de TERRENOS   URBANIZADOS NO EDIFICADOS con

la  respectiva  aclaración,   entendiéndose  por  estos  últimos  que   son  aquellos

predios  no  constmidos  que  cuentan  con  algún  tipo  de  obra  de  urbanismo,  o
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cuando aún urbanizados cuentan con una construcción inferior al diez por ciento

( |0°/o) del área total del lote.

De  la  misma  manera  modificar  el  porcentaje  que  se  estableció  en  el  párrafo

subsiguiente  a  la  definición  de  TERRENOS  URBANIZADOS  NO  EDIFICADOS,

cuyo texto será el siguiente: "Se excluyen de la limitante del diez por ciento ( 10°/o)

aqui señalada, a los predios urbanos que estén adecuados para ser utilizados con
fines comerciales, de prestación de servicios, industriales, institucionales o cuyas

áreas  constituyan jardines  omamentales  o  se  aprovechen  en  la  realización  de
actividades recreativas o deportivas".

Que en mérito de lo anteriormente expuesto.

ACUERDA:

Artículo 1°.­ Modificar parcialmente el articulo 75 del Acuerdo Municipal  107  de
2016, con sanción ejecutiva del 29 de Diciembre, de la siguiente manera:

PREDIO EDIFICADO: Se entiende por predio edificado cuando no menos del diez

por ciento  (10°/o)  del  área total del bien  inmueble  se  encuentra construida.  En
caso contrario el predio se considerará urbanizado no edificado.

TERRENOS URBANIZADOS NO EDmlcADOS. Entiéndase por lotes urbanizados

no  edificados,  aquellos  predios  no  construidos  que  cuentan  con  algún  tipo  de
obra de urbanismo,  o cuando aún urbanizados cuentan con una construcción
inferior al diez por ciento ( 10°/o) del área total del lote.

Se excluyen de la limitante del diez por ciento (10°/o) aqui señalada, a los predios
urbanos  que  estén  adecuados  para  ser  utilizados  con  fines  comerciales,  de

prestación  de  servicios,  industriales,  institucionales  o  cuyas  áreas  constituyan
jardines   omamentales   o   se   aprovechen   en   la   realización   de   actividades
recreativas o deportivas.

Artículo   2°.­   Envíese   copia   del   presente   Acuerdo   a   la   Gobemación   del
Departamento  de  Cundinamffca,  para  el  control  de  legalidad  previsto  en  el
Articulo  305  de  la  Constitución  Politica  de  Colombia  en  concordancia  con  el
Articulo 29 de la I£y 1551 de 2012 literal a) numeral 7°.

Artículo  3°.­  El  presente  Acuerdo  rige  a  partir  de  la  fecha  de  su  sanción

publicación y deroga las disposiciones que sean contrarias.
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ACUERDO    No.112   DE2017

"POR    MEDIO    DEL    CUAL    SE    MODIFICA    PARCIALMENTE    EL

ARTÍCULO  75  DEL  ACUERDO  107  DE  2016  Y  SE  DICTAN  OTRAS

DISPOSICIONES".
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EL SECRETARI0 GENERAL DEL HONORABLE CONCEW0
MUNICIPAL DE CHÍA

Cerüftca:

QUE   el Acuerdo  Muricipal  No.112  de  2.017  "POR  MEDIO  DEL  CUAL  SE
MODIFICA   PARCIALMENTE EL ARTICUIO 75 DEL ACUERDO  107 DE
2016  Y  SE  DICTAN  OTRAS  DISPOSICIONES",  Recibió  los  dos  debates
reglamentarios en cumplimiento con lo preceptuado en la l,ey  136 de  1.994 y la
Ley 1551 de 2.012, en las siguientes fechas y horas:

Primer debate:                     febrero l9 de 2.017                        Aplazado
Primer debate:                     febrero 22 de 2.017                        Aprobado 04:00 p.m.

Segundo debate:                  febrero 23 de 2.017                        Aprobado 05:54 p.m.

QUE   El primer debate  ftie dado en la Comisión Accidental Primera,  durante el
Primer Periodo de Sesiones Extraordinarias de la vigencia 2.017 y el Ponente
del Proyecto de Acuerdo fue el Hohorable Concejal Yhon Meyer Díaz Garzón.

QUE   El segundo debate fiie dado en el Primer Periodo de Sesiones Extraordinarias
de  la vigencia 2.017 y la presidió el  señor Presidente  de  la  Corporación,
Honorable Concejal César Camilo Hemández Gómez.

La presente Certificación, se expide a los veintitrés (23) dias del mes de febrero del
año dos mil diecisiete (2.017).

.`\J.   \     .:    \     .      \.`.1\   ,     .,    \     .     .    .:   .,1.<    1

Secretaria General
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