
Conceio
dechícI

ACUERDO No. 220 DE 2024
sanción Ejecutiva de (   2  |   MAY  2024

"POR MEDIO DEL CUAL SE DELEGA AL ALCALDE DE CHÍA LA FACULTAD
PARA LA LEGALIZACIÓN Y REGULARIZAclóN URBANÍSTICA DE

ASENTAMIENTOS IIUMANOS CON CONDICIONES DE PRECARIEDAD Y DE
0HGEN INFORMAL, CONFORMADOS POR VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL

Y USOS COMPLEMENTARI0S QUE LA SOPORTAN Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES''

EL CONCEUO MUNICIPAL DE CIIIA, CUNDINAMARCA

En uso de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las conferidas
por los artículos 315 de la Constitución Política, 48 de la Ley 9 de  1989, la Ley 388

de  1997, Decreto  1077 de 2015 y,

CONSIDERAND0

Que  el  articulo   1°  de  la  Constitución  Politica  establece  que   "Co!ombi.cz  es  un
Esta.do    social    de    derecho,    orgcmizado    erL   fiorma    de    Repúbtica   urri±aria.,
desce"tralizada,   corL   a;utorLorrLía   de   sus   erttidades   terri±oriales,   democrá,tica,
paric¿patiua g  pluratista,  fimdada en el respeto  de  la d,igrridad humcma,  en el
trabajo g  la sotidaridad de las personas qu.e la in.±egra,n g  en la preualertcia del
i"±erés general. "

Que  el  artículo  2°  de  la Constitución  Política,  establece  los fines  esenciales  del
Este.do.. "serri:r a la co"urridad,  promouer la prosperidad gerLeral u  garcuriizar la
efiectiuidad de los prirtcipios,  derechos u  deberes consagrados en la ConstiflJción;
fiac{lüar la pa,riicipaciórL de todos  erL las  decisiorLes  qu,e  los  afiecían g  erL la uida
ecortórrrica,    política,    admirristratiua   y    cul±ural   de   la   Nación;    defiender   la
tndependerLcía   rLaciorLal,    mcmíerLer   la   iriegridad   terri±orial    g    asegurar   la
corLuiuerLcia pacífica g la uigencia de urL orden justo. (. . .)" .

Que  de  conformidad  con  el  artículo  51  de  la  Constitución  Politica  todos  los
colombianos tienen  derecho  a una vivienda digna y es  deber  del Estado  definir
mecanismos y garantias necesarias píma hacerlo efectivo.

Que   el   articulo   82   ibidem,   consagra   como   obligación   estatal   velar   por   la
protección e integridad del espacio público y su destinación al uso común, el cual
prevalece sobre el interés particular, asignándole así, a las entidades públicas la
competencia para regular la utilización del suelo en defensa del interés general.

Que   el   artículo   209   de   la   Constitución   Política   señala   que   la   función
Administrativa debe estar al servicio de los intereses generales y se desaiTolla con
fundamento   en   los   principios   de   igualdad,   moralidad,   eficacia,   economía,
celeridad, imparcialidad y publicidad mediante la descentralización, la delegación
y desconcentración de funciones, de igual forma las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del
Estado.
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Que   de   conformidad   con   los   numerales   3,   7   y   9   del   articulo   313   de   la
Constitución Política, corresponde a los Concejos, entre múltiples funciones:  "/.../
3.  Autorizar  al  alcalde  para  celebrar  co"lra.±os  g  ejercer  pro  tempore  precisas
fimciones  de  las  que  corTespo"den  al  Concejo.  (...)  7.  Reglame"±ar los usos  del
suelo  g,  dert±ro  de  l,os  l:ímties  que fije  la leg,  uigílar u  cortlrolar las  actiuidades
relacionadas   corL  la  construcción  g   enajenac¿órL  de   inmuebles   destinados   a
uiuierLda.  (...)  9.  Di,c±ar  las  rLormas  ri.ecesarias  pcLra  el  co"±rol,  ta preservación  g
defierisa del pctirimorio ecológico g cu,lfiiral del Muricip¿o (. . .)".

Que  el  articulo  315  de  la  carta  política,  dispone  que  son  atribuciones  de  los
alcaldes,    entre    otras,    las    siguientes:    "/.../].    Cump!i.r   g    hcicer   cLimp!i.r   jci
Constifii,dón, la leg, los decretos del gobiemo, las ordencmzas, u los cLcuerdos del
Concejo.   (...)   3.   Dirigir   la   acción   adrriristra.tiua   del   Murúcipio;   asegurar   el
cumplimierT±o   de  las  fiJ,nciones   u   la  prestac¿ón  de  los   seri)icios   a  su  cargo,
represerúarlo judicial y ex±rajudicialmerúe y norrLbra;r g rerrLouer a los fii,nciorLarios
bajo su dependertcia u a los gererúes o direc±ores de los establ.ecimj,ert±os púbticos g
las  empresas  industriales  o  comerciales  de  ca.rác±er  local,  de  acuerdo  con  las
dísposiciones pertine"les. (...) 5. Prese"±a,r oporturLcmerúe al Concejo los progec±os
de  a,c:uerdo  sobre  plcmes  g  programas  de  desa,rrouo  ecorLórrico  g  social,  obras
púbticas,   presupuesto   a;ri;ual   de   rerias   g   gastos   g   los   demá,s   que   estime
converiert±es para la buerta Tna;rcha del murricípio. (. . .)"

Que  en  desarrollo  del  artículo  315  de  la  Constitución  Política  de  Colombia,  se
expidió la Ley  136 de  J 994  "Por Ja c"ci! se cZ..ctczn normas tenczi.entes ci moc!emízcir
!ci o7igcmízact.Ón g e¿ jtna.oncim..erLto c!e Zos "/rLía.pt.os", modificada por la Ley  1551
de 2012, y en materia de funciones del Alcalde Municipal establece lo siguiente:

"ARTÍCULO 91.­Funciones. Los alcaldes ejercerán las fii.nciorLes que les asigrLa
la  Constifijc¿ón,  la  leu,  las  ordena;nzas,  los  acuerdos  u  las  que  le  fiJererL
delegadas por el F+eside"±e de la Repúbtica o gobemador respectii)o.

Ademá.s de las fiJncio"es a;n±eriores, los alcaldes tendrán las siguie"±es:

a)  ErL relaciórL corL el CorLcejo..

1. Prese"±ar los progec±os de acuerdo que juzgue corwerriert±es para la buerLa
marchn del muricipio.

/. . ./"

Que  el  artículo  48  de  la  I£y  ga  de  1989,  ``Por  la  cual  se  dictan  normas  sobre
planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiación de bienes y se dictan
otras   disposiciones''   detemina  la  posibilidad   que   los   conce].os   municipales
otorguen a los alcaldes municipales la función de legalización urbanistica:

"Articulo 48°.­ Los concejos, el consejo in±ertdencial g las jurias metropoli±anas

podrán  delegar  en los  alcaldes  e  lm±ende"±e  de  San Andrés  g  ProuiderLcia la
legalización de las urbankzaciorLes constiíuidas por uiuierLdas de i"±erés social.
La legalización impticará, la incorporación al perimetro urba,rLo o de servicios g la
regularización urbanística del aserúarriertio humcmo. (. . . )"

Que  el  artículo  1°    de  la  Ley  388  de  1997  "Por !a c"ci!  se  moczt/ica  Íci Leü  9a c!e
1989,  g  la  Leg  3a  de   1991  g  se  dic±an  otras  disposiciones"   deterrninaL  corno
objetivos, entre otros, los siguientes:

ÉG?
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1.  Armortúar g  actual.izar las  d.isposiciones cort±erridas  en la Leg  ga de  1989
corL  lois  n:ueuas  "ormas  establecidas  en  la  Consttiuc¿ón  Política,  la  Leg
Orgárica del Pzcm de Desarrollo, la Leu Orgárrica de Áreas Metropoti±cmas g
la Leg por la que se crea el Sisterna Nacional Ambie"±al.

2.  El estabzecirrierúo de los meccmismos que perm:ticm al "uricipio, en ejercicio
de su a:u±ortornía promouer el ordenamie"±o de su terrtiorio, el uso equ;tia,tiuo
g  raáorLal  dez suelo,  la preservacíón g  defiensa del parirrLorrio  ecológico g
cu,ltura localizado en su ámbüo terri±orial Ü la preuención de desastres en
asert±cmierL±os de allo riesgo, así coTrLo la ejecución de acciones urbarústicas
eficierúes" u

3.  Ga,rcmtizar que la utitizaciórL del suel,o por parie de sus propietarios se ajuste
a la ftnáórL social de la propiedad g perrri±a hacer efiectiuos los derechos
corLstifii.ciorLales a la vivierLda g a los seruic¿os púbticos dorricília.rios, g uela.r
por la creación g la defiensa del espacio púbtico, así como la protección del
medio cmbie"le g la preuención de desastres.

(...)„

Que el articulo 3°  de la Ley 388 de  1997,  dispone como fines del ordenamiento
del territorio los siguientes:

1. Positiltiar a los habticLn±es el acceso a las uías púbticas, inftaestruc"ras de
transporte  Ü  demás  espacios  púbticos,  g  su  destinaciórL al uso  comúrL,  g
hacer efiectiuos los derechos corLstitucionales de la uívierLda g los seruicios
púbticos dorric{tiarios.

2. A±ender los procesos de ca;mbio erL el uso del suelo g adecua,rlo en aras del
in±erés co"ún, procurcmdo su utilizaáórL raciorLal en a:rmorúa con la fimciórL
social  de  la propiedad  a  la  cu,al  le  es  inhererúe  urta fii,nción  ecológica,
busca.ndo el desamollo sosterible.

3. ProperLder por el mejorcmierúo de la calidad de uida de los habticm±es,  la
distribuáórL equ:tiatiua de las oportu.ridades y los be"eficios del desamol,1o g
la preseruaáórL del pstrimorio cultuTal y rLa.fii.ral.

4. Mejorar  la  seguridad  de  los   asem±a,mie"±os   humcmos   cm,±e   los  riesgos
rLatLLrales.

Que  en  los  términos  del  articulo  8°  de  la  Ley  388  de   1997  1a  legalización
urbanistica de asentamientos humanos debe entenderse incorporada a la acción
urbanística    de    las    autoridades    municipales,    como    función    pública    del
ordenamiento  del  territorio,  referida  a  las  decisiones  administrativas  y  a  las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la intervención en los usos del suelo.

Que en el articulo 35 de la Ley 388 de  1997, modificado por el Ímtículo 28 de la
Ley 2079 de 2021, se establece que:

"SUELO  DE  PROTECCIÓN.  Constimido por las  zonas  u  áreas  de terrenos
loccúizados  de"1ro  de  cualquiera  de  las  cmleriores  clases,  que  por  sus
caracleristicas  geográ,ficas, pcriscLjísticas  o  cmbie"±ales,  o por fiormar parte
de las zonas de utilidad púbtica para la ubicación de irLftaestrucfiJras para
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la prouisiórL de seruicios púbticos dorri.citiarios o de las á;reas de a,menazqs g
riesgo  rLo  rritigable para la locatización  de  ase"tcmiert±os  humcmos,  tiene
restringida la posibüida.d de urbcm,izarse. "

Que el articulo 2.2.6.5.1  del Decreto  1077  de 2015,  modificado por el artículo 2
del   Decreto   Nacional   No.    149   de   2020,   define   el   proceso   de   legalización
urbanística de la siguiente manera:

"In legatización urbartística es  el proceso mediartie el c:ual la adrriristración
murricipal,    distrilal    o   del   Departcmerúo   Archipiélago    de    Scm   Andrés,
Prouid.erLcia y Sa.n±a Calatina reconoce, si a, ello hubiere lugar, la existencia de
urL ase"±cmierúo humcmo con condiciorLes de preca:riedad g de origen infiormal,
confiormado  por  uiuierLdas  de  írL±erés  social  u  usos  complemerúarios  que  la
soportan,  que  se  ha  corLstituido  sin  licerLc¿a  de  urbarización  preuio  a  su
desarrollo o qu,e a:un cua.ndo la obtuuo, esta rLo se ejecu:Íó.

Media;n±e  la  legalizaáón  urba;nlstica  g  de  acuerdo  con  las  cortdiciorLes  qu.e
establezca cada e"fidad terri±orial,  se apruebcm los plcmos urba:nlsticos Ü  se
expide la reglcme"±aáón urbaristicab sin peúuicio de la resporLsabüidad penal,
ciui,1 g ad.mj.rristra;tiua de los comprometidos.

La legatización urba;nlstica imptica la incorporación al perimetro urbcmo cua.ndo
a  ello  hubiere  lugar,  sujeta  a la  disporibílidad  técrica  de  seruidos  o  a la,
implemen±ación  de  un  esquerrLa  difierencial  en  á,reas  de  diftcíl  gestión;  g  la
regu.lcrización urbaristica del aserúa,mi.e"±o huma,no, ertiendida corrLo la rtorma
urbcmlsti.ca aplicable u las acciorLes de mejorarierúo defiridas por el muricipio
o distrilo erL la resolución de legatización.

La legalizaáórL urbcuústica rbo co"±empla el reco"octmiemlo de los derechos de
propiedad en ficwor de  eue"tuales poseedores,  ri la tituzación de los predios
ocu,pados por el aserúamierúo huma;no.

81 ac±o  ad:ri"istratiuo  medja"±e  el  cual  se  aprueba la legalrización hará. las
ueces  de  ti.cerLcia  de  urbarización,  corL  base  en  el  cual  se  tramítarán  Zas
ticencias  de  const:ni.cción  de  los  predios  incluidos  en  la  legalización  o  el
reconocirrriert±o de las edif icaciortes existe"±es. "

Que, el Ímtículo 2.2.6.5.1.1 del Decreto  1077 de 2015, modificado por el articulo 2
del Decreto Nacional No.  149 de 2020, prevé 1o siguiente:

"Sin perjuicio  de  lo  eslablecido  en el  a;rticu.lo 48  de  la  Lei!  9a  de  1989  o  la
norma que  lo  adic¿ome,  modifique  o  sustituua,  el proceso  de  legalización se
podrá. irriciar d,e oficio por la au±oridad "uridpal o distrilal fiacul±ada para el
efiec±o o por soli,citud de la parte irt±eresada.

Corresponderá. a la parte  i:rtteresada asurrrir las  obzigac¿ones  del proceso  de
leg alización urbanística.

Ert±iéndase por parie in±eresada, al urba,rizador, el enajencm±e, la comuridad
i"1eresada o los propie±arios de los terTerLos.

Parágrafio  1.  ai,a;ndo la íniciafiua de la solic{tud  sea de  oficio,  la a:u±oridad
competenle solici±ará a los irúeresados en el proceso el aporte de la infiormación
u documerúación de que tra±arL los artículos del prese"±e capítulo.
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Parágra.fio  2.  Chcmdo  Zas  partes  irt±eresadas  rLo  tenga,n  la  capacidad  para
asurrtir los costos del proceso de legaljza.ción urba;rústica,, el r"rricipio o distri±o,
corLfiorme a las rrLetas de sus plcmes d,e desarrollo, podrá,n proueer los recursos
requeridos    para   dicho    trá,mi:±e    terLiertdo    erL    cue"a    su    disporribüidad
presupuestal."

Que mediante el Decreto Nacional  149 de 2020 se realizó una modificación a los
requisitos  del  proceso  de  legalización  contenido  en  los  articulos  2.2.6.5.1.2  y
siguiente del Decreto  1077 de 2015, determinando lo siguiente:

"Articu.lo 2.2. 6.5.1.2. De la soticítud de legalriaciórL urbaristica. IDs i:rLleresados
en qu,e se adelanle el proceso de legatización urbcmística preserúarán an±e la
a.u±oridad competerúe del rT"nicipio o d;istri±o, urLa sotiáfijd que corúendrá. como
mírimo lo siguien±e :

1.  Nombre   completo  e  idertlíficaciórL  del  peticionario  g   dj,recciórL  donde
recíbirá,notificaciortes.

2.  Nombre    complelo,    ide"tificación   g    dirección,    si    se    conoce,    del
urbarizador,  propietario g poseedores de los predios qu,e confiorman el
ase"lamiertio h;umcmo.

Artículo  2.2.6.5.1.3.  Anexos  a la sotictiud de legatizac¿ón urbcmística.  A la
sotidfud  de  lega.1izaáórL  se  deberán  cLdjurúar  aquellos  docu;merúos  qu.e
perTn:ücm  ide"fificar juridica  g  fisicamem±e  el  asert±amie"±o,  así  como  las
condiciones de ocupacriórL del rrism,o. Los plcmos que se cmexen deben estci,r
rotulados u corúener la. ftrma, rtombre, ide"fificaciórL g ma,±ricula profiesional
uigert±e  del  arqu:üeclo  o  ingerúero  responsable  g  la  pa;rte  in±eresada  o
responsable del trárite.

Bn todo caso,  a la sotictfii.d se deberá,n cmexar como rrúrimo los siguie"±es .
docume"±os:

1.  Certificado  de  tradicíón  g  llbertad  del  predio  o  predios  objeto  de
legalizaáórL,  expedido  por  la  OficirLa  de  Registro  de  lnstrumem±os
Púbticos correspondiert±e.

2.   Copias simples de las escrifi}ras, fio±ocopias de pagos de rec{bos del
impuesto predial g/ o  de  recibos  de  seruicios púbticos  dorrictiiarios,
promesas  de  comprcwema u  otro  medio  proba.±orio  qu.e  acredtie  la
ocupación de los predios qu,e hacerL parie del proceso de legatizaciórL.

3.  Ac±a de conocimierúo g aceptación del plcmo de loteo u del proceso de
legalizaciórL ftrmcLda al menos por el cincue"±a y urLo por cie"±o (51%)
de   los   propie±arios,   poseedores  u   ocu.paries   de   los   predios   o
inmuebles irtcluidos en la legalización,  así como la indicación de los
propietarios  de  los predios  que  confiorman el  aserúcm¿em±o  humcmo
objeto de legalización y,  de ser posible,  la rnctiricula irLmobiliaria de
los rrismos.

4.  Plcmo  de  leucm±cmierio  del  lsteo  actual,  ju"io  con  las  carteras  de
campo g  hojas de cdlculo,  en la escala que deterrrirLe la OficírLa de
Pla,neación Murricípal o  Distri±al.  Estos plcmos  deberá,n íncluir,  en±re
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o±ros aspec±os, la delimi±ación de los espaáos púbticos, uías púpticas,
obras   d.e   ínftaestructura   de   serijicios   púbncos   dorric{liarios   g
equipamiertios que se constituirán a ficwor del respectiuo "uricipio o
distri±o g la regularización urba;ristica propuesta, que establezca las
obligaciones g comprorrrisos de las paries."

Que en el articulo 2.2.6.5.3. del Decreto  1077 de 2015 se prevé que no procederá
la  legalización   de   asentamientos   que   se   encuentren   ubicados   en   suelo   de
protección en los térrninos del artículo 35 de la I+ey 388 de  1997 o 1a norma que
lo adicione, modifique o sustituya, de confomidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial o de los instrumentos que lo complementen y desarrollen.

Que el articulo segundo de la Ley 2079 del  14 de enero de 2021  "Por mecít.o cze Zci
cual  se  dictan disposiciones  erL ma±eria de  viuierLda g  hábitat'  estabLeció,  entre
otros, los siguientes objetivos:

"(...)

3.      Ga,ranfiza,r  la utilización  del  suelo  g  habtiabítidad  por  parie  de  sus
propietarios ajustada a la fiimdón social g  ecológica de la propiedad g
qu,e periri±a hacer efiectiuos los derechos constitucj,orLales a la uiuierLda g
a los seruicios púbzicos dorriciliarios (. . .)

/.../
7.  Facílj,±a;r  el  acceso  a  la  uirienda  u  há,btist  en  condiciones  digrLas  de

equ,idad,  transparerLcia  g  enfioque  difierencial,  terrierLdo  erL  cu,ert±a  las
paricula,ridades   de   los   terrtiorios   g   de   Zas   pobzaáorLes   en   e[1os
asentadas

8.  Promouer estra±egias en las e"fidades terrtioriales, para el scmea.mj.ertio
de la f ialsa tradición. "

Que,  en virtud  de las competencias atribuidas a la Dirección  de  Ordenamiento
Territorial  y  Plusvalía  en  el  Decreto  Municipal  40   de  2019   ``Por  el  cual  se
establece el manual básico de la administración municipal de Chía y se adopta la
estructura organizacional intema de la administración central del municipio de
Chia", dicha oficina será la encargada al interior de la estructura administrativa,
de liderar el proceso de legalización urbanistica de asentamientos humanos en el
Municipio  de  Chía,  cuya  realización  será  delegada  en  el  Alcalde  de  Chía,  sin
per].uicio de la colaboración armónica que deban prestar las demás dependencias
relacionadas con el trámite.

Que las facultades que se delegan mediante el presente acuerdo se otorgan por
un tiempo deteminado hasta de seis (06) meses y con unas actividades precisas,
en cumplimiento de lo previsto en el numeral 3  del artículo 313  constitucional,
tiempo    que    se    considera   idóneo,    adecuado    y    necesario    en    razón    del
procedimiento,  etapas y actores involucrados en concordancia con  el capitulo  5
del título 6  de la parte 2  del libro 2  del Decreto  1077 de 2015 y demás normas
que lo complementen, adicionen o sustituyan.

Que  la  legalización  urbanistica  de  asentamientos  humanos  es  un  programa  o
instrumento que desarrolla y complementa el ordenamiento territorial y que se ha
dispuesto  por  la  nomiatividad  nacional  para  contribuir  en  la  regularización
urbanística y el mejoramiento  de las  condiciones  de vida de las poblaciones  de
mayor vulnerabilidad,  con  el  cual  se  busca  que  las  personas  ubicadas  en  las
zonas susceptibles de legalizar mantengan su arraigo en el municipio de Chia, y,
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por ende, lo previsto en el presente acto administrativo se encuentra acompasado
con lo determinado en nuestro ordenamiento juridico.

Que,   sumado   a   lo   anterior,   la  Administración   y   el   Concejo   Municipal   se
encuentran compelidos a armonizar los Planes de Ordenamiento Territorial,  con
las  órdenes  dadas  en  la  Sentencia  del  Rio  Bogotá  expedida  por  el  Consejo  de
Estado el 28 de marzo de 2014, so pena de incurrir en desacato. Asi las cosas, el
ejercicio de las facultades que en este acuerdo se conceden, estarán sujetas a los
mandatos que en materia de responsabilidad ambiental y gestión del riesgo dio la
Sentencia  antes  mencionada,  con  el  fin  de  proteger  intereses  colectivos  cuya
jerarquía es constitucionalmente superior a la de los intereses pffticulares.

Que   como   consecuencia   de   lo   anterior,   se   hace   necesario   que   el   Concejo
Municipal de Chia,  de conformidad con lo previsto por el numeral 3 del artículo
313  de la constitución  Política y artículo  48  de la Ley ga de  1989,  mediante  el
presente  acuerdo  delegue  transitoriamente  al  Alcalde  de  Chia,  la  facultad  de
legalización urbanística de  asentamientos,  entendiéndose  por  este  como  "/.../ e!
procedimie"±o   media,n±e   el   cual   se   adopta,n   las   medidas   admiristrctij,uas
establecidas por rtormas,  corL el ftn de reconocer oficialmerúe la eristertcia de un
ase"±a,mierúo o edificación,  esto es, la aprobaciórL del pza.no y la expedición de la
neg!cimenfaci.Ón   nespecti.t;ci"  de   conformidad   con   el   articulo   237   del   Acuerdo
Municipal 17 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que  la  autorización  solicitada  cumple  a  cabalidad  con  los  parámetros  que  el
legislador establece para la atribución de facultades extraordinarias,  a saber:  a)
que  se  otorguen  pro  tempore,  esto  es  por  un  tiempo  limitado;  b)  que  dichas
funciones sean de las que corresponden al Concejo y c)  Que sean precisas, esto
es, que no haya dudas acerca de su contenido para el ejercicio de las funciones
que se facultm.

En mérito de lo expuesto el Concejo Municipal de Chía,

ACUERDA:

ARTÍCUI0 PRIMERO. ­ DELEGAR al Alcalde Municipal de Chía, de conformidad
con la autorización prevista por el numeral 3 del artículo 313 de la Constitución
Política  de  Colombia  y  del  artículo  48  de  la  Ley  ga  de  1989  y  acorde  con  la
modificación  efectuada  por  el  artículo  2  del  Decreto   149  de  2020  al  artículo
2.2.6.5.1  del  Decreto  Nacional  1077  de  2015,  la facultad  para  llevar  a  cabo  la
legalización    y    regulzffización    urbanística    de    asentamientos    humanos    en
condiciones  de  precariedad y de  origen  informal,  conformados  por viviendas  de
interés social y usos complementarios.

PARÁGRAFO   PRIMERO.   ­   En   ningún   caso   el   ejercicio   de   las   facultades
conferidas  mediante  el  presente  acuerdo  conllevará  a  la  modificación  en  la
clasificación y uso del suelo de los predios objeto de legalización de asentamiento
hummo.

PARÁGRAF0 SEGUNDO. ­ Sin perjuicio del alcance de la presente delegación, y
de acuerdo con las competencias fijadas por el artículo 26 del Decreto Municipal
40   de   2019,   la  Dirección   de   Ordenamiento  Territorial  y   Plusvalia,   será  la
encffgada  de  liderar  el  proceso  de  legalización  urbanística  de  asentamientos

­­É2.`=`
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humanos en el Municipio de Chía, contando con la colaboración armónica de las
demás dependencias y entidades descentralizadas en lo pertinente.

ARTÍCUL0 SEGUNDO. ­ DEFINICIONES. Para la correcta interpretación de este
acuerdo se adoptan las siguientes definiciones, de confomidad con lo previsto en
las Leyes 388 de  1997,1523 de 2012, el Decreto nacional  1077 de 2015, Acuerdo
Municipal  17 de 2000.

1.  AMENAZA:   Peligro  latente  de  que  un  evento  fisico  de  origen  natural,  o
causado, o inducido por la acción humana de manera accidental, se presente
con una severidad suficiente para causar pérdida de vidas,  lesiones u  otros
impactos  en la salud,  así  como también  daños y pérdidas  en  los bienes,  la
infraestructura,  1os  medios  de  sustento,  1a  prestación  de  servicios  y  los
recursos ambientales.  (Artículo 4 de la I£y  1523 del 24 de abril de 2012, por
la cual se adopta la política nacional de gestión del riesgo  de desastres y se
establece el Sistema Nacional de Gestión del Riesgo de Desastres y se dictan
otras disposiciones. )

2.  ASENTAMIENT0  IIUMAN0  CON  CONDICI0NES  DE  PRECARIEDAD  Y  DE
ORIGEN INFORMAL: Es el confomado por viviendas de interés social y usos
complementarios  que  la  soportan,  localizado  en  un  área  delimitada,  que
comparte  infraestructura y  dinámicas  sociales y  económicas,  el  cual  se  ha
constituido sin licencia urbanística previo a su desarrollo o, que aun cuando
se  obtuvo,  esta  no  se  e].ecutó,  y  cuyo  grado  de  consolidación  es  igual  o
superior al 60o/o.

Entiéndase por grado de  consolidación la relación existente  entre el número
de  lotes  ocupados  con  edificaciones  destinadas  a vivienda  sobre  el  número
total de lotes aparentes que conforman el área delimitada.

En ningún caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o más
lotes,  podrán  proponer  más  de  cuatro  (4)  lotes  que  sean  objeto  de  licencia
construcción en la modalidad de obra nueva.

En  consonancia con  lo  anterior  se  precisa que  los  asentamientos  precarios
son  los  que  se  caracterizan  por  estaLr  afectados  total  o  parcialmente  por:  a)
Integración incompleta e insuficiente a la estructura fomal urbana y a sus
redes  de  soporte,  b)  Eventual  existencia  de  factores  de  riesgo  mitigable,  c)
Entorno urbano con deficiencia en los principales atributos como vías, espacio
público y otros equipamientos, d) Viviendas en condición de déficit cualitativo
y con estructuras inadecuadas de construcción (vulnerabilidad estructural) , e)
Viviendas que carecen de una adecuada infraestructura de servicios públicos
y de  servicios  sociales básicos,  f)  Condiciones de pobreza,  exclusión  social y
eventualmente población víctima de desplazamiento forzado.

3.  ASENTAMIENTOS   IIUMANOS   RURALES.    Es   un   núcleo    de   población
conformado  por  vivienda  agrupada  en  suelo  rural,  localizado  en  un  área
delimitada, que comparte infraestructura y dinámicas sociales y económicas.
(Decreto  1232 de 2020)

4.  SUEI0 URBANO. Constituyen el suelo urbano, las áreas del territorio distrital
o     municipal destinadas a usos urbanos por el plan  de  ordenamiento,  que
cuenten  con  infraestructura vial y redes  primarias  de  energia,  acueducto y
alcantarillado,  posibilitándose  su  urbanización  y  edificación,  según  sea  el
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caso.  Podrán  pertenecer  a  esta  categoría  aquellas  zonas  con  procesos  de
urbanización    incompletos,    comprendidos    en    áreas    consolidadas    con
edificación, que se definan como áreas de mejoramiento integral en los planes
de ordenamiento territorial.

Las áreas que conforman el suelo urbano serán delimitadas por perímetros y
podrán incluir los centros poblados de los corregimientos.  En ningún caso el
perimetro urbano podrá ser mayor que el denominado perímetro de servicios
públicos o sanitario.

5.  SUEI0 RURAL.  Constituyen esta categoría los terrenos no aptos para el uso
urbano,  por razones de oportunidad,  o por su  destinación a usos agrícolas,
ganaderos,  forestales,  de  explotación  de  recursos  naturales  y  actividades
análogas.

6.  SUEI0  SUBURBANO.  Constituyen  esta categoria las  áreas ubicadas  dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las fomas de vida
del cainpo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como áreas de expansión
urbana,  que  pueden  ser  objeto  de  desarrollo  con  restricciones  de  uso,  de
intensidad  y  de  densidad,  garantizando  el  autoabastecimiento  en  servicios
públicos domiciliarios, de confomiidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993
y  en  la  l,ey  142  de  1994.  Podrán  formar  parte  de  esta categoria los  suelos
correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

Los     municipios     y     distritos     deberán     establecer     las     regulaciones
complementarias  tendientes  a  impedir  el  desarrollo  de  actividades  y  usos
urbanos   en   estas   áreas,   sin   que   previamente   se   surta   el   proceso   de
incorporación   al   suelo   urbano,   para   lo   cual   deberán   contar   con   la
infraestructura de espacio público, de infraestructura vial y redes de energia,
acueducto y alcantffmado requerida para este tipo de suelo.

7.  SUELO  DE  PROTECCIÓN.  Constituido  por  las  zonas  y  áreas  de  terrenos
localizados   dentro   de   cualquiera   de   las   clases   de   suelo   que,   por   sus
caracteristicas geográficas, paisajísticas o ambientales, o por formar parte de
las  zonas  de utilidad pública para la ubicación  de  infraestructuras  para la
provisión  de  servicios  públicos  domiciliarios  o  de  las  áreas  de  amenazas  y
riesgo  no  mitigable  para  la  localización  de  asentamientos  humanos,  tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse. (Artículo 35 de la Ley 388 de  1997).

8.  REGULARIZACIÓN  URBANÍSTICA:   Corresponde  a  la  determinación  de  la
nomia urbanística aplicable y las  acciones de mejoramiento  definidas por el
municipio en la resolución de legalización.

9.  LEGALIZAclóN: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente
la  existencia  de  un  asentamiento  o  edificación,  esto  es,  la  aprobación  del
plano  y  la  expedición  de  la  reglamentación  respectiva.     (Artículo  237  del
Acuerdo  17 de 2000).
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10.      RECONOC"IENTO DE EDIFICACI0NES: Es la actuación por medio de la
cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir  licencias  de  construcción,  declara  la  existencia  de  los  desarrollos
arquitectónicos  que   se  ejecutaron  sin  obtener  tales  licencias,   siempre  y
cuando cumplan con el uso previsto por las nomas urbanísticas vigentes y
que la edificación se haya construido como mínimo cinco (5) años antes de la
solicitud de reconocimiento. (Art 2.2.6.4.1.1  del Decreto  1077 de 2015).

11.      VIVIENDA  DE  INTERÉS  SOCIAL:  Se  entiende  por  viviendas  de  interés
social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de
los  hogares  de  menores  ingresos.  En  cada  Plan  Nacional  de  Desarrollo  el
Gobierno  Nacional  establecerá  el  tipo  y  precio  máximo  de  las  soluciones
destinadas  a  estos  hogares  teniendo  en  cuenta,  entre  otros  aspectos,  las
caracteristicas  del  déficit habitacional,  las posibilidades  de  acceso  al  crédito
de los hogares,  las condiciones de la oferta,  el monto  de recursos de crédito
disponibles  por  parte  del  sector  financiero y la  suma de  fondos  del  Estado
destinados  a  los  programas  de  vivienda  y  de  conformidad  con  el  Decreto
Nacional  1467  del  13  de  agosto  de  2019  ``Por  el  cual  se  adiciona  el  decreto
1077  de  2015  en  relación  con  el  precio  máximo  de  la  vivienda  de  interés
social" el municipio de Chia se encuentra ubicado en la aglomeración defmida
por el documento  CONPES  3819  de  2014  el cual establece  el precio máximo
de la vivienda VIS en 150 salarios mínimos mensuales legales vigentes

ARTICULO  TERCERO  ­  ÁMBITO  DE  APLICACIÓN.­  La  delegación  conferida
mediante   el   presente   acuerdo   se   ejercerá   para   adelantar   los   procesos   de
legalización   y   regularización   urbanística   de   asentamientos   humanos   con
condiciones   de   precariedad   y   de   origen   infomal   o   consolidación   informal
destinados  a vivienda de  interés  social,  clasificados  en  estratos  1,  2  o  3  en  el
Municipio de  Chía,  confomie con lo  establecido en el articulo  2  del Decreto  149
del 4 de febrero de 2020, por medio del cual se modificó el Capítulo 5 del Título 6
de  la  Parte  2  del  Libro  2  del  Decreto   1077  de  2015,   o  1as  normas  que  lo
modifiquen,   adicionen   o   sustituyan,   previo   concepto   de   la   Dirección   de
Ordenamiento Territorial y Plusvalía de Chía o la entidad que haga sus veces.

PARÁGRAFO  PRIMERO.  ­ OB`Jmo.­  Serán  objeto  de legalización urbmística,
los asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
destinados a vivienda de interés  social,  siempre y cuando como mínimo las dos
terceras  partes  de  las  edificaciones  cumplan  con  lo  previsto  para  el  acto  de
reconocimiento de que trata el articulo 6  de la I£y  1848  de 2017  o las normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

No  serán objeto  de legalización los asentamientos humanos  con  condiciones  de
precariedad  y  de  origen  informal,  ubicados  en  los  suelos  de  protección  de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en
concordancia con  el artículo  2  del Decreto  149  del 4  de febrero  de  2020 por el
cual se modifica el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto  1077 de 2015 o 1as normas que
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lo modifiquen o sustituyan y el Plan de Manejo y Ordenamiento de la cuenca del
rio Bogotá adoptado mediante resolución 957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

PARÁGRAFO SEGUNDO. ­ En los lotes o aparentes lotes resultantes del proceso
de legalización de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de
origen  infomal,   sólo  se  podrán  desarrollar  en  vivienda  de  interés  social  o
prioritaria, y esta tipología de vivienda deberá registrarse en la respectiva licencia
de  construcción  o  de  reconocimiento  que  emita  la  Dirección  de  Urbanismo  o
quien haga sus veces.

ARTICUIÁ}  CUARTO  ­  EXIGENcm  PREVIA.­     La  administración  municipal
deberá revisar  exhaustivamente  las  solicitudes  presentadas  previo  a  expedir  el
acto  administrativo  que  legalice y  regularice  urbanisticamente  el  asentamiento
humano  con  condiciones  de  precariedad y de  origen  informal,  conformados por
viviendas   de   interés   social   y   usos   complementarios   a   efectos   de   cumplir
cabalmente con las ordenes de:  (i) la Sentencia del Honorable Consejo de Estado
con radicado No.  25000­23­27­000­2001­00479­01  (Acción Populff FÍo Bogotá y
demás  providencias  que  guarden  relación  con  el  presente  proceso,  así  como  el
auto  del 02  de  abril de  2024 proferido  dentro  del incidente  No.  49  del tribunal
Administrativo  de  Cundinamarca,   Sección  Cuarta,   Subsección  8,  M.P.   Nelly
Yolanda Villamizar de Peñaranda ) que conciernen al municipio; (ii) I+os planes de
ordenación  y  Manejo  de  Cuencas  Hidrográficas  ­  POMCA;   (iii)   Las  áreas  de
protección  para  la  producción  de  alimentos  (APPA)  en  la  provincia  de  sabana
centro;  (iv)  que  no  se  trate  de  bienes  con  presunción  de  baldíos  y  baldíos;  (v)
zonas y áreas contempladas en el Articulo 35 de la Ley 388 de  1997.

ARTICUI® QUINTO ­ TEMPORAIIDAD.­ Las facultades de delegación otorgadas
durante   el   presente   acto   administrativo,   tendrán   plenos   efectos   para   la
legalización de aquellas  solicitudes que sean radicadas en legal y debida forma,
durante  los  seis  (6)  meses  sigiiientes  contados  a  partir  de  la  sanción  del
presente Acuerdo.

ARTÍCULO   SEXTO   ­   PROCEDIMIENTO.­   El   procedimiento   de   legalización
urbanística de  asentamientos humanos en el Municipio  de  Chia,  se adelantará
conforme  con  la  nomativa  nacional  aplicable,  en  especial  el  articulo  2  del
Decreto  Nacional  149  del  4  de  febrero  de  2020,  de  confomidad  con  la  pffte
considerativa  de  este Acuerdo y las  normas  que  lo  complementen,  modifiquen,
supriman o adicionen. Facultándose a la administración municipal a expedir los
actos  administrativos  que,  dentro  del  marco  de  esas  reglamentaciones,  deban
elaborarse   con   el   fm   de   garantizar   el   efectivo   proceso   de   legalización   y
regularización urbanística.

PARÁGRAFO  PRIMERO­   Los  interesados  en  que  se  adelante  el  proceso  de
legalización urbanística, presentarán ante la autoridad competente del municipio
o distrito, una solicitud que contendrá como minimo lo siguiente:

1.  Nombre  completo  e  identificación  del  peticionario  y  dirección  donde
recibirá notificaciones.

2.  Nombre    completo,    identificación   y   dirección,    si    se    conoce,    del
urbanizador, propietario y poseedores de los predios que conforman el
asentamiento humano.
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3.  A la solicitud de legalización se deberán adjuntar aquellos documentos
que  permitan  identificar  ].urídica  y  fisicamente  el  asentamiento,  asi
como  las  condiciones  de  ocupación  del  mismo.   Iios  planos  que  se
anexen    deben    estar    rotulados    y    contener    la    firma,    nombre,
identificación y matricula profesional vigente del arquitecto o ingeniero
responsable y la parte interesada o responsable del trámite.

4.  En  todo  caso,  a  la  solicitud  se  deberán  anexar  como  minimo  los
siguientes documentos:

a.  Certificado  de  tradición  y  libertad  del  predio  o  predios  objeto  de
legalización,  expedido  por  la  Oficina  de  Registro  de  lnstrumentos
Públicos correspondiente.

b.  Copias simples de las escrituras, fotocopias de pagos de recibos del
impuesto predial y/o de recibos de servicios públicos domiciliarios,
promesas de  compraventa u  otro medio probatorio  que acredite la
ocupación   de   los   predios   que   hacen   parte   del   proceso   de
legalización.

C.  Acta de conocimiento y aceptación del plano de loteo y del proceso
de legalización firmada al menos por el cincuenta y uno por ciento
(51°/o)  de los propietarios,  poseedores u  ocupantes  de los predios o
inmuebles incluidos en la legalización, así como la indicación de los
propietarios de los predios que confomian el asentainiento humano
objeto de legalización y, de ser posible, la matrícula inmobiliaria de
los mismos.

d.  Plano  de  levantamiento  del loteo  actual, junto  con  las  carteras de
campo y hojas de cálculo, en la escala que determine la Oficina de
Planeación Municipal o Distrital. Estos planos deberán incluir, entre
otros   aspectos,   la   delimitación   de   los   espacios   públicos,   vías
públicas,     obras     de     infraestructura     de     servicios     públicos
domiciliarios   y   equipamientos   que   se   constituirán   a  favor   del
respectivo   municipio   o   distrito   y   la   regularización   urbanística
propuesta,  que  establezca  las  obligaciones  y  compromisos  de  las
partes.,,

PARÁGRAF0   SEGUNDO:   La  legalización  y  regularización   de   Asentamientos
humanos  con  condiciones  de  precariedad  y  de  origen  infomal,  aplica  para
aquellos desarrollos que cumplan y se encuentren con el grado de consolidación
al que se refiere el ARTÍCULO 2°, a la fecha de sanción del presente acuerdo.

ARTÍcum SÉmlMO ­ CONTROL DE LEGALIDAI). ­ Enviese copia del presente
acuerdo al despacho del Gobernador del Departamento de Cundinamarca, para el
control  de  legalidad  previsto  en  el  articulo  305  de  la  Constitución  Política  de
Colombia,  en concordancia con el numeral 7°  del literal a)  del articulo 29  de la
Ley  1551  de  2012  que  modificó  el numeral  7°  del articulo  91  de la Ley  136  de
1994.
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ARTÍCUIO OCTAVO ­ VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente acuerdo rige a
partir de su publicación, previa la sanción y deroga las disposiciones que le sean
contrmias.

SANCIÓNESE, PUBLÍQUESE, Y CÚMPLASE

Dado en el Honorable Concejo de Chía a los quince (15)  dias del mes de mayo del
año 2024.
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ACUERDO 220 DE 2024

"POR MEDIO DEL CUAL SE DELEGA AL ALCALDE DE CHIA LA FACULTAD

PARA LA LEGALIZACIÓN Y REGULARIZACIÓN URBANÍSTICA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CON CONDICIONES DE PRECARIEDAD Y DE

ORIGEN INFORMAL, CONFORMADOS POR  VIVIENDAS DE INTERÉS
SOCIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS QUE LA SOPORTAN Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES"

SANCIONADO
21  DE MAYO DE 2024

Alcalde Municipal de Chía
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EL SECRETARI0 GENERAL DEL HONORABLE CONCE`J0
MUNICIPAL DE CHÍA

Certifica:

QUE  el Acuerdo Municipal No. 220 de 2024 ````POR MEDIO DEL CUAL SE
DELEGA     AL     ALCALDE     DE     CHÍA     LA     FACULTAD     PARA     LA
LEGALIZACIÓ N         Y         REGULARIZACI Ó N         URBANÍ STICA         DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CON CONDICIONES DE PRECARIEDAD Y
DE    ORIGEN    INFORMAL,    CONFORMADOS    POR    UVIENDAS    DE
INTERÉS SOCIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS QUE LA SOPORTAN Y
SE    DICTAN    OTRAS    DISPOSICIONES"     Recibió    los    dos    debates
reglamentarios  en  cumplimiento  con  lo  preceptuado  en  la  Ley   136  de
1994, la Ley  1551  de 2012 y el Acuerdo Municipal No.140 de 2018, en las
siguientes fechas y horas:

Primer debate:       Abril 22 de 2024
Abril 23 de 2024

Segundo debate:   Abril 20 de 2024
Mayo  14 de 2024
Mayo  15 de 2024

Aprobado 01:11 p.m.

Aprobado 08:07 p.m.

QUE  el  primer  debate  fue  dado  en  la  Comisión  primera  permanente,
durante el primer periodo de sesiones extraordinarias de la vigencia 2024 y
el  ponente  del  Proyecto  de  Acuerdo  fue  el  Honorable  Concejal  William
Andrés Vela Lozano.

QUE   el   segundo   debate   fue   dado   en   el   primer   periodo   de   sesiones
extraordinarias de la vigencia 2024 y la presidió la señorita presidente de
la Corporación, Honorable Concejal Natalia Gil Loaiza.

La presente Certificación, se expide a los quince (15) días del mes de mayo
del año dos mil veinticuatro (2024).

� Carrera 3 No l2­88 barrio 20 de|ulio, Chía, Cundinamarca     . Email: contactenos@concejomunicipalchia.gov.co

�Web: www.concejomunlcipalch¡a.g®v.co     . Teléfonos: 885 5177 ­885 5188

® @conceiomunicipoldechia @conceiochia  ® @conceiochia  ® Conceio Municipal de chío


